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MIASTO-OEROD
PODROWA LESNMA



Drodzy Czytelnicy!

Po 15 latach od uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sto-
imy w Podkowie Leénej przed wyzwaniem jego ak-
tualizacji. Wynika to z konieczno$ci dostosowania sie
do aktualnych przepisé6w prawa, zmian w zewnetrz-
nym otoczeniu, wyzszej $wiadomosci spolecznej.
Studium, miasta jest dokumentem obligatoryjnym,
obok strategii rozwoju najwazniejszym, a przy tym
nie tylko pokazuje obrane cele dziatania ale i droge,
jaka chcemy je osiggngé. Gmina, ktérej cze$é obszaru
jest niezagospodarowana, ma zazwyczaj rezerwy do ekspansji, rozwoju przemy-
stowego, technologicznego czy rolniczego. Ale co wymys$lié w gminie, ktéra od
poczatku swojego istnienia, czyli od 90 lat ma zdeterminowane, zaplanowane
i konsekwentnie realizowane zagospodarowanie w obrebie swoich granic admi-
nistracyjnych? Wydawaloby sie, ze kazde kolejne studium gminy moze by¢ tylko
kalka weze$niejszego. Chyba, ze kto$ zdecydowalby sie na rewolucje. Kazdy
samorzad, zlecajac opracowanie studium, dostanie od wykonawcy kilka wersji
takiego dokumentu. Jednak zawsze bedzie to opracowanie wykonane przez ten
sam zespol, z taka samg wrazliwoS$cig, wyobraznig i umiejetno$ciami. Dlatego
zorganizowanie konkursu dla studentéw Wydziatu Architektury Politechniki
Warszawskiej wydalo mi sie $wietnym pomystem. Z jednej strony, dla zama-
wiajgcego wynik nie jest wigzacy, a z drugiej, jest niebywalg okazjg otrzymania
wiecej materialu do dyskusji niz w tradycyjnej drodze zaméwienn publicznych.
Podkowa Leéna obchodzi w tym roku swoje 90-lecie. Howardowska idea miasta-
-ogrodu, dzieki efektowi synergii najwiekszych zalet miasta i wsi, ksztaltowania
jakosci zycia pod katem ekologicznym i spotecznym zostatla w naszym mieScie
z powodzeniem zrealizowana. Naszg wizytéwka sg zabytkowe wille z pierwszej
polowy XX wieku, sgsiadujgce ze wspoétczesnie budowanymi domami, w pelnej
symbiozie z przyroda.

W naszym matym mieécie juz dawno powstato spoteczenstwo w pelni obywatel-
skie, czyli takie, do ktérego dopiero dgzg miasta na terenie naszego kraju. Zaan-
gazowanie mieszkancéw w sprawy i przyszlo$é miasta wyraza sie nie tylko ich
spoleczng czy wyborczg aktywno$cig. Identyfikujemy sie z miejscem, za kazdym
razem prowadzimy szeroki dyskurs spoleczny o niemal kazdej decyzji dotyczacej
przyszlo$ci miasta. JesteSmy przywigzani do standardéw partycypacji spolecznej
ijawnosci oraz transparentnos$ci podejmowanych decyzji. Dlatego poprzeczka dla
studentéw byta ustawiona bardzo wysoko. Wymagano od nich nie tylko wiedzy
z zakresu historii architektury, socjologii czy planowania przestrzennego, ale
i uspolecznienia catego procesu przygotowywania prac konkursowych. Na zor-
ganizowanych spotkaniach studenci otrzymali maksymalnie duzo wiadomosci
o mie$cie, tak aby mogli spojrzeé na Podkowe Leéng z réznych perspektyw oséb
w niej mieszkajgcych. Od tych, ktérych marzeniem jest jedynie to, aby ,,byto jak
zawsze”, poprzez surowe i bezkompromisowe idee stawiajgce zycie zgodnie z na-
turg ponad wszystko, po osoby oczekujgce miasta nowoczesnego, zmieniajgcego
sie z duchem czasu, jednak nic nie tracgcego ze swojego uroku i charakteru.

P6t roku trwaly prace studentéw, legitymujgcych sie juz tytutami ,inzyniera
architekta”, pod okiem wyktadowcéw Katedry Projektowania Urbanistycznego



i Krajobrazu Wiejskiego. Grupie tej przewodzil kierownik Katedry prof. dr. hab.
arch. Stawomir Gzell, a w jej sktad wchodzili: dr hab. arch. Krystyna Guranow-
ska- Gruszecka, prof. PW, mgr inz. arch. Malgorzata Laskarzewska-Sredzinska,
dr inz. arch. Maciej Lasocki i mgr inz. arch. Grzegorz A. Buczek, ktéry zadbat,
zaplanowal i przypilnowal od strony organizacyjnej, aby konkurs dotart do
szczeSliwego finatu. Okazalo sie, ze w efekcie miasto otrzymato jedenascie prac
konkursowych, wiecej niz poczatkowo zakladano. Wedlug pierwszych propozycji
kazda praca miala sktadaé sie z dwéch plansz zawierajagcych wizualizacje studium,
tymczasem otrzymali$my, oprécz materiatu analitycznego, bazy danych, po cztery
do szes$ciu plansz ilustrujgcych kazdy z pomystéw planistycznych.

Wilaczenie mieszkancéw o krahicowo réznym podej$ciu do zycia w Podkowie
Leénej, opieka merytoryczna tak znakomitych fachowcéw, dobér zaproszonych
go$ci oraz sama formuta konkursu — wspélzawodnictwo pomiedzy zespolami - daly
kapitalny efekt. Otrzymali§my warianty studium réznigce sie w sposobie podejscia
do probleméw naszego miasta, ale oparte o wspélnie przyjete uwarunkowania,
podobnie zdefiniowane ograniczenia, warunki brzegowe, szanujace dziedzictwo
kulturowe i walory przyrodnicze. Duza w tym zasluga akademikéw, ktérzy nie
narzucali swoich pomystéw i nie ograniczali wyobrazni studentéw, a jedynie
i az udzielali bardzo dobrego wsparcia merytorycznego i warsztatowego, dzielgc
sie ze studentami zaréwno swoim dorobkiem naukowym jak i do§wiadczeniem
praktycznym. Oficjalne ogloszenie wynikéw, potgczone z prezentacjg prac, cie-
szylo sie tak samo duzym zainteresowaniem wéréd mieszkancéw, jak pierwsze
spotkanie ze studentami. Radni Rady Miasta Podkowa Le$na zorganizowali
specjalne posiedzenie komisji. Na skutek sugestii ze strony uczestnikéw spotkan,
prace konkursowe sg dostepne w zakladce na stronie www miasta, z mozliwo$cig
komentowania i zostawiania uwag. Cel zostal osiggniety nie tylko dlatego, ze
rozstrzygneliémy konkurs, ale poprzez wywolanie dyskusji spolecznej o zagospo-
darowaniu przestrzennym Podkowy. Wspélpraca w tym zakresie z Politechnikg
Warszawskg dala bardzo ciekawy material, ktéry zostanie wykorzystany w dal-
szych pracach planistycznych dla naszego miasta.

Artur Tusinski
Burmistrz Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna




Szanowni Panstwo!

Lesna Podkowa od poczatku swojego istnienia, czyli
od péznych lat dwudziestych ubieglego stulecia, budzi
jak najlepsze skojarzenia. Po parcelacji i budowie we-
dtug zasad Howardowskiego miasta-ogrodu odniosta
sukcesy na najwazniejszych polach, o jakich zwykle
rozmawiali i rozmawiajg najczesciej plani$ci miejscy.
Byla zaréwno sukcesem w ksztaltowaniu miejskiej
przestrzeni, jak i sukcesem komercyjnym, jak bySmy
to dzis powiedzieli. Ale najwazniejsze jest to, ze zaréw-
no tuz po realizacji jak i dzi$§ posiada najwazniejszy
atrybut opisywanego przez Ebenezera Howarda miasta-ogrodu: stala sie miej-
scem, w ktérym wyksztalcila sie wspéldzialajgca spotecznosé.

Wydaje sie bowiem, ze mieszkancy Podkowy Les$nej bardzo dobrze wiedza,
w jakim $rodowisku przebywajg. Znajg wartoSci miejsca, w ktéorym mieszkajg
ichcg Swiadomie je podtrzymywaé. Wiedza, jakg pozycje w historii budowy miast
zajmuje ich miasto, wiedzg czym byl i jest ruch miast-ogrodéw, znajg zasady
gospodarowania w miastach, jakie obejmuje - i nie majg zamiaru stracié¢ tego
wszystkiego przez nierozwazne ruchy inwestycyjne. A takie mozna by odnalezé
w innych miastach tej samej grupy, w Polsce i za granica.

Ale sSwiadomo$¢é mieszkania w miejscu szczegélnym ma tez inng strone, ot6z moze
powodowaé zastdj wynikajgey z obawy, ze jakikolwiek ruch zmieniajgcy miasto
spowoduje zniszczenie jego warto$ci. A przeciez czas niesie nieunikniong potrzebe
zmian, zmieniajg sie warunki zycia, potrzeby, pojecia, technologie, przemianom
ulega Swiat wokot naszego miasta. Inaczej pracujemy, w inne miejsca i czym in-
nym jezdzimy, wszystko jest nie tak, jak byto w czasie, kiedy miasto powstawato.
Trzeba wyraznie powiedzieé, ze od umiejetnosci odnalezienia sie w tym nowym
otaczajagcym nas Swiecie zalezeé bedzie przyszto$é miasta. Podkowa Le$na nie
jest tu wyjatkiem. Przeciwnie, bedgc zabytkiem urbanistyki (trzeba to $mialo
powiedzieé) jest tez miejscem zamieszkiwania tysiecy ludzi, jest jednoczesnie
miejscem ,,$wiatecznym” i ,,codziennym”. Jak pogodzi¢ oba byty? Jak pogodzié
cheé wzrastania z koniecznos$cig rozwoju? To sg zadania i dla mieszkancéw, i dla
wladz miasta.

Pogodzi¢ trzeba bowiem ostrozno$é¢ z odwaga, myslenie o drobiazgach z mysle-
niem o caltos$ci miasta. Zeby zawezié¢ pole rozwazan do spraw przestrzennych,
trzeba stwierdzié, ze jest to klasyczne zadanie, w ktérym planowanie i projektowa-
nie urbanistyczne tgczy sie z projektowaniem architektonicznym. Tak, w Le$nej
Podkowie architektura i urbanistyka sg jednos$cia. I teraz z tej konstatacji trzeba
wyciagaé¢ wnioski. I pytaé kogo sie da, c6z to za wnioski byé moga?

Dobrze sie stato, ze wladze miasta zdecydowaly sie zapytaé takze tych, ktorzy
w przyszlosci bedg podejmowacé takie decyzje, by¢ moze takze wtasnie w Podko-
wie Les$nej. Chodzi o decyzje, aby razem z naszg Katedrg zorganizowaé konkurs
studencki, ktérego wynikiem byloby odnalezienie nowych? — innych? — strategii
rozwoju miasta. Musze przyznaé, ze i studenci i pracownicy Katedry zaczynajac
te prace byli jednocze$nie dumni z tego, iz to wlasnie z nami miasto w osobie



burmistrza Artura Tusinskiego nawigzato wspélprace, z drugiej strony, czuli-
$my respekt, jaki budzié musi tak trudny temat, no i za wszelkg cene chcieliémy
uniknaé jakiejkolwiek ,,wpadki”. Czy sie udalo? Na pewno nie zwiodlo miasto,
dostarczajgc wszystko, co do projektowania bylo niezbedne a potem honorujac
naszych mlodych projektantéw — za co bardzo serdecznie dziekujemy.

Trzeba jednak tez powiedzieé, ze takze Kolezanki i Koledzy prowadzacy poszcze-
g6lne studenckie grupy wywigzali sie z zadania znakomicie. Wreszcie studenci
— ich prace ocenié¢ nalezy bardzo wysoko. Na nastepnych stronach czasopisma
widaé¢ materialng strone studenckiego zaangazowania, gotowe projekty, nieraz
dos¢ zaskakujace, ale logiczne i udokumentowane. Z tej prezentacji do§wiadczony
dydaktyk odczyta takze pasje, z jakg prace wykonywano, cheé zrobienia wszyst-
kiego co nalezy, aby osiggna¢ sukces, ktéry bedzie nie tylko osiggnieciem zespotu
projektantéw, ale sukcesem miasta i uczelni. Moge za to wszystkim podziekowaé,
bo wszystko sie $wietnie udalo.

prof. dr hab. arch. Stawomir Gzell
Katedra Projektowania Urbanistycznego i Krajobrazu Wiejskiego
Wydziat Architektury Politechniki Warszawskiej




PODKOWA LESNA — JAK BUDOWAC PRZYSZt0SC ZACHOWUJAC TRADYCJE

Drugiej takiej miejscowosci jak Podkowa Lesna nie
ma w catej Polsce. Tylko tu udalo sie zrealizowaé idee
miasta-ogrodu. Jest to tez jedyne miasto, w ktérym nie
ma ani jednego bloku. Podkowa jest miejscowosciq inte-
ligenckq. Nie znajdziemy tu rezydencji réwnie wielkich
jak w Konstancinie, ale nie ma tu tez wielu nowobogac-
kich. Kto zamieszka w Podkowie, szybko w nig wrasta.

Jeszcze w polowie lat 20. XX wieku rost tu las — dziki
i piekny. Pelen zwierzat, na ktére polowal jego wlasci-
ciel, przemystowiec i ziemianin Stanistaw Lilpop. Pod-
kowa Lesna narodzila sie 9 kwietnia 1925 r. Wtedy Lil-
pop i cztonkowie zarzgdu spdtki Miasto Ogréd ,,Podkowa
Lesna” Janusz Regulski i Tadeusz Baniewicz podpisali
akt oddajgcy w rece spdtki przeprowadzenie rozprzedazy
terenéw Podkowy’.

Jerzy S. Majewski

NARODZINY MIASTA

Pomyst budowy miasta-ogrodu narodzit sie jeszcze
przed I wojng $wiatowa. Przyktad przyszedl z Anglii,
gdzie pod koniec XIX wieku idee miastogrodéw stwo-
rzyl Ebenezer Howard. W blyskawicznie rozwijajacych
sie, przeludnionych aglomeracjach przemystowych Eu-
ropy hasto ,,mieszkaé na wsi, pracowaé w mie$cie” zna-
lazlo podatny grunt. W Polsce realizowano je w kilku
miejscach, ale jedynym miastem konsekwentnie budo-
wanym w my$l Howardowskich zatozen pozostata Pod-
kowa Les$na.

W maju 1925 roku ruszyly prace na trasie kolejki.
W tym samym czasie plan miasta ogrodu opracowywat
znakomity urbanista Antoni Jawornicki, ktéry w pro-
jekcie wykorzystat uktad polnych i leSnych drég, cieki
wodne i zalesione wydmy, a w §rodku zalozenia — na
najwyzszych wydmach — pozostawil 12 hektaréw lasu.
Powstal tu pézniej miejski park ze stawem, kgpieli-

! Jerzy S. Majewski, Spacerownik. Podkowa Lesna. Dodatek do
Gazety Stotecznej, Warszawa, 28-06-2007.

PLAN M STa: DOROGL
T, PODKOWA LESHA

skiem, Klubem Sportowym, kortami tenisowymi, bo-
iskiem do siatkéwki i torem saneczkowym.

25 listopada 1925 roku na dzisiejszym skwerze ks.
Bronistawa Kolasifiskiego wmurowano kamien wegiel-
ny pod budowe miasta; nieco pézniej stanela tam figura
Matki Bozej, marmurowa rzezba autorstwa Aurelii Ja-
worskiej. Pierwsze dzialki sprzedano pod koniec 1926
roku. Kolejka EKD, od ktérej zalezata przysztosé cale-
go przedsiewziecia, ruszyla rok p6zniej. W 1930 roku
w Podkowie bylo juz 98 doméw. W parku miejskim sta-
nal Klub Sportowy zwany tez kasynem; zaprojektowat
go Juliusz Dzierzanowski, wzorujgc sie — podobno na
zyczenie zleceniodawcéw — na uzdrowiskowej architek-
turze francuskiego Vichy.

Podkowa powoli sie zaludniata, przybywato stalych
mieszkancow. W 1928 roku byto ich 210, a tuz przed II
wojng §wiatowg — jak sie szacuje — okoto 1750. Osiedlali
sie tu przedstawiciele wolnych zawodéw, przedsiebior-
¢y, inzynierowie, urzednicy wywodzgcy sie z terenéw
wszystkich trzech dawnych zaboréw. Byé moze w réw-
nym stopniu, jak ich wlasna spotecznikowska postawa,
takze ideologia miast-ogrodéw, zaktadajgca wspdéldecy-
dowanie o sprawach miasta, a takze pionierski charak-
ter le$nej osady sprawily, ze do$é weze$nie wytonita sie
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spora grupa aktywnych mieszkancéw. I to oni zawigzali
w 1930 roku Towarzystwo Milo$nikéw (pézniej Przy-
jaciét) Miasta Ogrodu Podkowa Les$na, ktére stalo sie
pierwszg organizacjg samorzgdowg na tym terenie.
Spotecznym wysitkiem trzeba bylo wiec w pierw-
szych latach uporaé sie ze zwyklymi klopotami mia-
steczka — od o$wietlenia i kanalizacji po zatrudnienie
str6zéw nocnych i akcje odkomarzania. Pézniej, gdy od
1934 roku obowigzki te przejeta gromada, Towarzystwo
upominato sie o zatwierdzenie planu zabudowy miasta,
a przede wszystkim o zachowanie zgodnego z zamierze-
niami charakteru Podkowy; bronito terenéw zielonych
i parku (nazwanego w tym czasie imieniem marszatka
Joézefa Pitsudskiego) przed zakusami parcelacyjnymi.
Miasteczko zylo swoim zyciem; rodzily sie nowe
potrzeby — w 1933 roku biskup Antoni Szlagowski
poswiecil nowy kosciét (do 1951 roku Podkowa nale-
zala do parafii brwinowskiej) zaprojektowany przez
Brunona Zborowskiego, z freskiem i witrazami autor-
stwa Jana Henryka Rosena, wybudowany staraniem
spotecznego komitetu, a zwlaszcza Haliny Regulskiej,

zony Janusza, dyrektora spétki Sita i Swiatto i wtasci-
ciela sgsiadujacego z Podkowg Zarybia. Ko$ciét po-
wstal z funduszy uzyskanych dzieki miedzy innymi
Automobilklubowi Polskiemu i Aeroklubowi Rzeczy-
pospolitej Polskiej i otrzymal wezwanie §w. Krzysz-
tofa, patrona podréznych. Przy tej okazji odbylo sie
pierwsze po$wiecenie pojazdéw mechanicznych, kté-
re zapoczatkowato pielegnowang do dzi$ tradycje co-
rocznego Autosacrum.

Nie udalo sie natomiast zbudowaé szkoly. Podko-
wianskie dzieci uczyly sie w prywatnej szkole Marii
Knoff albo w Brwinowie lub Milanéwku.

Zycie towarzyskie koncentrowato sie w Klubie Spor-
towym; tu odbywaly sie przedstawienia, wieczorki bry-
dzowe; grano w ping-ponga, tenisa i siatkéwke. Wiele
imprez inicjowalo Kolo Mtlodziezy przy Towarzystwie
Przyjaciél; wiosng 1937 roku skupiato 72 osoby, czyli
niemal calg podkowianskg mlodziez w wieku 14-18 lat.
W tak niewielkiej miejscowosci istnialy kota Ligi Mor-
skiej i Kolonialnej, Ligi Ochrony Powietrznej i Prze-
ciwgazowej oraz Zwigzku Pracy Obywatelskiej Kobiet;
poza tym Stowarzyszenie Meskiej Mlodziezy Katolic-
kiej i Ochotnicza Straz Pozarna; podkowianie wptacali
tez na pomoc zimowg dla bezrobotnych.

Od pierwszych lat istnienia Podkowa gromadzita
bowiem spore grono prawdziwych spolecznikéw, kté-
rzy — mimo czesto wysokiego statusu — prace na rzecz
swojego $rodowiska uwazali za oczywisty obowigzek.
W tradycje zapoczatkowang przez Tadeusza Baniewi-
cza, Janusza Regulskiego, Karola Bertoniego, ks. rek-
tora Bronistawa Kolasinskiego, Mieczystawa Szydtow-
skiego czy Krystyne i Wincentego Latoniéw do dzi$
wpisuja sie kolejne pokolenia mieszkancéw miasta.

Podkowa od poczatku miata silne zwigzki ze $ro-
dowiskiem literackim. Mieszkal tu Benedykt Hertz,
Irena Krzywicka; przyjezdzali m.in. Antoni Stonim-
ski, Jerzy Andrzejewski, Jan Parandowski, Ksawery
Pruszynski i Tadeusz Boy-Zeleniski. Przede wszystkim
jednak w Stawisku, wydzielonym przez Lilpopa z par-
celowanych terenéw, osiedli Anna z Lilpopéw i Jaro-
staw Iwaszkiewiczowie. Tutaj, a wezeéniej w willi Aida,
odwiedzali ich: Jerzy Liebert, Jan Lechon, Stanistaw
Baliniski, Jerzy Mieczystaw Rytard z zong Heleng, Mie-
czystaw Grydzewski, Krzysztof Kamil Baczynski; p6z-
niej Pola Gojawiczynska, ktéra po wojnie przez jakis
czas w Podkowie mieszkata. Wéréd przyjaciél gospo-
darzy byli tez Karol Szymanowski i Roman Jasinski.
Kontakty te nasilily sie i nabraly nowego charakteru
podczas wojny.

CZASY WOJNY | OKUPACJI

1 wrzes$nia 1939 roku na Podkowe spadly niemieckie
bomby. Na ostatnim posiedzeniu Zarzgdu Towarzystwa
Przyjaciét w 1939 roku uchwalono wniosek o ztozeniu
50 zt na Fundusz Obrony Narodowe;].

Juz w 1940 roku Podkowa znalazta sie w rejonie obje-
tym dziataniami Zwigzku Walki Zbrojnej; pluton ,,Ala-
ska” (dowddca — ppor. Jézef Klukowski ,,Jasienczyk”)
kompanii ,,Brzezinka” (dowédca — por. Henryk Walicki
,Iwardy”) skladatl sie wylgcznie z mieszkancéw Podko-
wy. Poczatkowo uczestnicy konspiracyjnych organiza-
cji zajmowali sie kolportazem podziemnej prasy, szko-
leniami i malym sabotazem. P6zZniej odbierali zrzuty
sprzetu i cichociemnych na zrzutowiskach Osowiec
i Kukléwka. Zdobytg w ten spos6b bron przechowywa-
no gléwnie na folwarku Zarybie Haliny i Janusza Re-
gulskich. ,,Alaska” ubezpieczala tez prace radiostacji



nadajgcej z Podkowy oraz odprawy komend podokre-
gu i obwodu. Niestety, w lutym 1944 roku kompania
stracila dowédce — Niemcy rozstrzelali aresztowanego
w styczniu por. Henryka Walickiego.

Przez wszystkie lata wojny Podkowa udzielata
schronienia uchodZcom, giéwnie z Warszawy. Zarybie
przygarnelo tez wysiedlonych z Poznania profesoréw
tamtejszego uniwersytetu; w Stawisku mieszkali lub
otrzymywali pomoc m.in. Leopold Staff, Pola Gojawi-
czynska, Maria Dgbrowska, Zofia Nalkowska, Krzysz-
tof Kamil Baczynski i Tadeusz Gajcy. Wiele podkowian-
skich rodzin ukrywato Zydéw; wyjatkowa role odegrali
Leon Niemyski i jego siostra Janina (odznaczeni po

wojnie medalem Sprawiedliwy wéréd Narodéw Swia-
ta); w gronie o0séb, ktérymi opiekowali sie w Borowi-
nie, znalezli sie Stefania i Benedykt Hertzowie oraz
prof. Marceli Handelsman. Wielkie zastugi dla pol-
skiej kultury polozyli organizatorzy tzw. akcji prusz-
kowskiej, ktérzy po Powstaniu Warszawskim ratowali
przed wywiezieniem do Rzeszy dziela sztuki, archiwa,
rekopisy i dokumentacje architektoniczne. Centrum
operacji miescito sie w Podkowie, gdzie mieszkal dy-
rektor Muzeum Narodowego Stanislaw Lorentz. Dzie-
ki akeji ocalal m.in. Psatlterz florianiski, Kronika Galla,
Sakramentarz tyniecki, rekopisy Sienkiewicza i Prusa;
ewakuowano zbiory m.in. Muzeum Narodowego, Bi-
blioteki Narodowej, Biblioteki Uniwersyteckiej i Archi-
wum Gtéwnego.

Maty Londyn — taka nazwa przylgneta do miejscowo-
$ci potozonych wzdluz linii EKD, zresztg bardzo zastu-
zonej dla konspiracji. Podkowa Les$na stala sie w czasie
II wojny $wiatowej jednym z gtéwnych osrodkéw dzia-
lalnosci Polskiego Panstwa Podziemnego. Tu Stefan
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Korbonski uruchomit radiostacje, ktéra nawigzata tacz-
no$é z Londynem. Podczas Powstania Warszawskiego
w Klubie Sportowym, w willi Baniewiczéw na Kwiato-
wej i w punkcie PCK na Modrzewiowej zorganizowano
placowki szpitalne.

Jesienig 1944 roku znalazto sie w Podkowie 20 do 30
tysiecy wypedzonych ze stolicy warszawiakéw; dziatata
placéwka Rady Gléwnej Opiekunczej. Wtedy tez Niem-
cy wycofali z Podkowy oddzial wegierskich honwedoéw,
ktérzy stacjonowali tu zaledwie kilka miesiecy, ale — nie
po raz pierwszy w historii — zbratali sie z Polakami,
a nawet zamierzali wyruszyé na pomoc Warszawie; to
wlasnie od 1944 roku datuje sie kultywowana do dzi$

w Podkowie tradycja zwigzkéw z Wegrami. W centrum
podkowianskiego cmentarza sg trzy groby wegierskich
zolnierzy z napisami: ,,zgingt za sprawe polska”.

Niemcy opuscili Podkowe 17 stycznia 1945 roku. Na
odchodnym wysadzili elektrownie w Pruszkowie i unie-
ruchomili kolejke.

PODKOWA POWOJENNA | DZISIEJSZA

Przez kilka powojennych lat Podkowa, wraz z sgsied-
nimi miejscowos$ciami, weigz — mimo trudnych warun-
kéw — byla waznym osrodkiem konspiracji. To z tego
rejonu 27 marca 1945 roku wyruszyli do Pruszkowa
przywédcy panstwa polskiego, porwani pézniej do wie-
zienia na moskiewskiej L.ubiance. Mieszkajgcy w Pod-
kowie Le$nej Stefan Korbonski objat w kwietniu funk-
cje Delegata Rzadu RP na Kraj.

Konspiracyjna tradycja nie byla dobrze widziana
przez nowe wladze. W 6wczesnym powiecie btoniskim



Podkowa dlugo uchodzila za najsilniejszy osrodek ,,re-
akcji”. Okres stalinowski, trudny pod kazdym wzgle-
dem, nie sprzyjat tez autentycznej dziatalno$ci spotecz-
nej. Waznym wydarzeniem stalo sie wiec ustanowienie
samodzielnej podkowianskiej parafii. Nastgpilo to 11
listopada 1951 roku, a pierwszym proboszczem zostat
ksigdz Franciszek Baranski. Kilkanascie lat p6zZniej,
w roku 1964 parafie objal ksigdz Leon Kantorski, kté-
ry jako jeden z pierwszych w Polsce wprowadzit zmia-
ny soborowe, stworzyt dziecieca organizacje Swietliki
i cale pokolenia mlodziezy wychowywatl w duchu trady-
cyjnych wartosci.

Lata sze$¢dziesigte XX wieku przyniosly miastu nie-
co zmian. W 1965 roku otwarto nowy budynek szkotly
podstawowej przy 6wczesnej ulicy 1 Maja (obecnie Jana
Pawtla II). Rok pézniej w podkowianskiej szkole rozpo-
czgl sie cykl wystaw i zaje¢ pod hastem ,wychowanie
przez sztuke”. Dzieki takim postaciom jak znakomity
archeolog profesor Kazimierz Michalowski, dyrektor
Tadeusz Baniewicz oraz dyrektor Stanistaw Lorentz
do Podkowy przyjezdzaty eksponaty z Muzeum Naro-
dowego. Po kilkunastu latach przerwy w kosciele pod
wezwaniem $§w. Krzysztofa wznowiono Autosacrum,
aw 1968 roku zesp6t Czerwono-Czarni po raz pierwszy
wykonatl msze beatowg Katarzyny Gaertner (do stéw
Kazimierza Grze$kowiaka i Joanny Kulmowej; p6Zniej
gral jg i $piewal powotany przy kosSciele zesp6t Trapi-
$ci).

1 stycznia 1969 roku Podkowa Le$na stata sie mia-
stem. Miejskiej infrastruktury dorabiata sie jednak
powoli. W latach osiemdziesigtych XX wieku utozono
instalacje gazowg, a dopiero kilkanascie lat pdzniej
rozpoczeta sie budowa sieci wodociggowej i kanaliza-
cyjnej. Udalo sie za to w planie zagospodarowania mia-
sta umiescié zapis chronigcy Podkowe przed blokami
mieszkalnymi, a w 1981 roku dzieki spolecznym stara-
niom wpisano uktad urbanistyczny, zabudowe i zielen
miasta ogrodu do rejestru zabytkéw.

W Polsce byt to juz czas wielkich zmian. W maju 1980
roku w podkowianiskim ko$ciele podjeto dziesiecio-
dniowg glodéwke w imie solidarno$ci z wiezionymi za
walke o wolno$é stowa. Na poczatku 1982 roku, niedtu-
go po wprowadzeniu w kraju stanu wojennego, powstat
Parafialny Komitet Pomocy Blizniemu, ktéry takze or-
ganizowal wystawy, koncerty, spotkania z niezaleznymi
tworcami i intelektualistami, spektakle, pielgrzymbki
do Katynia i Wilna oraz na Ukraine; sprowadzat leki,
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wspieral niezalezne wydawnictwa oraz polskie stowa-
rzyszenia na Kresach.

W 1984 roku ojciec Romanyk, prowincjal bazylianéw,
odprawil w podkowianskim ko$ciele uroczystg msze
w obrzgdku wschodnim. Cztery lata pézniej powstala
spoleczna szkola podstawowa Klubu Inteligencji Kato-
lickiej, a w 1989 roku podjeto dziatalnosé Towarzystwo
Przyjaciét Miasta Ogrodu Podkowa Le$na — wszystkie
te inicjatywy tez zrodzily sie w gronie czlonkéw komi-
tetu parafialnego. Jednocze$nie powstato spoleczne li-
ceum, pojawila sie lokalna prasa (,,Gazeta Podkowian-
ska”, ,,Glos Podkowy”, ,Wiadomosci Podkowianskie”
i ukazujgcy sie nieprzerwanie od 1993 roku do dzi$
,Podkowianski Magazyn Kulturalny”).

W 2005 roku odbyt sie pierwszy festiwal Otwarte
Ogrody - od tej pory kazdego lata, podczas jednego
z weekendéw, podkowianie zapraszajg do swoich ogro-
déw na koncerty, wystawy i pokazy; kazdej jesieni odby-
wajg sie tez imprezy w ramach Europejskich Dni Dzie-
dzictwa. Dzialajg prywatne galerie i sala koncertowa.
Od 2006 roku istnieje Uniwersytet Otwarty Pokolenia;
w 2006 roku rozpoczat dziatalnoéé Srodowiskowy Dom
Samopomocy Katolickiego Stowarzyszenia Niepelno-
sprawnych Archidiecezji Warszawskiej. (...)

W 2008 roku zostal wyremontowany budynek daw-
nego Klubu Sportowego (Kasyna) i rozpoczeto dzialal-
no$¢ Podkowianskie Centrum Kultury i Inicjatyw Oby-
watelskich ktére stalo sie waznym os$rodkiem animacji
zdarzen kulturalnych i spotecznych (...). Oferte kultu-
ralng wypelnia ponadto jedna z najlepszych w powiecie
grodziskim Miejska Biblioteka Publiczna i zasluzone
Muzeum w Stawisku.

W liczacej niespelna 4 tysiace mieszkancéw Podko-
wie sg dwie szkoly podstawowe, dwa gimnazja i liceum;
tu takze mieéci sie nalezgca do Kosciola Adwentystéw
Dnia Siédmego Wyzsza Szkola Teologiczno-Humani-
styczna. Zesp6t podkowianskich szké6t samorzgdowych
zyskal ostatnio nowg hale sportowa; do nowego obiektu
z salg sportowg przeniosta sie tez spoteczna szkota pod-
stawowa KIK.

(...)

Miasteczko, ktére powstalo 90 lat temu wrosto w spo-
leczny i kulturalny pejzaz Mazowsza i wcigz wyzwala
w ludziach energie i pomysty stuzace catej spoteczno-
Sci.



PRZYRODA PODKOWY LESNEJ

»Miejscowo$é ta zaréwno pod wzgledem zdrowot-
nym, jak i pieknosci natury [...] nie ma sobie réwnej na
calej dlugosci budowanej kolei” — pisano o Podkowie
w przedwojennej reklamoéwece.

Las byl najwiekszym atutem nowego osiedla. Dzisiej-
sza Podkowa ma nieco ponad 1010 hektaréw powierzch-
ni, ale zabudowa miejska zajmuje w niej tylko 41 procent;
wiekszg cze$é, bo 600 hektaréw, stanowi siegajacy pod
Nadarzyn Las Mlochowski z dwoma rezerwatami nosza-
cymi imiona zastuzonych przyrodnikéw: botanika Bole-
stawa Hryniewieckiego i wspéttwérey Strazy Ochrony
Przyrody, Witolda Tyrakowskiego. Caty ten teren wcho-
dzi w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu. Tutejsze drzewostany, zaliczane do najstarszych
na Mazowszu, liczg ponad 180 lat. Rosng tu gléwnie deby
i sosny; pod nimi leszczyny, kruszyny, czeremchy, kaliny,
trzmielina zwyczajna, jarzebina, deren i gt6g. Gniazdujg
w nich liczne gatunki ptakéw; précz czeSciej spotyka-
nych dziecioléw pstrych duzych, zielonych, kowalikéw,
sikorek — modrych, czarnoglowych i bogatek — petzaczy
i kretogtowéw zdarzajg sie rzadsze: dudki, mucholéwki,
grubodzioby oraz dziecioly czarny i pstry Sredni. W bo-
gatym runie leSnym znajdziemy konwalie, pieciornik
biaty, janowiec barwierski, kopytnik, zawilec, paprotke,
jaskier, a nawet lilie ztotogtéw i dwa gatunki storczykdéw.

Sarny, lisy, dziki, zajgce i wiewiérki zamieszkujgce las
razem z jezami, kretami i nietoperzami, nieskrepowane
granicami wyznaczonymi przez czlowieka, wkraczajg
na zabudowany teren Podkowy, dzi§ bardziej zalesiony
niz przed blisko stu laty. Spora cze$¢é miasta powstala
bowiem na otwartych polach, tgkach i pastwiskach.
A jednak przemyslany system obszaréw zielonych objat
cale zalozenie urbanistyczne.

Na planie Podkowy widaé pierscien, jaki tworza:
park miejski, aleja Lipowa im. Tadeusza Baniewicza,
cigg pieszy od ul. Bukowej do cmentarza i rezerwat Pa-
réow Séjek. Przecina go cigg zieleni wzdluz linii WKD
od Podkowy Wschodniej do Gléwnej i trasa piesza od
przystanku Podkowa Gléwna do Podkowy Zachodniej.

Park miejski powstal w Srodku miasta, na 12 hekta-
rach wydmowych pagérkéw, jedynych wyzszych wznie-
sieniach w promieniu dwudziestu kilku kilometréow.
Zaprojektowal go w 1927 roku inz. ogrodnik Leon Da-
nielewicz. Na przecinajgcym park potoku Niwka wyko-
pano staw, stuzgcy latem za kapielisko, a otaczajgce go
wydmy wykorzystano do urzadzenia toru saneczkowe-
go. Po latach las urést, a dawne urzadzenia sportowe
znikly. Park jest wielkg enklawg zieleni; rosng tu gtéw-
nie sosny, deby, Swierki i brzozy; w podszycie — klony,
leszczyny i jarzebiny, a w runie — konwalie, zawilce,
czarne jagody, wrzosy i grzyby. Ptaki i zwierzeta to cha-
rakterystyczne dla Podkowy dziecioly, kukutki, sdjki,
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zdarzajg sie tez slowiki; wiewiérki, jeze, krety; rzadziej
juz — zajace, jaszczurki czy zaskronce.

Sgsiadujgca z parkiem trzyrzedowa aleja Lipowa
o dtugosci blisko 400 metréw byta kiedy$ drogg grun-
towg prowadzgcg do letniska Stanistawéw. Okoto 190
tworzacych jg, ponad stuletnich lip znalazto sie w wy-

kazie pomnikéw przyrody. Z drugiej strony, na péinoc
od parku lezy Paréw Séjek — rezerwat laséw grgdowych
i tegowych w Srodku miasta. Wgskg dolinkg ptynie tu
okresowo potok, doplyw rzeczki Rokitnicy; rosng po-
mnikowe deby, graby i lipy.

W planach twércéw Podkowy byly jeszcze dwie tra-
sy piesze — Sciezka wzdtuz toré6w WKD (dawniej EKD)
miedzy Podkowa Gléwng i Zachodnig i druga, w szero-
kim pasie zieleni prowadzgcym od cmentarza wzdluz
ulicy Bobrowej do Jeleniej i dalej, za torami kolejki, do

Prywatne dzialki stanowig osobng kategorie ob-
szar6w zielonych w miescie. Urzadzane sg zgodnie
z gustem wlascicieli albo pomystami projektantéw, nie
zawsze uwzgledniajgcych charakter ro$linnosci wla-
$ciwej temu miejscu. Podkowianska przyroda zmienia
sie wiec, niekoniecznie — mimo staran jej obroncéw —

w dobrym kierunku. Zdawali sobie z tego sprawe juz
pierwsi mieszkancy miasta, ktérzy zobowigzywali sie
respektowaé tzw. zastrzezenia hipoteczne chronigce las
na dzialkach. Powtarzano je i rozwijano w latach trzy-
dziestych XX wieku, a potem po wojnie; dzi$ zresztg
problem okazuje sie réwnie aktualny.

Nieco z boku lezy jeszcze jeden duzy zespoél zieleni
— park w Stawisku, niegdy$ cze$é folwarku, z opisywa-
nymi przez Jaroslawa Iwaszkiewicza starymi sosnami,
debami liczgcymi sobie dzi§ okoto 250 lat i prowadza-

ul. Bukowej. Dzi$§ wzdluz tor6w mozna przejsé, ale po
sadzonych tu kiedys$ irysach i pierwiosnkach nie ma §la-
du, a kolejne remonty torowiska zmieniajg bieg $ciezki.
Druga trasa wyglada dzi§ zupelnie inaczej niz kiedy$ —
poziom wéd gruntowych opadl, pojawily sie inne rosliny,
a podmokty ongis teren zostal w duzej czeéci zabudowa-
ny. Witold Tyrakowski zabiegal o utworzenie w tym re-
jonie rezerwatu rzadkiej roélinno$ci bagiennej; zyty tu
wtedy traszki, zaby, trytony i pizmowece, a czasem zagla-
daly tosie. Czlowiek wkroczyt jednak nawet na te tereny,
ktére mial zostawié¢ w uzytkowanie zwierzetom.
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cg od gléwnej bramy wjazdowej alejg Swierkowa, ktéra
blizej domu przechodzi w gléwng aleje lipowa.

W 1981 roku zielen Podkowy wpisano razem z uktla-
dem urbanistycznym i zabudowag do rejestru zabytkéw

(.. )2

% Zarys historii miasta i stanu dzisiejszego pochodzi z publika-
cji Miasto Ogréd Podkowa Lesna, wyd. Urzad Miejski w Podkowie
Lesnej, 2014, tekst (skrécony) autorstwa Anny Zukowskiej-Maziar-
skiej. Srédtytuly pochodza od redakeji.



DLACZEGO DOBRZE TU 2YC

W roku 90. rocznicy powstania miasta po raz kolejny
daliSmy wyraz naszemu spolecznemu zaangazowaniu
i w wyborach prezydenckich w duzej liczbie poszliSmy
do urn i juz tradycyjnie, jak przystalo na ,,Pepek Euro-
py”, mieliSmy najwyzszg frekwencje w kraju. Na jesieni
pewnie bedzie podobnie, bo w naszym mie$cie to dobra
tradycja, najwyzszg lub jedng z najwyzszych frekwencji
mamy prawie zawsze.

W tym roku, po raz pierwszy, przeprowadzono ran-
king gmin wedlug $rednich wynikéw uzyskanych przez
uczniéw szkét podstawowych. Na 2479 gmin objetych
rankingiem Podkowa Le$na znalazla sie wéréd 4% naj-
lepszych, zajmujgc pozycje 7w kraju i 4 w wojewodztwie
mazowieckim. W tegorocznym rankingu zamozno$ci
samorzgdéw czasopisma ,Wspdlnota” awansowaliSmy
na 3 pozycje w kraju wsréd miast (580 notowanych)
a 14 wéréd wszystkich gmin w Polsce. Od 2001 roku tyl-
ko dwa razy znalezliSmy sie poza pierwszg dziesigtkg

wéréd miast. W ostatnim, szeroko komentowanym ran-
kingu gmin miejskich i miejsko-wiejskich ,,Gdzie zyje
sie najlepiej”, opracowanym przez ,,Wprost”, Podkowa
Les$na zajeta 1. miejsce na Mazowszu, a 4. — w Polsce.
Ranking gmin przyjaznych mieszkanicom powstal na
podstawie analizy parametréw finansowych, a takze
w oparciu o liczbe miejsc w przedszkolach, budzet par-
tycypacyjny, $Srednig liczbe uczniéw przypadajacych na
jedng klase w szkolach podstawowych i gimnazjach.
Takze wzieto pod uwage $rednig dlugosé zycia, prze-
cietng liczbe ludnosci przypadajgcg na jedng przychod-
nie lekarska oraz poziom bezrobocia. Wéréd parame-
tréw finansowych, obok danych na temat wydatkéw
i dochodéw gmin, érodkéw unijnych i zadluzenia, bada-
ny byt poziom wydatkéw na kulture i Srodowisko oraz
ich dynamika.

Jesli kto$ chce sie osiedli¢ w poblizu Warszawy, to
miejsca lepszego niz Miasto Ogréd Podkowa Le$na nie
znajdzie. To sg fakty opisujgce dzisiejszg Podkowe Le-
$ng. Po prostu tutaj chce sie zy¢!
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KONKURS
NA PROJEKT STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA-OGRODU PODKOWA LESNA

Prezentacja prac wykonanych w ramach konkursu sktada sie z dwéch czesci: w pierwszej pokazano na przyktadzie
kilkunastu fragmentéw opracowan sposé6b identyfikacji i oceny czynnikéw warunkujgcych rozwdj przestrzenny
Podkowy Les$nej i stanowigcych podstawe ustaleh studium. W drugiej czesci pokazano charakterystyczne ele-
menty wszystkich ztozonych w konkursie i poddanych ocenie jury opracowan, przy czym trzy prace nagrodzone,
zwlaszcza prace, ktéra uzyskala pierwszg nagrode, przedstawiono obszerniej, a pozostate w nieco skromniejszym
wymiarze. Uznano, ze w ten sposéb zostang przedstawione rézne podej$cia do problematyki studium i choé
w sensie merytorycznym niektére wnioski powtarzajg sie, jednak pozwalajg Czytelnikowi wyrobié sobie wlasny
poglad na temat pozgdanych kierunkéw rozwojowych miasta-ogrodu. Dodatkowym walorem tej prezentacji jest
pokazanie rozmaitych, ciekawych ujeé graficznych §wiadczgcych o docenianiu przez zespoty konkurujgce kwestii
komunikacji wizualnej z odbiorcg ich koncepcji urbanistycznych.
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LIST INTENCYJNY
dotyczacy wspotpracy pomiedzy
miastem - ogrodem Podkowa Les$na
a
Katedra Projektowania Urbanistycznego i Krajobrazu Wiejskiego
Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej

Artykul 1
List Intencyjny zostal zaakceptowany w dniu 6 marca 2015 roku przez burmistrza Miasta-
-Ogrodu Podkowa Le$na Artura Tusinskiego i Kierownika Katedry Projektowania Urba-
nistycznego i Krajobrazu Wiejskiego WA PW prof. dr hab. arch. Stawomira Gzella.

Artykut 2
Niniejszy List Intencyjny ma na celu okreslenie zasad wspé6lpracy pomiedzy Stronami
dotyczgcej organizacji i przeprowadzenia Konkursu Urbanistycznego pod patronatem
Burmistrza Miasta Podkowa Le$na dla studentéw Wydziatu Architektury Politechniki
Warszawskiej wykonujacych Projekt Urbanistyczny 4, tj. projekt studium uikzp gminy
w Katedrze Projektowania Urbanistycznego i Krajobrazu Wiejskiego w semestrze letnim
roku akademickiego 2014/2015 pod tytutem:

NOWA POLITYKA PRZESTRZENNA
DLA MIASTA-OGRODU PODKOWA LESNA

Artykut 3
Strony deklarujg wspétprace i wzajemng pomoc podczas organizacji i przeprowadzenia
Konkursu oraz wykorzystania prac konkursowych.

Artykut 4
Burmistrz Miasta Podkowa Le$na jest fundatorem nagréd i wyréznien dla uczestnikéw,
organizatorem spotkan dotyczacych Konkursu, pokonkursowej debaty oraz wystawy prac
iich publikacji, natomiast pracownicy Katedry bedg sprawowaé nadzér merytoryczny nad
organizacjg i przeprowadzeniem Konkursu oraz nad — pozostajgcymi do odrebnych uzgod-
nieh pomiedzy Stronami — dzialaniami, w tym nad wystawg i publikacjg pokonkursows.

Artykut 5
Strony wyrazajg nadzieje na owocng wspolprace w przyszlosci, w szczegblnosci obejmuja-
cg te problemy urbanistyczne i architektoniczne miasta Podkowa Le$na, ktére mogg by¢
uwzglednione w zadaniach naukowo-dydaktycznych Katedry.

Artykut 6
Niniejszy List Intencyjny nie tworzy jakichkolwiek zobowigzan dla ktérejkolwiek ze Stron,
z zastrzezeniem uzgodnienia Regulaminu Konkursu Urbanistycznego, ktéry stanowi za-
tgcznik do Listu.

Artykut 7
Niniejszy List Intencyjny sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach.
(-) Artur Tusinski (-) prof. dr hab. arch. Stawomir Gzell

Burmistrz Miasta Podkowa Le$na Kierownik Katedry PUIKW WA PW

Podkowa Le$na — Warszawa 6 marca 2015 r.
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REGULAMIN KONKURSU

. Uczestnictwo w konkursie dotyczy wylgcznie studentéw 8. semestru studiéw na Wydziale
Architektury PW, wykonujacych Projekt Urbanistyczny 4 [dalej: Projekt] w semestrze
letnim roku akademickiego 2014/2015 w Katedrze Projektowania Urbanistycznego i Kra-
jobrazu Wiejskiego [dalej: Uczestnicy].

. Wymagania okres$lone w Regulaminie dotyczgce sporzadzenia i przekazania pracy
konkursowej [dalej: Praca] okres$lajg réwniez wymagania dot. Projektu; Harmonogram
Konkursu odpowiada ,,terminarzowi dziekafiskiemu” dot. Projektu.

. Wymagany zakres Pracy jest tozsamy z wymaganym zakresem Projektu, jednak kryteria
oceny Projektu sg szersze, gdyz obejmujg takze uczestnictwo w zajeciach i w przeglagdach

zaawansowania Projektu oraz w pracach zespotu; konncowa ocena Projektu pozostajgca
w gestii Kierownika Katedry, nie jest wigzgca dla Jury Konkursu.

. Przedmiotem Pracy jest sporzadzenie projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Podkowa Le$na w sposéb zblizony do wyma-
gan wynikajacych z przepiséw Ustawy z 27.111.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [dalej: Ustawa] oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 28.1V.2004
r. ws. zakresu projektu studium uikzp gminy [dalej: Rozporzgdzenie], jednak z ogranicze-
niami i preferencjami, ktére zostang przedstawione Uczestnikom we ,,wprowadzeniach”
w terminach okres§lonych w Harmonogramie.

. Materiaty wejsciowe do projektowania oraz ,literatura przedmiotu” przygotowane
wspollnie przez Przedstawicieli Zamawiajgcego Konkurs oraz Pracownikéw Katedry
udostepnione Uczestnikom na podstronie internetowej Konkursu nie stanowig ,,zbioru
zamknietego”. Uczestnicy majg obowigzek poszerzania wiedzy dotyczacej przedmiotu
Pracy oraz metody wykonania i przepiséw dotyczacych Projektu.

. Zamawiajacym Konkurs jest burmistrz miasta Podkowa Le$na — Artur Tusinski; jest
on takze fundatorem nagréd i wyréznien dla Uczestnikéw, organizatorem spotkan dot.
Konkursu, pokonkursowej debaty oraz wystawy Prac i ich ewentualnej publikacji (uwa-
ga: informacja o nagrodach i wyréznieniach zostanie podana odrebnie). Zamawiajgcy
wskaze swoich przedstawicieli do Jury Konkursu. Po zakonczeniu wystawy Projektow
na WA, Burmistrz staje sie wlascicielem Prac, z zastrzezeniem praw autorskich do nich,
pozostajacych po stronie Uczestnikow.

. W Jury Konkursu uczestniczyé bedg — obok przedstawicieli Burmistrza — pracownicy WA
PW prowadzgcy éwiczenie projektowe, a wspélprzewodniczgcymi Jury bedg burmistrz
Artur Tusinski oraz Kierownik Katedry PU i KW WA prof. dr hab. arch. Stawomir Gzell
(uwaga: pelny sklad Jury zostanie podany odrebnie).

. Harmonogram Konkursu:

— 24.11. Wprowadzenie: problematyka Projektu, oraz organizacja i harmonogram Kon-
kursu;

— 27.11. Podzial na zespoty (3-4 osobowe); oméwienie problematyki oraz wybér/losowanie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego [dalej: Uwarunkowania] do analiz;

- 3,6, 10, 13. ITI. Analiza Uwarunkowan w zespolach; zorganizowany zbiorowy wyjazd
do Podkowy Le$nej (w tym spotkanie w Urzedzie Miasta — w pigtek 6.111. Uwaga: szcze-
g6ty organizacyjne wspdlnego wyjazdu do Podkowy Le$nej zostang podane odrebnie);

— 17, 20.111. Prezentacja analiz Uwarunkowan, przekazanie analiz do wspélnego ,,banku
danych” (dostepnego dla wszystkich zespotéw na ww. podstronie Konkursu);

— 24.111. Wprowadzenie do problematyki lokalnej polityki przestrzennej (wnioski z Uwa-
runkowan, analiza SWOT, cele strategiczne lokalnej polityki przestrzennej i jej zadania
operacyjne, kierunki zagospodarowania przestrzennego — dalej: Kierunki);

- 27, 31.I111., 1, 10, 14, 17.1V. Praca w zespotach nad wnioskami z Uwarunkowan i nad
koncepcjg Kierunkéw — lokalnej polityki przestrzennej; autorskie sformutowanie wizji
(ew. haset), celéw strategicznych i zadan operacyjnych polityki przestrzennej miasta;

— 21,24.1V. Prezentacje zaawansowania prac nad ww. koncepcjg Kierunkéw — odrebnie
przez poszczegdlne zespoly (uwaga: zbiér Kierunkéw powinien byé zblizony do wy-
magan przepisu art. 10 ust. 2 Ustawy, a sposéb ich prezentacji — do wymagan przepi-
s6w Rozporzadzenia);
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- 28.1IV.,5,8,12.V. Prace w zespolach nad autorskim ujeciem lokalnej polityki przestrzen-
nej — Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — ich graficzng i tekstowg prezen-
tacja;

— 19, 22.V. Prezentacje zaawansowania Prac konkursowych — Projektéw Studium - od-
rebnie przez poszczegdélne zespoty;

— 26, 29.V. Finalne konsultacje Prac-Projektow;

— 1.VI. Termin oddania Prac-Projektéw, wywieszanie prac w godz. 9-12 (13-14: ocena
Projektéw; od 15.00 — obrady Jury);

— 2.VI. Godz. 9-12: oméwienie Projektéw, 14-16: obchéd ,,dziekanski”; wystawa Projektow

w hallu 1. pietra WA;

2-8.VI. (likwidacja wystawy — 8.VI. poniedziatek, w godz. 17-18).

UWAGA. Harmonogram moze ulec niewielkim korektom, w zaleznosSci od ew. zmian

»sterminarza dziekanskiego”.

9. Wymagany ZAKRES opracowania Prac-Projektow:
9.1. Cze$é graficzna: min 4 plansze (zespoly 3-0s.) / min. 6 plansz (zespoly 4-os.) w for-
macie 100 X 70 cm (w ukladzie horyzontalnym), na lekkim sztywnym podkladzie:

— plansza 1 (ew. w zaleznosci od liczebno$ci zespotu la+1b): Analiza/y wybranego/
ych Uwarunkowania/fi zagospodarowania przestrzennego m. Podkowa Le$na;
skale zalezne od problematyki Uwarunkowan (uwaga: cyfrowa postaé tej/tych
planszy/plansz, a takze edytowalne wersje poszczegélnych rysunkéw, winny by¢
przekazane do ,,banku danych” 20.II1., wersja ,,analogowa” — razem z pozostatymi
wymaganymi planszami);

— plansza 2: Autorskie wnioski z analiz Uwarunkowan zagospodarowania prze-
strzennego miasta Podkowa Le$na; skale dobrane przez zespél — odpowiednio
do problematyki i sposobu prezentacji wnioskéws;

— plansza 3 (ew. w zalezno$ci od liczebnosci zespolu 3a+3b): Projekt lokalnej polityki
przestrzennej — Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Podkowa
Les$na; skala — do ustalenia odrebnie;

— plansza 4 — autorskie prezentacje / wizualizacje wybranych zagadnien lokalnej
polityki przestrzennej — rozwoju przestrzennego miasta Podkowa Leéna (uwaga:
ta plansza ma szczegdlne znaczenie dla Zamawiajgcego, ze wzgledu na przewi-
dywane publiczne prezentacje wynikéw Konkursu).

9.2. Czes$¢ tekstowa zawierajgca:

— prezentacje /wyja$nienie wnioskéw z analizy Uwarunkowan,

— opis analizy SWOT, wizji (ew. hasel), celéw strategicznych i zadan operacyjnych
polityki przestrzennej miasta Podkowa Leéna oraz kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;
tekst powinien by¢ zaprezentowany w ,,zeszycie” o formacie A3 (w ukladzie ho-
ryzontalnym), moze zawiera¢ takze tabele, schematy itp., a sam ,,zeszyt” — obo-
wigzkowo — reprodukcje wszystkich plansz wykonanych przez zesp6t.

UWAGA. Kazdy zespdt jest zobowigzany przekazaé po jednym zestawie ww. plansz oraz
po dwa zeszyty ww. ,,czesci tekstowej”’; do kazdego zeszytu nalezy dolaczyé zapis cyfrowy
Pracy/Projektu na CD; spos6b opisywania plansz oraz czesci tekstowej, z uwzglednie-
niem potrzeby zachowania ,,anonimowosci” prac niezbednej przy ich ocenie przez Jury
Konkursu, zostanie podany odrebnie. Prace niekompletne lub nie oddane w terminie nie
bedg przekazane Jury Konkursowemu do oceny, bedg jednak odpowiednio ocenione jako
projekty semestralne.

Regulamin konkursu zatwierdzam:

(-) Artur Tusinski (-) prof. dr hab. arch. Stawomir Gzell
Burmistrz Miasta Podkowa Les$na Kierownik Katedry PUIKW WA PW
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SEMESTRALNY PROJEKT STUDIUM GMINY A KONKURS STUDENCKI

W trakcie studiéw na Wydziale Architektury Po-
litechniki Warszawskiej ,,projekt urbanistyczny 47,
czyli projekt studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy jest bez wat-
pienia najpowazniejszym i najtrudniejszym zadaniem
z zakresu projektowania urbanistycznego i planowania
przestrzennego, z ktérym muszg ,uporaé sie” przy-
szli architekei i urbanisci (oczywis$cie poza projektem
dyplomowym, o ile wybiorg temat z takiego zakresu).
Projekt ten wykonujg studenci studiéw magisterskich,
a wiec juz inzynierowie architekei. Zgodnie z wydziato-
wa ,,kartg przedmiotu” od studenta dziesigtego seme-
stru oczekuje sie, ze do wykonania tego projektu bedzie
on posiadal ,,umiejetnosci korzystania i do§wiadczenie
w korzystaniu z norm, regut (prawnych, zawodowyc),
ustaw, rozporzadzen w zakresie projektowania urba-
nistycznego i planowania przestrzennego” i ze potrafi
»integrowaé wiedze z zakresu réznych dziedzin nauki —

m.in. historii architektury, socjologii, planowania prze-
strzennego i innych oraz zastosowaé podejsScie syste-
mowe, uwzgledniajgce takze aspekty pozatechniczne”
oraz ,,dokonaé krytycznej analizy istniejgcych uwarun-
kowan, waloryzacji stanu zagospodarowania terenu
oraz zabudowy, formutowaé wnioski do projektowania,
prognozujac procesy przeksztalcen struktury miasta
oraz przewidujac skutki spoteczne tych przeksztatcen”.
W Katedrze Projektowania Urbanistycznego i Krajo-
brazu Wiejskiego poszukujemy optymalnego sposobu
realizacji wymagan ,karty przedmiotu” tego projektu
w kontekscie realiéw praktyki planistycznej gmin. Wia-
domo, ze w praktyce sporzadzenie projektu i uchwale-
nie dokumentu lokalnej polityki przestrzennej wymaga
pracy zwykle wieloosobowego i ,wielobranzowego” ze-
spolu specjalistéw (nie wspominajgc o zaangazowaniu
urzedniké6w samorzgadowych, radnych oraz partycy-
pacji spotecznej coraz istotniejszej w procedurach pla-
nistycznych) i zajmuje czasem kilka lat... Tymczasem
,projekt urbanistyczny 4” musi byé wykonany w trak-
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cie jednego semestru, przeznaczonych na jego wyko-
nanie jest 60 godzin éwiczen z projektowania (prowa-
dzonych przez pracownikéw naukowo-dydaktycznych)
oraz 180 godzin pracy wilasnej studenta. Do tego jest
,dobrze widziane”, aby byl on efektem pracy zespoléw
dwuosobowych, wyjatkowo tylko trzyosobowych. Polg-
czenie tego projektu semestralnego z konkursem stu-
denckim na projekt studium Miasta-Ogrodu Podkowa
Le$na, zainspirowanym przez burmistrza Artura Tu-
sinskiego, wymagatl nie tylko koordynacji jego harmo-
nogramu z ,,dziekaniskim kalendarzem” (w omawianym
przypadku — semestru zimowego roku akademickiego
2014/2015), ale przede wszystkim zwiekszenia wyma-
gan dotyczgcych realnosci i rzetelno$ci opracowania,
w tym takze wymagan okres$lonych przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie za-
wartosci projektu studium gminnego. Decydujac o kon-

kursowym przeprowadzeniu tego trudnego projektu
semestralnego podjeliSmy decyzje o jego opracowaniu
przez zespoly czteroosobowe (wyjgtkowo trzyosobo-
we), jednak ze zwiekszeniem wymagan dotyczgcych
szczegotowoscei i kompletno$ei analiz uwarunkowan za-
gospodarowania przestrzennego oraz zakresu prezen-
tacji catego projektu, ze szczegélnym uwzglednieniem
wizualizacji catosci (lub wybranych zagadnien) okre-
Slonej w nim polityki przestrzennej Podkowy Le$nej.
Taka ,,wizualizacja” problematyki studium byla jednym
z wymagan burmistrza (jest zresztg zgodna z dyskusjg
nad wzmocnieniem partycypacji spotecznej w planowa-
niu przestrzennym), gdyz rezultaty konkursu majg byé
poczatkiem publicznej dyskusji na temat nowej polityki
przestrzennej miasta. Tytul konkursu ,,Nowa polityka
przestrzenna dla Miasta-Ogrodu Podkowa Le$na” miat
jednak przede wszystkim formalne uzasadnienie i nie-
koniecznie zapowiada ,,przestrzenng rewolucje”... Po
prostu nadal obowigzujgce studium zostato uchwalone
w 2000 roku, pod rzgdami ustawy o zagospodarowaniu



przestrzennym z 1994 r. i — bez wzgledu na jego jako§é —
wymaga ono zmiany w szerokim zakresie, co najmniej
ze wzgledu na wymagania przepiséw ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
Regulamin konkursu (zob. s. 19-20), zalgczony do tre-
$ci Listu Intencyjnego (zob. s. 18) o wspélpracy Mia-
sta—Ogrodu Podkowa Le$na z Katedra, zastgpil ,,stan-
dardowg” instrukcje do projektu urbanistycznego 4,
a jego wezesne ogloszenie spowodowalo bardzo duze
zainteresowanie studentéw opracowaniem tego projek-
tu w Katedrze, pomimo zwiekszonych wymagan co do
jego zakresu oraz rygoréw terminowych postepowania
konkursowego (skoordynowanego z dziekanskim har-
monogramem semestru zimowego 2014/2015). W kon-
kursie wzieto udziat 41 studentéw, w 11 zespolach.
Wystuchali oni wprowadzajgcych wyktadéw wygloszo-
nych przez mieszkancéw Podkowy Le$nej: gtéwnego
projektanta nadal obowigzujacego studium Podkowy
Le$nej dr. hab. arch. Krzysztofa Domaradzkiego, pro-
fesora PW oraz ekologa, Przewodniczgcego Rady Mia-

spodarowania przestrzennego Podkowy Le$nej. Ich
autorzy zaprezentowali wyniki swoich analiz podczas
pierwszego przegladu zaawansowania prac (w ktérym
uczestniczyl takze burmistrz), a nastepnie przekazali
je do ,,cyfrowego” banku danych, do ktérego mieli do-
step wszyscy uczestnicy konkursu. Dalsze prace jede-
nastu zespoléw konkursowych nad kierunkami zago-
spodarowania przestrzennego miasta byty prowadzone
na podstawie rzetelnej, szczegétowej i kompleksowej
analizy wszystkich uwarunkowan zagospodarowania
(a wiec odmiennie od dotychczasowych studenckich
prac nad projektami studium, w ktérych kazdy zespét
samodzielnie analizuje zaledwie kilka wybranych naj-
istotniejszych uwarunkowan). Taka metoda prac nad
projektem urbanistycznym 4. data bardzo dobry rezul-
tat: wszystkie zespoly studenckie zakonczyly prace nad
swoimi projektami w terminie ,,dziekafiskim”. Ich kom-
pletno$é i wysokie oceny (siedem ,bardzo dobrych”,
dwie ,,ponad dobre” i dwie ,,dobre”) spowodowatly, ze
oceniajgcy (prowadzgcy éwiczenia pod kierunkiem Kie-

sta w kadencji 2006-2010 dr. Janusza Radziejowskiego
(nota bene: b. Generalnego Konserwatora Przyrody),
a takze radnej miasta Podkowa Le$na, czlonkini Ko-
misji L.adu Przestrzennego, Bezpieczenistwa i Ochro-
ny Srodowiska, doktorantki na Wydziale Architektury
arch. Malgorzaty Laskarzewskiej-Sredzinskiej (wsp6t-
inspiratorki konkursu). Istotne znaczenie dla wiedzy
uczestnikéw konkursu na temat Podkowy Le$nej miala
wielogodzinna wizja lokalna oraz spotkanie z burmi-
strzem, radnymi, pracownikami Urzedu Miasta, lokal-
nymi przedsiebiorcami i mieszkanncami Podkowy Le-
$nej, podczas ktérego zaprezentowano rézne istotne
dla projektowania nowego studium materialy, w tym
Strategie zréwnowazonego rozwoju Miasta-Ogrodu
Podkowa Le$na na lata 2012-2025 — zaktualizowang
w konicu 2013 roku. Te materialy oraz przedstawiona
studentom obszerna bibliografia (ale takze kontakty
zespoléw studenckich z mieszkancami i pracownika-
mi samorzgdowymi) byly podstawg do opracowania
dwudziestu zestawéw - analiz uwarunkowan zago-
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rownika Katedry prof. dr. hab. arch. Stawomira Gzella:
dr hab. arch. Krystyna Guranowska-Gruszecka, prof.
PW - we wspélpracy z doktorantkg arch. Malgorzatg
Laskarzewska-Sredziniska i arch. Igg Sawicka, dr arch.
Maciej Lasocki oraz arch. Grzegorz A. Buczek), ktérzy
byli takze czlonkami sgdu konkursowego, rekomendo-
wali czlonkom sgdu reprezentujagcym Samorzad Miasta
wybér prac do nagréd i wyréznien ze wszystkich jede-
nastu opracowan konkursowych?.

arch. Grzegorz A. Buczek

st. wyktadowca WA PW

koordynator projektu urbanistycznego 4
w Katedrze PUIKW

! Rysunki na s. 21 pochodzg z pracy nr 7; wizualizacja na tej

stronie z pracy nr 3.



PROTOKOL Z POSIEDZENIA SADU KONKURSOWEGO

Celem Konkursu bylto sporzgdzenie projektu studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Podkowa Le$na w sposéb zblizony do wymagan
wynikajgcych z przepiséw Ustawy z 27.111.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 28.1V.2004 r. ws. zakresu projektu
studium uikzp gminy, jednak z ograniczeniami i preferencjami, ktére zostaly przedstawio-
ne Uczestnikom we ,wprowadzeniach” do Konkursu w terminach okres§lonych w Harmo-
nogramie zawartym w Regulaminie Konkursu bedgcym zalgcznikiem nr 1.

Zamawiajacym Konkurs byl burmistrz miasta Podkowa Le$na Artur Tusinski, ktéry jest
réwniez Fundatorem nagréd i wyréznien dla Uczestnikéw.

Prace oceniane byly przez jury w sktadzie:

Burmistrz Podkowy Le$nej - Artur Tusinski

Prof. dr hab. inz. arch. Stawomir Gzell

Dr hab. inz. arch. Krystyna Guranowska-Gruszecka, prof. PW
Mgr inz. arch. Edyta Barucka

Mgr inz. arch. Grzegorz A. Buczek

Mgr inz. arch. Anna Kasperkiewicz

Dr inz. arch. Maciej Lasocki

Radna Podkowy Leénej — mgr inz. arch. Malgorzata Laskarzewska-Sredziniska
Arch. Iga Sawicka

Arch. Jakub Soszynski

Na konkurs wplyneto 11 prac z kodami w postaci numeréw indekséw studenckich - au-
toréw zespotu. W celu zapewnienia anonimowos$ci pracom nadano dodatkowo numery od
1 do11 w kolejnosci ich sktadania, a nastepnie dla prac sgdu zamieniono je na numery wy-
brane losowo.

Wylonienie prac nagrodzonych zostalo dokonane na podstawie analiz prac konkurso-
wych, zgodnie z przyjetymi w Regulaminie Konkursowym kryteriami; rozpoznano i ocenio-
no stabe i silne strony poszczegdlnych prac. W pierwszym etapie z 11 prac kazdy z cztonkéw
Komisji typowatl 3 prace, ktére jego zdaniem powinny znalezé sie wéréd prac nagrodzonych
i wyréznionych. Ostatecznie drogg gtosowania zostaly wytypowane prace numer 8, 6 i 4 do
nagrodzenia trzema kolejnymi nagrodami oraz prace numer 9i 10 do wyréznienia dwoma
réwnorzednymi wyréznieniami.

W drugim etapie, spos$réd prac wskazanych do nagrodzenia, wyloniono prace, ktérym
przyznano I, IT i ITII nagrode. Szczeg6towe wyniki wraz z uzasadnieniem werdyktu zawiera
zatacznik nr 2 do protokotu*.

W protokole odnotowano takze osoby prowadzace zespoly, i tak: prace numer 2, 10, 11
prowadzil mgr inz. arch. Grzegorz A. Buczek; prace numer 1, 4, 8, 9 prowadzity prof. Kry-
styna Guranowska-Gruszecka, mgr inz. arch. Malgorzata Laskarzewska-Sredzinska przy
wspolpracy arch. Igi Sawickiej; a prace numer 3, 5, 6, 7 dr inz. arch. Maciej Lasocki.

Obrady Sadu Konkursowego protokolowata mgr inz. arch. Matgorzata Laskarzewska-Sre-
dziniska

Warszawa, 1 czerwca 2015 roku

* W publikacji opinie jury zostaly umieszczone przy prezentowanych pracach.
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Prowadzenie zaje¢ akademickich w nietypowej for-
mie jest dla wykladowcow zawsze ciekawym do$wiad-
czeniem, pobudzajgcym do refleksji i otwierajgcym nowe
mozliwos$ci. Z pewnoScig konkurs na nowg polityke
przestrzenng dla Podkowy Le$nej byt takim do§wiadcze-
niem. Nie tylko zresztg w znaczeniu przezycia, ale takze
eksperymentu. Rezultaty konkursu nalezy ocenié jako
bardzo satysfakcjonujgce i to na kilku ptaszezyznach.

Pierwszym, gléwnym celem bylo oczywiscie do-
starczenie Zamawiajacemu koncepcji nowej polityki
przestrzennej, a wiec liczy? sie efekt praktyczny — pro-
jektowy. Oceniajgc caly zbiér wykonanych prac, mozna
zauwazy¢, ze stanowi on jako calo§é warto$ciowy ma-
teriat do dalszych prac planistycznych. Sposéb opra-
cowania uwarunkowan pozwolil na bardzo szerokie
ibogate graficznie ich przedstawienie. Nawet jesli prace
studenckie ze swej natury zawierajg pewne nie$cisltosci
(wynikajgce z ograniczonego czasu pracy i, w wiekszo-
$ci przypadkéw, z krétkiej ,,znajomosci” z miastem), to
przeciez pozwalajg na fatwe rozpoznanie tych obszaréw,
w ktérych dalsze badania sg konieczne. Jesli chodzi

zalety konkursowej formy zajeé. To nieczeste zjawisko,
ze wszystkie prace oddawane sg w regulaminowym
terminie. Duch rywalizacji skutecznie podnosi ambicje
uczestnikéw i motywuje do ciezszej pracy. Dziato sie tak
pomimo to, iz studenci od samego poczatku wiedzieli,
ze konkurowaé beda w bardzo waskich ramach wy-
znaczonych przez zdefiniowany charakter istniejgcego
zagospodarowania. Zdawali sobie sprawe, ze szukajgc
kompromisu miedzy innowacyjno$cig a wykonalno-
$cig, bedg mieli trudno$é w zdecydowanym wybiciu sie
ponad $rednig. Takze fakt publicznej prezentacji prac
poza Wydziatem Architektury miat istotny wptyw na
solidniejsze podej$cie do pracy, ktéra bedzie z pewno-
$cig skrupulatnie weryfikowana przez osoby znajgce
problemy miasta od podszewki. Z tego samego powodu
zainteresowanie studentéw przedmiotem wykroczylo
poza obowigzujgce terminy roku akademickiego i skto-
nito do uczestniczenia w wydarzeniach organizowanych
przez samorzgd Podkowy Les$nej. To daje wyktadowcom
dodatkowg satysfakcje, a studentom nadzieje na dalsze
»zycie” ich opracowan.

o koncepcje projektowe, to nagrodzone prace oczywiscie
zyskaly szczegdlne uznanie w oczach przedstawicieli
wladz samorzgdowych i ekspertéw. Nalezy jednak
pamietaé, iz zmiana obowigzujgcego studium bedzie
procesem, w ktérym wezmie udziat szersze spektrum
zainteresowanych stron. Dlatego dobra i wyréwnana
jako$é catego materialu pozwala na posltuzenie sie nim
do prowadzenia publicznej dyskusji o rozwoju Podkowy
Les$nej. Wizje przestrzenne obrazujg realizacje wielu
pomysléw zaaprobowanych wcze$niej przez samorzad,
a takze tych, wysuwanych obecnie przez mieszkancéw,
czy tez bedacych rezultatem kreatywnosci naszych stu-
dentéw. Z pewnoscig nie wszystkie sg realistyczne, a ich
liczba wystarczylaby dla kilku wiekszych miejscowosci.
Jednak w tym tkwi ich warto$é, ze mieszkancy moga na
ich podstawie ocenié jak bardzo chcg przeksztatcen, co
sg w stanie zaakceptowaé, a na jakie rozwigzania nie
sg gotowi.

Za drugi, wedlug wagi, cel konkursu nalezy uznaé
realizacje zalozen dydaktycznych. Tu mozna odnotowaé

Trzeci rodzaj pozytku, jaki plynie z wykonanych
prac, wigze sie z formg opracowania koncepcji polityki
przestrzennej. Jako wyktadowey polozyliSmy duzy na-
cisk na poszukiwanie przez studentéw indywidualnych
pomysiéw na prezentacje projektéow, zwlaszcza jesli
chodzi o ich graficzng szate. Nie chcge wyrézniaé sie
zbyt §miatymi rozwigzaniami przestrzennymi, uczest-
nicy konkursu mogli przyciggngé uwage do swoich prac
poprzez ciekawg, atrakcyjng prezentacje. Nalezy w tym
miejscu podkreslié, ze to dgzenie do eksperymentowania
w zakresie formy opracowania, nie jest tylko reakcjg
na warunki, w jakich odbywat sie konkurs. Catkiem
$wiadomie konkurs stat sie jakby pretekstem do poszu-
kiwan w konteks$cie szerszej dyskusji nad rolg studium
w systemie planowania przestrzennego. Poniewaz coraz
wiecej méwi sie 0 wzmacnianiu spotecznej partycypa-
cji w procedurach planistycznych, niezwykle wazne
jest, aby tresci studium byty czytelne dla przecietnego
obywatela. Stad potrzeba komunikatywnej wizualizacji
polityki przestrzennej, wykraczajgcej poza standardowy,
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specjalistyczny rysunek, trudny w odbiorze dla laikéw.
Jednoczesne wykonanie duzej liczby opracowan o bar-
dzo zblizonej tresci merytorycznej, pozwolito, jak rzadko
kiedy, na poréwnanie metod ich prezentacji. Studenci
wykazali sie duzg inwencjg i, zgodnie z oczekiwaniami,
powstaly bardzo r6zne pomysty formalne. Wydaje sie,
ze w nastepstwie to sami mieszkancy najlepiej ocenia,
ktére projekty zostaly przedstawione w sposéb najmoc-
niej przemawiajacy do ich wyobrazni. I to bedzie kolejny
element dalszego ,,zycia” projektow.

postulujace prowadzenie wspélnej polityki przestrzen-
nej dla sgsiadujgcych miast lub ich fragmentéw. Sadze,
ze paleta przedstawionych rozwigzan moze staé sie
inspiracjg takze dla innych miast odwotujgeych sie do
Howardianskiego dziedzictwa.

Jak podano w ,,Protokole z posiedzenia Sgdu Kon-
kursowego” (patrz s. 23) w konkursie uczestniczyto 11
prac, ktére pozostaly anonimowe dla cztonkéw sgdu
niebedacych wyktadowcami prowadzacymi poszcze-
g6lne prace.

Mozna takze zauwazyé czwarty wymiar, w ktérym
wyniki konkursu takze mogg przyczynié sie do rozwoju
praktyki planowania przestrzennego. Chodzi tu o idee
miasta-ogrodu, do ktérej nie mozna bylo sie nie odnie§é
zajmujac sie Podkowg Le$ng. Wiadomym jest, ze uto-
pijna wizja Howarda nigdy nie doczekala sie dostownej
realizacji. Okazala sie jednak na tyle no$na, ze w wielu
krajach prébowano interpretowaé jg na swdj sposéb,
podyktowany lokalnymi potrzebami. Idea ta réwniez
wspblczednie staje sie dobrym punktem odniesienia
dla wizji projektowania ekologicznych miast. Dlatego
warto bylo przy okazji konkursu przezy¢ refleksje nad
tym, czym miasto-ogréd bylo w zamysle jego twérey i w
pierwszych realizacjach, jak sprawdza sie dzi$ i czym
moze byé w przyszto$ci. Wszyscy uczestnicy odniesli sie

do problemu dajgc wlasng interpretacje kultywowania
tradycji stanowigcej o wyjatkowosci Podkowy Le$nej:
od rozwigzan utrwalajgcych i odtwarzajacych elementy
dziedzictwa urbanistycznego, przez pomysly uzupelnia-
jace miasto o elementy postulowane przez Howarda, po
ambitne préby reinterpretacji pierwotnej idei i tworzenie
nowych modeli dostosowanych do wyzwan przyszto$ci.
Bardzo warto$ciowe okazaly sie takze koncepcje do-
strzegajgce miejsce miasta w aglomeracji warszawskiej,
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Prace oceniane byty pod wzgledem:

* zgodnosci z zalozeniami Regulaminu Konkursu,

* komplementarnosci projektu wraz zatgecznikami,

* realno$ci implementacji do realiéw Podkowy Le-
$nej,

* poszanowania dziedzictwa kulturowego i przy-
rodniczego,

* atrakcyjno$ci, innowacyjno$ci i pomystowos$ci
przyjetych rozwigzan,

* waloréw edukacyjnych, turystycznych, aspek-
téw spotecznych,

* funkcjonalno$ci i estetyki proponowanych roz-
wigzan.

Na podstawie oceny merytorycznej oraz w wyniku
procedury opisanej w ,,Protokole” sgd zdecydowat

o przyznaniu I, IT i ITIT nagrody oraz dwéch réwnorzed-
nych wyréznien. Warto takze pokresli¢, ze pozostate
sze$é prac zostalo ,,pozytywnie ocenione”, co §wiadczy
o dobrym przygotowaniu studentéw do wykonania trud-
nego zadania projektowego.

Uzasadnienia werdyktu sgdu konkursowego w od-
niesieniu do poszczegdlnych prac podano w miejscu ich
prezentacji w tomie (patrz spis tresci).



Ogloszenie wynikéw konkursu odbyto sie 26 czerw-
ca 2015 roku w Patacyku Kasyno, siedzibie Centrum
Kultury i Inicjatyw Obywatelskich Podkowy Le$nej,
w obecnos$ci wladz miasta, sedziéw i uczestnikéw kon-
kursu oraz grupy mieszkancéw Podkowy. Z wynikami
pracy sgdu konkursowego zapoznala zebranych mgr
inz. arch. Malgorzata Laskarzewska-Sredzinska, radna
miasta Podkowa, a w ogloszeniu nazwisk zwyciezcow
uczestniczyl burmistrz Podkowy Le$nej pan Artur
Tusinski, wreczajgc im pamigtkowe dyplomy oraz na-
grody pieniezne. Podsumowania efektéw ukonczonego
konkursuiich dwojakiego znaczenia: praktycznego i dy-
daktycznego dokonat prof. dr hab. arch. Stawomir Gzell,
podkreslajgc zwlaszeza wyréwnany poziom wszystkich
pracipozytek praktyczny dla gminy w postaci ogromnej
ilo§ci materialu do dyskusji i przemyslen o jej przestrzen-
nym ksztalcie w przysztosci.

W kolejnym punkcie uroczystos$ci zespoty autorskie
przedstawity gtéwne idee swoich opracowan. Poza po-
dzieleniem sie ciekawymi pomystami dla aktywizacji
mieszkancéw miasta i porzgdkowania jego przestrzeni
pelnej cennych waloréw krajobrazowych, zwrécita uwa-
ge obecnych sprawno$é prezentacji i staranne opraco-
wanie formy wizualnej. Spotkanie zakonczyta swobodna
dyskusja jego uczestnikéw, w ktérej postulowano m.in.
ekspozycje opracowan w miejscu dostepnym dla miesz-
kancéw miastal.

drinz. arch. Maciej Lasocki

Katedra Projektowania Urbanistycznego

i Krajobrazu Wiejskiego

Wydziat Architektury Politechniki Warszawskiej

Wreczenie I nagrody w konkursie na projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Podkowy Le$nej. Od lewej: dwie spoéréd czterech laureatek,
prof. S. Gzell, burmistrz A. Tusinski, arch. M. Laskarzewska-Sredzinska, radna miasta.

! Rysunki na s. 24 1 25 (u géry) pochodzg z pracy nr 2; wizualizacje na s. 25 (u dotu) z pracy nr. 5.
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Zakres problematyki

Do Regulaminu konkursu dotgczono nastepujacy wy-
kaz 20 najwazniejszych zagadnienh wymagajacych ana-
lizy przy opracowaniu projektu Studium i przypisano je
losowo zespolom, ktére mialy poswieci¢ im szczegdlng
uwage (w nawiasach podano numery nadane losowo
pracom tych zespotéw):

* ustalenia planu zagospoadowania przestrzennego
woj. mazowieckiego, decyzje dotyczace realizacji po-
nadlokalnych celéw publicznych, ustalenia planéw
gmin sagsiednich, istotne dla miasta (praca nr 4);

* stan planistyczny obszaru miasta, istotne ustalenia
planéw miejscowych (praca nr 3);

* stan dotychczasowego przeznaczenia terenéw — funk-
cje terenu i zabudowy, tendencje zmian (praca nr 5);

* stan i uklad przestrzeni publicznych (praca nr 10);

e stan i uklad systemu transportu zbiorowego, prze-
kroje ulic i placéw (praca nr 2);

* staniuklad systemu komunikacji drogowej (praca nr
;

* funkcjonowanie parkowania w komunikacji samo-
chodowej (praca nr 8);

e stan i uklad syst. komunikacji pieszej i rowerowej
(praca nr 1);

* stan i dostepno$é infrastruktury technicznej, uzbro-
jenia terenéw (praca nr 6);

stan Srodowiska naturalnego i wymagania jego
ochrony, stan zieleni publicznej i prywatnej (praca
nr 9);

stan dziedzictwa kulturowego (krajobrazu, zabyt-
kéw, débr kultury wspélczesnej) i wymagania jego
ochrony (praca nr 11);

stan tadu przestrzennego — konflikty przestrzenne:
funkcjonalne, estetyczne itp. (praca nr 7);

stan tadu przestrzennego — stan techniczny/estetycz-
ny zabudowy i zagospodarowania (praca nr 8);

stan fadu przestrzennego — jako$é architektury (pra-
canr 6);

warunki i jako$é zycia mieszkancéw — stan ustug spo-
tecznych: zdrowie i rekreacja (praca nr 6);

warunki i jako$¢é zycia mieszkahcéw — stan ustug spo-
tecznych: oswiata i kultura (praca nr 3);

warunki i jako§é zycia mieszkancéw — stan ustug ko-
mercyjnych, w tym handel, takze poza miastem (pra-
canr4);

warunki i jako$§é zycia mieszkancéw — demografia,
problemy spoteczne, bezpieczenistwo (praca nr 10);
warunki i jako$¢é zycia mieszkancéw — dziatalnosé go-
spodarcza, rynek pracy (praca nr 2);

stosunki wlasnosciowe, rynek nieruchomosci, ruch
inwestycyjny (praca nr 1).

ANALIZA UWARUNKOWAN

1. Podstawowe informacje o miescie

1.1. Potozenie geograficzne. Miasto-ogréd Podkowa Lesna
znajduje sie, wedtug podziatu administracyjnego, na terenie wo-
jewddztwa mazowieckiego, w powiecie grodziskim. Wchodzi
w sktad pasma zachodniego aglomeracji warszawskiej. Miasto jest
potozone w odlegtosci (w linii prostej): ok. 25 km od centrum War-
szawy, ok. 7 km od centrum Pruszkowa i ok. 9 km od centrum Gro-
dziska Mazowieckiego. Powierzchnia obszaru Podkowy Le$nej wy-
nosi 1013 ha. Pod wzgledem administracyjnym w sktad Podkowy
Lesnej wchodza: (1) miasto-ogrod - czes¢ zabudowana (ok. 410
ha, 41% powierzchni); (2) kompleks Lasu Mtochowskiego po potu-
dniowo-wschodniej stronie miasta (ok. 600 ha, 59% powierzchni).
Podkowa sasiaduje zterenami: miasta i gminy Brwindw, miasta
Milanéwka, gminy Nadarzyn.

Gmina imiasto Brwinéw. Podkowa Lesna graniczy zgming
Brwindow od strony pétnocnej oraz od strony potudniowej prze-
cinajgc gmine Brwinéw iodcinajagc dwa jej sotectwa (Z6twin
i Owczarnie) od spojnego terytorium gminy Brwinéw. Dwa sotec-
twa gminy Brwinéw tworza z Podkowa spéjny obszar pod wzgle-
dem infrastrukturalnym (wspdlne potaczenia drogowe, komuni-
kacyjne, czesciowo wspodlna infrastruktura wodna i kanalizacyjna)
i funkcjonalnym. Mieszkancy tych terendw korzystaja z podsta-
wowych ustug na terenie Podkowy Les$nej, m.in. sa cztonkami
tutejszej parafii rzymsko-katolickiej (teren podkowianskiej parafii

obejmuje takze obszar Zétwina i Owczarni), korzystaja z komu-
nikacji publicznej w celu dojechania do Warszawy (kolejka WKD)
oraz korzystaja z ustug os$wiaty, tj. szkot w Podkowie. Powoduje to
wysoki stopien integracji mieszkaricow Podkowy i sasiadujacych
terendw.

Podkowa Lesna swiadczy szereg ustug na rzecz mieszkancéow
sasiednich sotectw, bedac dla nich ,lokalnym centrum rozwoju”.
Od strony pétnocno-wschodniej Podkowa Lesna graniczy z miej-
scowosciami Otrebusy i Klementynéw. Podkowa Lesna jest naj-
mniejsza i najmniej liczng gmina na terenie powiatu grodziskiego.

Miasto Milanéwek. Od strony zachodniej Podkowa Lesna gra-
niczy z miastem Milanéwek. Miasta te sg oddzielone od siebie
terenami zieleni: od strony Podkowy Lesnej parkiem Stawiska
z domem Iwaszkiewiczéw, od strony Milandwka terenem szpitala
w Turczynku.

Gmina Nadarzyn. Od strony potudniowo-wschodniej Podkowa
Lesna graniczy z terenami gminy Nadarzyn. Sa oddzielone od sie-
bie obszarem Lasu Mtochowskiego.

1.2. Funkcja miasta. Podstawowa funkcja — mieszkaniowo-sy-
pialniana. Dodatkowe funkcje — gtéwnie handel i drobne ustugi.

2. Uwarunkowania przyrodnicze
Podkowa Lesna petni wazna role w przyrodniczym systemie
powiatu grodziskiego oraz wojewddztwa mazowieckiego. Teren

" Czynniki warunkujace rozwdj przestrzenny Podkowy Le$nej przedstawiono na wybranych z poszczegélnych opracowan najcie-
kawszych ujeciach graficznych oraz w tekécie pochodzgcym z nagrodzonej pracy nr 8.
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miasta-ogrodu wraz z Lasem Mtochowskim jest w catosci potozo-
ny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Uktad urbanistyczny, zabudowa i zielert miasta-ogrodu Podko-
wa Lesna w granicach administracyjnych sg od 1981 roku wpisa-
ne do rejestru zabytkow i podlegajg opiece Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw. Ponadto, na terenach nalezacych do miasta
znajduja sie trzy rezerwaty przyrody, zespét przyrodniczo-krajo-
brazowy i szereg pomnikéw przyrody wpisanych do rejestru Wo-
jewddzkiego Konserwatora Przyrody.

Zabytki przyrodnicze. Zieler na catym obszarze administracyj-
nym miasta-ogrodu jest chroniona poprzez wpisanie miasta do
rejestru zabytkow. Na terenie miasta szczegdlne znaczenie maja
m.in. nastepujace obszary zielone:

- Las Mtochowski, wraz zdwoma rezerwatami przyrody (im.
Bolestawa Hryniewieckiego oraz,Zaboréw” im. Witolda Tyrakow-
skiego), a takze Aleja Lipowa w Lesie Mtochowskim (prowadzaca
do Debaka),

- rezerwat przyrody: Paréw Sojek (na terenie zurbanizowanym
miasta-ogrodu),

- Lesny Park Miejski, jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy,

- aleje lip: przy al. Lipowej im. Tadeusza Baniewicza, ul. Kosciel-
nej, na Debaku;

- ogrod przy kosciele p.w. $w. Krzysztofa;

- Park w Stawisku oraz pojedyncze pomniki przyrody, a tak-
ze cztery zidentyfikowane stanowiska archeologiczne (dymarki)
w pn. czesci miasta (okolice ulic Sarnia, Gtéwna i Borsucza).

Pomniki przyrody. Na terenie miasta znajduja sie 282 obiekty
wpisane do rejestru pomnikéw przyrody Wojewddzkiego Konser-
watora Przyrody, a wérdd nich 279 drzew, oraz 3 gtazy narzutowe,
a takze znaczna liczba drzew i szpaleréw kwalifikujacych sie jako
Lpomniki przyrody’, lecz nieoznakowanych.

Na terenie miasta znajduje sie:

- 10 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

- 149 obiektéw architektonicznych objetych gminng ewiden-
cja zabytkow;

- 4 stanowiska archeologiczne (z przetomu I-V w p. n. e.).

3. Uwarunkowania spoteczne

Na powierzchni ok. 4 km? (czes¢ zurbanizowana miasta) za-
mieszkuje na state ok. 3800 oséb, co okresla gestos¢ zaludnie-
nia na poziomie 950 oséb/km?2. Wiekszos¢ oséb mieszkajacych
w Podkowie to osoby w wieku produkcyjnym (wiek: 15-59/64
lata). W 2010 roku stanowili oni 63% ogétu ludnosci. Dla wigk-
szosci przedziatéw wiekowych Podkowa Lesna nie odbiega od
tych samych wskaznikéw okreslonych dla innych gmin w Polsce.
Wyraznie zaznaczony jest jednak tu trend wzrostowy liczby osob
w wieku poprodukcyjnym - wysoki na tle innych gmin w Polsce.
Osoby te juz dzi$ stanowia w Podkowie prawie 13% ogdtu spote-
czenstwa, przy Sredniej dla Polski w granicy 9,2%

4. Uwarunkowania zagospodarowania pustostanéw
i pustych dziatek
S3 one wzlym lub stabym stanie. Stanowia 17% wszystkich
dziatek w Podkowie Lesnej. Na 1634 dziatki 28% to dziatki ogro-
dowe, a 72% dziatki lesne. 202 to dziatki niezabudowane, 68 sta-
nowig pustostany.
c.d. na stronie 30
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FUNKCJE TERENOW | ZABUDOWY

10 00 00N o o [HNE

granice administracyjne miasta

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z funkcjg ustugowg
zabudowa mieszkaniowa patacowa/rezydencjonalna
budynki gospodarcze

obiekty chronione wpisane do rejestru zabytkéw

obiekty objete ochrong konserwatora zabytkow

tereny dziatek lesnych
tereny dziatek z zielenig uporzadkowana,
dziatki puste

zabudowa ustug komercyjnych

zabudowa ustug o$wiaty

zabudowa ustug administracji

zabudowa obiektow sakralnych i wyznan religijnych
zabudowa ustug z zakresu tacznosci

zabudowa ustug z zakresu ochrony zdrowia



UWARUKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STAN DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA TERENOW

tereny obstugi technicznej miasta

tereny urzadzen infrastruktury z zakresu kanalizacji
tereny produkcyjne

tereny magazynowo-sktadowe

tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg

tereny kolejowe

tereny cmentarza

tereny zieleni parkowej

tereny lesne

wody otwarte / tereny zbiornikéw wodnych

29

TENDENCJE ZMIAN

obiekty o zmienionym charakterze funkcji
z zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowa

obiekty zabudowy mieszkaniowej wybudowanej miedzy
2006 a 2014 r.

pustostany

obiekty na sprzedaz
Plansza 1 z pracy nr 5.



UWARUKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SRODOWISKO NATURALE - BOGACTWO PODKOWY LESNE)J

R R EEEEE R EEET

s=smmss Jranica gminy

!“_ korytarze ekologiczne

- dziatki budowlane zalesione

tereny rolne

B

rezerwaty

- park miejski

wydmy

wody powierzchniowe

pomniki przyrody

OGROD . :
& . przy kosciele p.w. $w. . REZBEle?I FEEres
........... * Krzysztofa im. Bolestawa o 1
REZERWAT . ow. ok. 0.4 ha Hryniewieckiego »
Paréw Séjek et Stycanyeh pow. 24,7 ha -~
ow. 3,84 ha -~ T
pow. 3, . _ Gﬁ rezerwat otwarty dla LAS MEQCHOWSK]
@ rezerwat otwarty dla przyroda chroniona Polski ruchu turystycznego - -

ruchu turystycznego przyroda Podkowy Lesnej ponad 150detni  sseesws
naturalne lasy C drzewostan dgbowy
gradowe i fegowe lapidarium @ liczne gatunki
miej§ce g"iade,A.'ania przyroda minionych wiekow zv‘vn‘erzyny I‘esnej .
ptakéw, w tym sojek miejsce gniazdowania

EEEOEOO®

9

poletko Matki Bozej ptakow

LESNY PARK MIEJSKI ogrod bibliny

Zespét przyrodniczo- ptasi raj

-krajobrazowy i

pow. ok. 14 ha ogrod ziolowy

REZERWAT

ark otwarty dla

p rty : Zaborsw im. Witolda

ruchuturystycznego  msasas PROBLEMY Tyrakowskiego
@ oczka wodne czasowo zdewastowana zieler pow. 10,26 ha

wysychajace zniszczone elementy .
@ wydmy unikatowe malej architektury rezerwat zamkniety dla

na skale regionu
liczne gatunki
dzikich zwierzat

@)

® nieczytelne ciagi piesze

ruchu turystycznego

miejsce gniazdowania
26 gatunkow ptakow

5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow

komunikacyjnych

5.1. Zewnetrzny ukfad komunikacyjny. Potaczenie komunikacyjne
miasta z otoczeniem odbywa sie poprzez uktad drogowy i kolejowy.

- Droga wojewddzka nr 719, przebiegajaca po pétnocnej stro-
nie miasta, jest przedtuzeniem Al. Jerozolimskich - drogi wylotowej
z Warszawy w kierunku Grodziska Mazowieckiego i Skierniewic.

- Droga wojewddzka nr 720 przebiega po wschodniej stronie
miasta i Lasu Mtochowskiego, pomiedzy Nadarzynem a Otrebu-
sami i dalej w kierunku Bfonia. Droga zapewnia powigzanie z szo-
sg katowicka.

- Linie kolei dojazdowej WKD, prowadzace z centrum Warsza-
wy do Grodziska Mazowieckiego, z odgatezieniem do Milandwka.
Na obszarze miasta znajdujg sie trzy przystanki tej linii obstuguja-
ce cze$¢ wschodnig, centralng i zachodnig miasta.

- W bezposredniej bliskosci Podkowy Lesnej przebiega trasa
nowo wybudowanej autostrady A2. Zjazd do Podkowy Lesnej zlo-
kalizowany jest na terenie gmin Pruszkéw i Grodzisk Mazowiecki.

30

Fragment planszy 1 z pracy nr 9.

5.2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny. Komunikacje we-
wnatrzmiejska stanowi ukfad ulici przestrzeni publicznych wyzna-
czonych na podstawie przedwojennych planéw parcelacyjnych.

5.3. Parkowanie. llo$¢ parkingdw na terenie miasta jest nie-
wielka iniewystarczajaca. W calym miescie istnieje okoto 100
miejsc parkingowych, gtéwnie w centrum miasta:

- przy budynku Urzedu Miasta (nowy);

- przy budynkach uzytecznosci publicznej w centrum mia-
sta (szkota samorzadowa, przedszkole, budynek dawnego MOK,
posterunek policji, kawiarnia na ul. Brwinowskiej, kosciét, sklep,
kawiarnia i ksiegarnia przy ul. Jana Pawta, pawilon handlowy przy
ul. Stowiczej (nowy);

- w innych miejscach w miescie, np. przy dziatce na wjezdzie
do miasta od strony ul. Brwinowskiej, wzdtuz ul. Lilpopa, przy
wjezdzie do Parku wzdtuz ul. Kwiatowej (nowy).

Brak wystarczajacej liczby miejsc postojowych dla samocho-
doéw powoduje dzikie parkowanie i chaos przestrzenny obok sta-
¢ji WKD i w centrum miasta.



UWARUKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STAN LADU PRZESTRZENNEGO - KONFLIKTY PRZESTRZENNE

Fragment planszy 2 z pracy nr 7.

GRUPY KONFLIKTOW

1. MIESZKANCY — MIESZKANCY

m dziatki, na ktére moze zosta¢ wywarta presja inwestycyjna, co moze
spowodowac dogeszczanie zabudowy | zmiang charakteru miejsca,
Zlokalizowane punktowo migjsca o niskim standardzie zagospodarowania

. (pustostany, opuszczone i niezadbane dziatki / domy)

2. SRODOWISKO - MIESZKANCY

P ] teren parku wymagajacy interwencji, a bedacy pod ochrong konserwatora
S zabudowa przecinajaca pasy zieleni

Zielen podlegajaca ochronie konserwatorskiej wzdtuz ciagéw komunika-
cyjnych przeszkadzajaca badz stanowigca potencjalne zagrozenie dla ruchu

3. SRODOWISKO - CIAGI KOMUNIKACYJINE

R

drogi przecinajace rezerwaty przyrody badz pasy zieleni
odcinki drég o nadmiernym natezeniu ruchu tranzytowego

4. KOLEJ - CIAGI KOMUNIKACYJNE

ey

ciggi komunikacyjne przeciete przez tereny kolejowe

5. KOLEJ - SRODOWISKO

tereny kolejowe przecinajace pasy zieleni
tereny kolejowe wymagajace aktywizacji

Fragment planszy 2 z pracy nr 7.

KONFLIKTY POMIEDZY ZWOLENNIKAMI WIZJI PODKOWY LESNEJ
JAKO MIEJSCA WYPOCZYNKU A ROZWIJAJACEGO SIE MIASTA

ZALEZNOSC FUNKCJONALNA I LEGISLACYJNA PODKOWY LESNEJ
OD PODMIOTOW LEZACYCH W NAJBLIZSZYM SASIEDZTWIE

Brwinow Warszawa
galeria handlowo- Wojewodzki Inspektorat
-ustugowa Ochrony Srodowiska

Milanéwek
boisko pitkarskie
sklepy typu dyskont

kapielisko Podkowa Lesna

Nadarzyn

Grodzisk Maz. petnowymiarowe

siedziba powiatu boisko pitkarskie
sklepy typu dyskont
basen
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POWIAZANIA PRZESTRZENNE Z SASIEDNIMI GMINAMI

Fragment planszy 1 z pracy nr 6.

Ll S
e

== nmm przestrzenie publiczne

przestrzenie publiczne
zielone

[ granica miejscowosci

Podkowa Lesna jest czescig konurbacji
nazywanej Podwarszawskim Trojmia-
stem Ogrodow. Obejmuje ona miasta
Podkowe Le$ng i Milanéwek z powiatu
grodziskiego oraz gmine miejsko-
-wiejska Brwindéw z powiatu prusz-
kowskiego, w sktad ktdrej wschodzi
miasto Brwinéw oraz miejscowosci sa-
siadujace z Podkowa Lesng - Otrebusy,
Owczarnia i Zétwin. Miejscowosci te fa-
czy wspodlna geneza — wszystkie rozwi-
nely sie w pierwszej potowie XX wieku
wzdtuz linii kolejowych jako podwar-
szawskie osiedla letniskowe imiesz-
kaniowe. Gtéwne miasta konurbacji
wswej kompozycji  urbanistycznej
nawigzujg do modnego na przetomie
XIX i XX wieku zielonego przedmiescia,
a Podkowa Lesna jest probg implemen-
tacji idei miasta-ogrodu w polskich wa-
runkach. Ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo miasta wzajemnie uzupet-
niajg si¢ funkcjonalnie, a mieszkancy
czesto korzystaja z ustug i atrakcji znaj-
dujacych sie w sasiednich gminach.
Wspotpraca miedzy nimi moze byc
zatem korzystna co zostato juz dostrze-
zone przez lokalne samorzady, ktére
w2010 roku podpisaty porozumienie
o wspotpracy wramach Podwarszaw-
skiego Trojmiasta Ogrodow.

Fragment planszy 1 z pracy nr10.

STAN | UKLAD PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

- przestrzenie publiczne
zurbanizowane

przestrzenie publiczne
- zielone

Do gtéwnych przestrzeni publicznych

Podkowy Le$nej naleza:

- tworzace potnocne triwium ulice
Brwinowska, Gtéwna i Mysliwska;

- spinajaca je ul. Lotnicza;

- wiodaca na potudnie ul. Jana Pawta Il

- al. Lipowa

- ul. Lilpopa

- skwer Przyjazni Polsko-Wegierskiej
(w centrum miasta przy linii WKD);

- skwer przy figurze Matki Bozej (rég
Parkowej iKwiatowej). Niefunkcjo-
nujace przestrzenie publiczne to
przede wszystkim uksztattowane
historycznie place/skwery potozo-
ne poza $cistym centrum Podkowy
Lesnej - plac u zbiegu ulic Gtdwnej,
Sarniej i Ogrodowej;

- plac u zbiegu ulic Bukowej, Topolo-
wej i al. Lipowej;

- plac uzbiegu ulic

i Wrzosowej;

plac u zbiegu ul. Paproci i Wrzoso-

wej.

Przestrzeniami publicznymi w Podko-

wie Le$nej sa takze obszary zielone,

takie jak Park Miejski i Las Mtochowski

a takze biegnace przez miasto pasy zie-

leni wzdtuz ciekéw wodnych. Niestety

przestrzenie te sa dzis czesto zaniedba-
ne, zwilaszcza wspomniane pasy ziele-
ni, i wymagaja rewaloryzacji.

Storczykow
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STAN LtADU PRZESTRZENEGO - STAN TECHNICZNY ZABUDOWY

- dziatki zaniedbane, niezagospodarowane

- dziatki zaniedbane z zabudowa opuszczong

. budynki objete ewidencja konserwatora

Fragment planszy 1 z pracy nr 8.

ANALIZA JAKOSCI ESTETYCZNEJ ARCHITEKTURY

@ roztywne
P BN : L TR
MY "":. “3‘1!;' i” L ut" 4*%[!5\%‘ ":@

‘ neutralna @ ,,n ﬂi’}hﬁﬂ .f . ¢

?x hﬂ# rl“

t%'\rﬁ‘:‘ e m

i_ll F

@ regatywna &

Fragment planszy 1 z pracy nr 6.
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UWARUKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEGO
REJESTRU ZABYTKOW

@) stan dobry
@ stan przecietny
@ stanzly

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW

() stan dobry
@  stan przecigtny
@ stanzly

....... osie kompozycyjne

pomniki przyrody i aleje
zabytkowych drzew

seman POZOStale aleje drzew

proponowane obiekty dobr
m kultury wspotczesnej
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UWARUKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

A-droga 710

B — ul. Brwinowska

C - stacja Podkowa
Le$na Zachodnia

D - stacja Podkowa
Le$na Glowna

E - stacja Podkowa
Le$na Wschodnia

KOMUNIKACJA

1 - komunikacja o randze ponadlokalnej, 2 — komunikacja o randze powiatowej, 3 — komunikacja miejscowa, 4 — spacerowa linia kolejowa,
5 — najczescie] uzytkowane drogi, 6 — czesto uczeszczana komunikacja pod wptywem centrum

A - zbiorniki retencyjne
B - zbiornik kapielowy
w Parku Miejskim

WODA

1 —zbiorniki wodne, 2 — zbiornik kapielowy, 3 — cieki wodne

A-rezerwat
Paréw Sojek

B - cmentarz

C — proponowany
zielony rynek

D - rezerwat im.
B. Hryniewieckiego

ZIELEN

Fragment planszy 1 z pracy nr 1.

36



UWARUKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STAN UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

A-Muzeum
lwaszkiewiczow

B - proponowane loty
balonem

C - biblioteka

D - patacyk Kasyno

E - szkota

F - Urzad Gminy

G - szkota

H — proponowany park
linowy

| - kosciél

J - proponowany tor
rowerowy

PRZESTRZENIE SPOLECZNE

1 - obecne punktowe atraktory spoteczne, 2 - przestrzen centralnego placu o wielkiej wartosci spotecznej, 3 - przestrzenie spoteczne, 4 — przestrzenie spoteczne space-
réw, 5 — obecne przestrzenie spoteczne, 6 — przestrzen placu, 7 — pozostate wygenerowane przez centrum przestrzenie spoteczne

ZYSKI DLA BUDZETU MIASTA

1 - ustugi handlowe, 2 - restauracje i kawiarnie, 3 — pozostate wigksze ustugi komercyjne, 4 — przestrzen bardzo dochodowa dla miasta, 5 - przestrzen centrum dochodowa
dla miasta, 6 — dziatki inwestycyjne o potencjalnym zysku

TERENY INWESTYCYJNE

1 - dziatki najbardziej atrakcyjne inwestycyjnie, 2 — dziatki bardzo atrakcyjne inwestycyjnie, 3 — dziatki atrakcyjne inwestycyjnie, 4 — dziatki o przecigtnej atrakcyjnosci,
5 - pozostate, 6 — obecny potencjat dziatek inwestycyjnych, 7 — potencjat dziatek wygenerowany przez centrum

Fragment plansza 2 z pracy nr 1.
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[ dziatki w odlegtosci do 300 m od stacji WKD
" dziafki w odleglosci do 600 m od stacji WKD

5 dzialki w odleglosci do 1000 m od stacji WKD
= === tory kolejowe

== stacja WKD

UWARUKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PRZEKROJE ULIC | PLACOW

®& &

=l . 1)
sEsEBaREERaREE

2

.""-""l.'

L_ll'ln
= Snmy, Vi W
AT T » Elff A
LN T TUF B rdd 1]
IR
w"#s: .:"I' Sgqaalilne

przekroj ulicy bez widocznej zieleni w $wietle migdzy
ogrodzeniami (z wytaczeniem waskich trawnikow)

przekroj ulicy z zielenia po jednej stronie jezdni w $wietle
ogrodzen lub bez widocznego ogrodzenia. Pas zieleni
to zadbany, szeroki trawnik, trawnik z nasadzeniami lub
krawedz lasu (réwniez jesli to dziatka nieogrodzona)
przekroj ulicy z zielenia po obu stronach jezdni w $wietle
ogrodzen lub bez widocznego ogrodzenia. Pas zieleni
to zadbany, szeroki trawnik, trawnik z nasadzeniami lub
krawedz lasu (réwniez jesli to dziatka nieogrodzona)

. chodnik z uwzglednieniem, po ktorej stronie ulicy sie znajduje

T J

#n

LR RN NN

STAN I UKLAD TRANSPORTU ZBIOROWEGO
- DOSTEPNOSC KOMUNIKACJI ZBIOROWE)J

Fragment planszy 1 z pracy nr 2.
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PRACA NR 8 1. NAGRODA

PRACA NR 8

Zespol autorski — inzynierowie architekci: Aleksandra Mazurkiewicz, Klaudia Rokicka,

Aleksandra Wegielek, Maryia Yarashevich

Jury konkursu przyznalo nagrode za realistyczny
projekt nowej polityki przestrzennej, ktéry najlepiej
odpowiedzial na potrzebe aktualizacji obowigzujace-
go studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania Podkowy Les$nej.

Za gléwne zalety przedstawionego projektu sedzio-

wie uznali:

— sformutowanie wizji mozliwej do zrealizowania,
uwzgledniajgcej liczne ograniczenia funkcjonalno-
-przestrzenne,

— dobre rozpoznanie istniejacych zagrozen,

— postawienie na rozwdj przestrzeni publicznych
o charakterze sieciowym, w postaci: ciggéw pie-

szych, Sciezek rowerowych i konnych oraz rézno-
rodnych szlakéw turystycznych,

— zaproponowanie szeregu interesujacych inwesty-
cji realizujacych polityke przestrzenng w postaci:
osrodka zooterapii, bazaru miejskiego, centréow ak-
tywnoSci spolecznej i pracy freelanseréw, parkin-
g6w podziemnych itp.,

— propozycje identyfikacji wizualnej sze$ciu osiedli
na terenie miasta,

— wskazanie mozliwosci sfinansowania proponowa-
nych dzialan zréznorodnych $rodkéw pomoco-
wych i rozwojowych,

— prosty, ale czytelny i trafiajacy do odbiorcy, sposéb
prezentacji idei.

USTALENIA STUDIUM

Cel naczelny: Kontynuacja idei miasta-ogrodu zuwzgled-
nieniem wspotczesnych standardéw technicznych, rozwiagzan
proekologicznych oraz ochrona srodowiska przyrodniczego i za-
bytkowego, a takze wydobycie waloréw turystycznych i rozwdj
gospodarczy.

1. Struktura miasta

1.1. Funkcja miasta: mieszkaniowa, realizowana w budownic-
twie jednorodzinnym, uzdrowiskowa — oparta na zooterapii oraz
rekreacyjno-wypoczynkowa, towarzyszaca miastu izooterapii,
ktéra powinna by¢ utrzymana na takim poziomie, by nie prze-
szkadza¢ mieszkaricom.

1.2. Ksztattowanie przestrzeni iidentyfikacja osiedli. Wyzna-
czenie szesciu osiedli na podstawie nazw ulic. Ustala sie indywi-
dualne oznaczenia dla kazdego osiedla w postaci: nazwy, logo,
koloru oraz rozpoznawalnego centrum. Cel: uwydatnienie i pod-
kreslenie unikatowosci kazdej dzielnicy.

2. Komunikacja

2.1. Wiasciwy czas dojscia do podstawowych ustug. Ustala sie
dziesie¢ minut jako maksymalny czas dojscia do podstawowych
ustug zlokalizowanych w kazdej dzielnicy. Zatozenie to oparto na
teorii Leona Kriera, ktéra wyznacza taka izochrone dla pieszego
dojscia do podstawowych ustug.

2.2. Rozwdj komunikacji pieszo-rowerowej. Ustala sie budowe
tzw. ciggéw pieszo-jezdnych, czyli wspélnej drogi uzytkowanej
przez pieszych, rowerzystow oraz samochody na zasadach pierw-
szenstwa pieszego i rowerzysty. Taki ruch mégtby by¢ zorganizo-
wany przede wszystkim na drogach dojazdowych do posesji.

2.3. Eliminacja tranzytu. Eliminacja ruchu tranzytowego dla
samochodéw przejezdzajacych w kierunku Zétwina, Owczarni
i Otrebusow poprzez dojazd drogami nr 719 i nr 720.

2.4. Projekt parkingédw. Zaprojektowano parkingi zagtebione
150 cm ponizej poziomu terenu. Teren zlokalizowano wzdtuz to-
row WKD, w odlegtosci 300 m od stacji Podkowa Lesna Gtéwna,
co pomoze rozwigza¢ problem w miejscach nie przeznaczonych
do parkowania w centrum miasta. Parking miesci 101 samocho-
dow, w tym 4 miejsca postojowe dla 0séb niepetnosprawnych.
Wjazd na parking odbywa sie od ulicy Btonskiej.

Wyjscie/wejscie do parkingu schodami w kierunku zachodnim
i wschodnim, a takze winda dla 0séb niepetnosprawnych w kie-
runku wschodnim. Parking przekryty stropodachem zielonym,
zmozliwoscig jezdzenia i chodzenia po nim. Posrodku niezada-
szona przestrzen, jako naturalne oswietlenie i przewietrzanie par-
kingu. (...)

2.5. Wprowadzenie i uzupetnienie sSciezek turystyczno-rekre-
acyjnych. Ustala sie wprowadzenie $ciezek turystycznych, pie-
szych, rowerowych, konnych, do biegania oraz nordic walking.

2.5.1. Sciezki rowerowe. Ustala sie wprowadzenie $ciezek
rowerowych rekreacyjnych oraz szybszego ruchu. Podziat jest
niezbedny do ich sprawnego funkcjonowania. Spojny system
ciggéw rowerowych zwieksza mozliwos¢ sprawnego korzystania
zinfrastruktury turystycznej irekreacyjnej miasta. W punktach
weztowych ustala sie zlokalizowanie wypozyczalni roweréw.

2.5.2. Konne

Realizacja sciezek ma na celu uzupetnienie istniejgcych sciezek
konnych i zapewnienie bezpieczenstwa pieszym, rowerom oraz
koniom. Trasa konna zwieksza atrakcyjnos$¢ Podkowy Lesnej i po-
woduje wzrost liczby osob przyjezdzajacych w celach rekreacyj-
nych lub leczniczych.

2.5.3. Do biegania inordic walking. Ustalono wprowadzenie
tras do biegania oraz nordic walking. Odcinkowy pomiar dtugo-
$ci iczasu przejscia/przebiegniecia trasy umozliwia stworzenie
kazdemu wtasnej trasy, odpowiedniej do zaawansowania o0séb

c.d. na stronie 44
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SILNE STRONY

N
E Historyczny uklad urbanistyczny:\/

1. Ukfad koncentryczny potkolistych ulic
przecietych ulicami promieniscie
rozchodzacymi sie z centrum zespotu.

2. Geometryczny ukfad ulic koncentrujacy

sig wokot dwdch placow.

3. Ulice o migkkim, falistym przebiegu,
dostosowanym do bogatej rzezby terenu.

- Walory krajobrazowo-widokowe:
Stawisko

Rezerwat Parow Sojek

Park Miejski

Las Mtochowski

Pierscien zieleni we wschodniej czgsci Podkowy
. Aleja Lipowa

. Ulica Lilpopa

bl

@ N o

©

1. Koscidt i ogrod przykoscielny

12. Stacje trafo nawiazuja do otoczenia

13. Dobra komunikacja z Warszawa i innymi miastami
dzigki WKD

SZIANSE

opracowanie szlakow

turystycznych

dogeszczenie zabudowy poprzez

zabudowe pustych dziatek i zagospodarowanie
w0 oraz mozlwose

wynajecia domkow dla turystow

stworzenie nowego osrodka rehabilitacyjnego
m opartego na zooterapii.
E} zaadaptowanie terenow obok stawu
w parku miejskim na plaze miejska
zaadaptowanie budynku na
L I miejsce pracy dla freelanserow

wykorzystanie terendw wzdiuz WKD
na parkingi zagtebione.

i da -
m prac artystow miejskich i przyjezdnych.
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POZA WSKAZANYMI NA MAPIE:

+ Zielen przydomowa tworzy ogrod, nadaje swoisty
charakter dziafce.

Zielen przydrozna stanowi bariere akustyczna, oczysz-
cza powietrze.

Zabudowa historyczna: zadbana, ujednolicona, spéjna,
przyjemna w skali pieszego.

Zabudowa wspotczesna: wpisujaca sie w otoczenie,
nawigzujaca do istniejacych zabudowan, wykorzystuja-
ca potencjat miejsca.

Znajdujace sig na terenie miasta Wyzsza Szkofa Teolo-
giczno-Humanistycznej i Podkowiafiska Wyzsza Szkota
Medyczna im. Zofii i Jonasza Lyko i inne szkoty.

Miasto uzytkujace kilka obiektow sportowych.
Istniejace $ciezki konne, mozliwos¢ wykorzystania do
zoorehabilitacji.

Stacje trafo nawigzujace do otoczenia.

Dobra komunikacja z Warszawa i innymi miastami
dzigki WKD.

Komunikacja piesza — mozliwo$¢ dojécia wszedzie
pieszo, $ciezki wzdtuz WKD.

Blisko$¢ nowo wybudowanej autostrady A2.

Kontakt z wtadzami: organizowanie spotkan z ludnoscia,
Podkowy, informowanie ludzi o kolejnych podejmowa-
nych przedsigwzieciach, urzad poszukujacy mozliwosci
rozwoju.

Liczne i aktywne stowarzyszenia miejskie.

Wizja przysztosci miasta tworzona przez spoteczen-
stwo: $wiadomos¢ historii i znaczenia tozsamosci
miejsca, che¢ udziatu w dyskusjach, spotkaniach, che¢
rozwoju miasta, docenianie i szanowanie miejsca.
Integracja spoteczna: zyczliwo$¢ wobec siebie, silna
wigz spofeczna.

POZA WSKAZANYMI NA MAPIE:

+ Dazenie do zachowania i adaptacji na cele ustugowe
oraz mieszkaniowe istniejacych obiektow zabytkowych.
Zainteresowanie ludzi budownictwem jednorodzinnym
na atrakcyjnie potozonych i czystych terenach.
Potencjat kulturowy spoteczenstwa, promowanie wyro-
bow miejskich artystow i rekodzielnikéw, zaprojektowa-
nie przestrzeni dla wystawiania prac artystéw miejskich
i przyjezdnych.

Gtowny nacisk komunikacji miejskiej na komunikacje
pieszq i rowerowsa, Priorytet systemu ciagéw pieszo-
jezdnych dla sieci drég pomocniczych.

Stworzenie stanowiska ogrodnika miejskiego nadzoruja-
cego fad zieleni miejskiej zapewniajacej bezpieczen-
stwo mieszkancow.

Stworzenie stanowiska miejskiego konserwatora zabyt-
kéw dla sprawnego i szybkiego rozwoju miasta.
Bliskos¢ duzych miast: Warszawa, Zyrardow

i Pruszkow.

Wspdtpraca z sasiednimi miejscowoéciami jak Milano-
wek, Grodzisk Mazowiecki, Brwinow.
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POZA WSKAZANYMI NA MAPIE:
Zabudowa historyczna. Wysokie koszty utrzymania
zabytkowych obiektéw oraz niestosowanie si¢ czgsci
wiascicieli do zasad ochrony konserwatorskiej (...).
Zielen przydrozna wchodzaca na drogi, stanowigca
zagrozenie dla ludzi i obiektow.
Zielen przydomowa nieuporzadkowana (...)
Brak dugofalowego programu wymiany i dosadzania
drzew na terenie miasta (...).
Niewystarczajaco dobry stan techniczny chodnikow.
Brak miejsc parkingowych.
Komunikacja kotowa: drogi w stabym stanie technicz-
nym, ruch tranzytowy.
Stabo rozbudowana infrastruktura sportowa.
Ograniczona oferta ustug noclegowych.
Brak wystarczajacej $wiadomosci ekologicznej i stoso-

wania zasad ekologii w zyciu codziennym mieszkancow.

Niedostateczna edukacja architektoniczna dzieci

i mtodziezy, a takze dorostych, szczegolnie nowych
mieszkancow.

Brak osoby nadzorujace;j zielen, staby kontakt z konser-
watorem, brak strazy pozarnej i strazy miejskiej.
Zréznicowanie pogladow spoteczenstwa na temat wizji
przysztosci miasta.

Réznorodno$¢ potrzeb i oczekiwan mieszkancow
wzgledem szeroko pojetej oferty miasta.

Brak wystarczajacej ilosci miejsc integracji ludnosci.
Podziat spoteczenstwa na starsze i mtodsze, wysoki
odsetek osob w wieku emerytalnym — 21%.
Tymczasowo$¢ pobytu uchodzcow w osrodku na Deba-
ku utrudnia procesy integracyjne obu spotecznosci.
Niedostateczna oferta pracy w Podkowie Lesnej.
Kwestie techniczne: cze$¢ domoéw nie podiaczona do
sieci miejskiej, stupy elektryczne koliduja z drzewami.

POZA WSKAZANYMI NA MAPIE:
+ Wzrastajace wymagania w zakresie ochrony

i utrzymania $rodowiska naturalnego.
« Nieche¢ budowania nowych budynkéw mieszkalnych
ze wzgledu na wysoki wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej.
Niedostateczne $rodki krajowe, regionalne i gminne
w stosunku do zadan.
Niewydolna kooperacja mieszkancow i konserwatorow.
Konkurencja ze strony miast sasiednich i brak
wspotpracy.
Zly stan techniczny drég.
Problemy spoteczne. Inna wizja przysztosci miasta
przez rozne kategorie spoteczenstwa.
« Starzenie sie spofeczenistwa.

nieuporzadkowane skrzyzowanie
al. Lipowej z ulicami Topolowa, Bukowa i Sosnowa,
ktdre stwarza chaos przestrzenny

stabe oznakowanie centrum miasta

(m.in. brak informacji o zabytkach)

zaniedbany lesny park miejski, brak prowadzonych
prac rewitalizacyjnych, m.in. wskutek braku zgody
co do funkeji, jaka teren ma peinic

m Zielen chroniona: brak mozliwosci jej kontrolowania

T silne zadrzewienie zaktoca odbior
sygnalu sieci internet, komérkowej
brak miejsc parkingowych
5 i drogi w stabym stanie technicznym,
ruch tranzytowy
- duza ilod¢ pustostandw i pustych dziatek.

sypialnia Warszawy; atrakcyjnosc Podkowy Lesnej
Em moze spowodowac wzrost tylko funkcji mieszkalnej
pozbawionej innych funkcji i ustug.

tereny

ANALIZA SWOT

ZIAGROZENIA

. i
przy WKD i wzdiuz toréw WKD, w tym dzikie parkowanie

zly marketing dla zoorehabilitacji i nowo
E] powstajacych terenéw ustugowych.

migracja miodych ludzi do Warszawy.
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PODKOWY LESNE)J

INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA tereny zieleni ogrodowej ——— granice rezerwatow przyrody
drogi gtéwne ruchu przyspieszonego o , L ot .
drogi zbiorcze tereny zieleni parkowej 3%2;?;25] ; srtl)kreslenle zatartych zatozen
drogi lokalne tereny zieleni parkowej podlegajace ochronie uzupehnienie / przeksztatcenie terenu w celu

podkreslenia uktadu urbanistycznego
====linia Warszawskiej Kolei Dojazdowej

- glowny przystanek WKD

tereny zieleni le$nej
tereny zieleni le$nej podlegajace ochronie

powigzania komunikacji kotowej

strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

$i NNSENED

—tuzfupelrt;iegie Zieleni I(le(éngj AT — e nyicientame - przystanki WKD

strefa zabudowy mieszkaniowej — zielen ogrodo- Zbiomiki wodne | kanal )

walzachowanie drzewostanu : 1y B place publiczne

tereny zabudowy jednorodzinnej z usfugami plaza rynek, stragany w zieleni

tereny ustugowe: UH — ustugi handlu, UK ulice i aleje wysadzane drzewami ’ ’ . X
— ustugi kultury, UO — ustugi o$wiaty, UP - ustugi bvikowe alele d obiekty wpisane do rejestru zabytkow
publiczne, UZ - ustugi zdrowia, UR - ustugi zabytkowe aleje drzew [ = | obiekty wpisane do gminnej ewidencji

rekreacji EEER projektowane elementy

I rarkingi zagtebione
- parkingi

SZLAKI REKREACYJINE
=== trasa do biegania i nordic walking

SZLAKI TURYSTYCZNE PIESZO-ROWEROWE
=== szlak przyrodniczy

77 szlak artystyczny

v==== szlak ornitologiczny

imam= s7lak zabytkowy

=+= granice dzielnic

SZLAKI KONNE

~ —— szlak konny (1,5 h)

=== szlak konny (1,5 h)

=== szlak konny diugi (2,5 h)

SZLAKIROWEROWE

sasasss 7]k rowerowy centrami dzielnic
mata petla

wwsssss $rednia petla

e duza petla
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z nich korzystajacych. Sciezki przeznaczone na trasy do biegania
podwyzszaja atrakcyjnos¢ miejsca zaréwno dla mieszkancow, jak
i 0s6b przyjezdnych.

2.5.4. Trasy turystyczne dziela sie na:

Sciezka turystyczna

Ustala sie wprowadzenie i uzupetnienie sieci sciezek prowa-
dzacych do punktéw obserwacyjnych ptakéw. Sciezki zlokalizo-
wane sg w Lesie Mtochowskim oraz przy klubie sportowym Casi-
no, a takze wzdtuz zielonego pasa zieleni otaczajacego centrum
Podkowy Le$ne;j.

Sciezka przyrodnicza

Ustala sie wprowadzenie $ciezki przyrodniczej, ktéra faczy
wszystkie tereny zieleni rekreacyjnej w Podkowie Lesnej, co
zwieksza atrakcyjno$¢ spacerowania. Sciezka zaprojektowana
w ciggtym pasie zieleni, zataczajacym krag wokét centrum. Sciez-
ka moze miec réwniez charakter edukacyjny.

Sciezka artystyczna

Ustala sie wprowadzenie $ciezki artystycznej taczacej miej-
sca o charakterze artystycznym. Sg to otwarte pracownie, gale-
rie oraz muzea, co powoduje atrakcyjnos¢ miejsca dla artystow
oraz 0s6b interesujacych sie sztuka. Sciezka artystyczna zwieksza
atrakcyjnos¢ Podkowy Lesnej jako miejsca kultury.

Sciezka zabytkowa

Ustala sie wprowadzenie $ciezki zabytkowej faczacej miejsca
o walorach historycznych oraz zabytkowych. Trasy podzielone
sa Nna trasy roznej dtugosci oraz réznego czasu przejscia. Sciezka
zwieksza atrakcyjnos¢ Podkowy Lesnej dla turystéw.

Informacje ogdlne dotyczace Sciezek

Ustalono, ze szlaki sciezek pokrywaja sie na niektérych od-
cinkach, aby mozna byto zmieni¢ kierunek zwiedzania, np. z ar-
tystycznego na ornitologiczny. Szlaki pokrywaja sie réwniez
z trasami rowerowymi, dzieki czemu turysta ma dwie mozliwosci
zwiedzania: pieszo lub rowerem. W punktach weztowych znajdu-
ja sie wypozyczalnie rowerdw, dzieki czemu réwniez osoby, ktoére
przyjada samochodem majg mozliwos¢ zwiedzania Podkowy Le-
$nej rowerem. Odcinkowy pomiar przejscia oraz przejazdu rowe-
rem pozwala na zaprojektowanie wiasnej trasy. Trasy turystyczne
zwiekszajq atrakcyjnosc¢ Podkowy Lesnej dla turystéw, wycieczek
szkolnych, a takze oséb korzystajacych z zooterapii. Zwieksza to
mozliwosci zarobkowe, a takze ilo$¢ podstawowych ustug oraz
miejsc pracy. Ustala sie, ze $ciezki na terenach chronionych zo-
stang wyniesione ponad powierzchnie terenu oraz zbudowane
zdrewna zgromadzonego w gminie. Takie rozwigzanie nie nisz-
czy podtoza i ma zalety ekologiczne.

3. Inwestycje

3.1. Osrodek rehabilitacji oparty na zooterapii. Wizja Podkowy
Lesnej jako miasta-uzdrowiska. Ustala sie stworzenie w potudnio-
wej czesci miasta przy Klubie Jezdzieckim TKKF Centrum Zoote-
rapii. Centrum zapewni szeroki zakres terapii psychoruchowej dla
pacjentéw (z réznymi niesprawnosciami).

Zalety:

- zapewnienie miejsc pracy mieszkarncom,

- przycigganie do miasta specjalistow w dziedzinie rehabili-
tacji, terapii oraz wysokiej klasy lekarzy jak rowniez spowoduje
naptyw do miasta pacjentéw i klientéw/pacjentow,
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- potencjat bycia swego rodzaju miastem wypoczynkowym,
letniskowym czy uzdrowiskowym,

- zooterapia moze zosta¢ potgczona ze szkoleniem pséw na
przewodnikéw os6b niepetnosprawnych, co stworzytoby kolejng
inwestycje na tym terenie,

- dodatkowa inwestycja - stworzenie kompleksu matych
obiektéw w potudniowej czesci miasta niezaburzajacej uktadu
i charakteru architektury miejskiej.

3.2. Wykorzystanie potencjatu niezagospodarowanych dzia-
tek. Domki o matej powierzchni catoroczne, ktére petnityby funk-
cje domkow letniskowych jak réwniez domkéw pod wynajem dla
pacjentéw rehabilitacji.

Czes¢ dziatek mogtaby zostac wykupiona przez miasto i zasili¢
budzet miejski, natomiast cze$¢ dziatek mieszkaricéw zapewnia-
taby dochéd dla posiadaczy dziatek.

3.3. Adaptacja istniejacych budynkéw. Dazenie do zachowa-
nia i adaptacji na cele ustugowe istniejacych obiektéw zabytko-
wych jak i pustostanow.

3.4. Rozwoj terenéw nadwodnych w parku miejskim. Zaadap-
towanie na funkcje wypoczynku i rekreacji terenéw obok stawu
w Parku Miejskim. Urzadzenie plazy miejskiej stwarza miejsce
integracji i rekreacji zaréwno dla mieszkaricéw Podkowy Lesnej,
sasiednich gmin, jak i turystow oraz pacjentéw zooterapii.

3.5. Projekt bazaru miejskiego. Ustala sie stworzenie prze-
strzeni dla obiektéw architektonicznych matej kubatury bazaru
miejskiego. Umozliwia to sprzedaz okazjonalna regionalnych
produktow oraz miejsce do sprzedazy oraz wystawiania prac ar-
tystéw miejskich i przyjezdnych. Rozwigzanie to stwarza mozli-
wos¢ wykorzystania potencjatu kulturowego spoteczenistwa, pro-
mowania wyrobow miejscowych artystow oraz rekodzielnikow.
Przeznaczony teren zlokalizowano w centrum miasta, obok stacji
Podkowa Lesna Gtéwna.

4. Kultura

4.1. Wyznaczenie miejsca dla freelanseréw. Zaadaptowa-
nie budynku opuszczonego przy stacji WKD jako miejsca pracy
i spotkan dla freelanseréw.

4.2. Centra aktywnosci spotecznej. Miasto-ogréd Podkowa
Lesna stanie sie osrodkiem edukacji, kultury i dziatan ekologicz-
nych, dajac przyktad, jak mozna tgczy¢ rozwoéj spoteczny, gospo-
darczy i cywilizacyjny z wymogami ochrony srodowiska i posza-
nowaniem historii.

Rozwdj miasta bedzie oparty o wiedze i umiejetnosci miesz-
kancéw oraz lokalne inicjatywy aktywnych obywateli, realizowa-
ne z poszanowaniem potrzeb innych mieszkancéw i uwzglednie-
niem kultury wspétzycia sasiedzkiego. ,Centra” tworzy¢ majg na
mapie punkty interakcji spotecznej potaczone ze soba ulicami,
ktére zapewniajg swobodne poruszanie miedzy poszczegdlny-
mi centrami dzielnic. Kazda dzielnica otrzymata swoj symbol
powiazany z nazwa, ktéra nawigzuje do grupy ulic znajdujacych
sie w tym rejonie. Wyznaczenie centréw pozwolito na skupieniu
atrakgji dzielnicy w jednym miejscu. Taki zabieg powoduje jedno-
znacznosc i kierunkowos¢ zatozen.

4.3. Podkreslenie wartosci zabytkowej obiektow. Ustala sie
wprowadzenie $ciezki zabytkowej taczacej miejsca o walorach
historycznych oraz zabytkowych. Sciezka zwieksza atrakcyjnos¢

Podkowy Lesnej dla turystow. c.d. na stronie 47
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WIZJA

TRASY DO DIEGANIA | NORDIC WALKING

Trasy rekreacyjne

do biegania i nordic walking czas

dlugosc trasy ~ czas przejécia  przebiegnigcia
Trasy turystyczne . 300m 4 min. 2 min.
pieszo-rowerowe diugosc trasy ~ czas przejécia €235 przejazdu “~ 500m 5 min. 4min.

s ) S —— 800m 10 min. 5min.

< &ciezkaartystyczna  6,4km  1h 13 min. 21 min. — 900m 11 min 4 min
== 4ciezka przyrodnicza 13,1km 2 h 45 min. 30 min. — 13km 14 miﬁ 5 min'
ws $ciezka ornitologiczna 11,9km 2 h 24 min. 39 min. —_ 1’6 m 21 min. 12 min.
== 4ciezka zabytkowa 104km  3h 34 min. - 2’5 P 31 minl 18 miﬁ
. otwarte galerie artystyczne ) . .
. i ljace obiekty architektoniczne

@ wypozyczalnia rowerow
@ punkty obserwacyjne ptakow

= Tréjmiasto Ogrodow
= trasa po dzielnicach Podkowy
Istniejace trasy rowerowe

w Lesie Mtochowskim

e Mala petla

- $rednia petla

=== duza petla

Istniejace trasy konne |—
—trasa15h
——trasa1,5h
~——trasa2,5h
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4.4. Ochrona zabytkéw:

- ochrona zabytkowego charakteru miasta poprzez ujednoli-
cenie informacji wizualnej w miescie;

- uwzglednienie uwarunkowan ochrony zabytkéw, wtym
krajobrazu kulturowego i dziedzictwa archeologicznego, tacznie
z uwarunkowaniami ochrony przyrody iréwnowagi ekologicz-
nej;

- zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw idoprowa-
dzenie do poprawy stanu ich zachowania;

- wyeksponowanie poszczegdlnych zabytkéw oraz waloréw
krajobrazu kulturowego;

- podejmowanie dziatan zwiekszajacych atrakcyjnos¢ zabyt-
kéw na potrzeby spoteczne, turystyczne i edukacyjne oraz wspie-
ranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi srodkéw finansowych na
opieke nad zabytkami;

- okreslenie warunkéw wspotpracy z whascicielami zabytkdow,
eliminujacych sytuacje konfliktowe zwigzane z wykorzystaniem
tych zabytkow;

- podejmowanie przedsiewzie¢ umozliwiajagcych tworzenie
miejsc pracy zwiagzanych z opieka nad zabytkami.

- ochrona zabytkéw poprzez odpowiedni dobér architektury
nowo powstajacej.

5. Tereny zielone

5.1. Stanowisko ogrodnika miejskiego i konserwatora.

Stworzenie stanowiska ogrodnika miejskiego do sprawowa-
nia opieki nad zielenig i dbanie o bezpieczenstwo mieszkancow.
Stworzenie stanowiska miejskiego konserwatora zabytkéw dla
sprawnego i szybkiego rozwoju miasta, a takze dla zachowania
zabytkowego krajobrazu miejskiego.

5.2. Ochrona zieleni. Nalezy wprowadzi¢ zakaz uszczupla-
nia klinébw nawietrzajacych. Nalezy obja¢ ochrong ciagi ciekow
wodnych oraz zbiorniki wody z ich obrzezeniami; zachowac oraz
wzmocni¢ funkcjonujacy system terenéw zielonych Podkowy Le-
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snej (pierscien zieleni miejskiej z parkiem miejskim, park Stawi-
ska, zielen uliczna, Las Mtochowski, zielen lesna dla zooterapii).

Nalezy wdrozy¢ proces wymiany starych drzew na nowe. Na-
lezy usuwajac jedno ze stu starych drzew zastepowac je nowym
nasadzeniem. Proces ten powtarzac co roku.

Nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejacej zieleni przyulicz-
nej, a w tym szpaleréw drzew i zadrzewionych alei, np. alei Lipo-
wej.

Nakazuje sie zachowanie iochrone fauny iflory kompleksu
Lasu Mtochowskiego w zakresie zgodnym z prowadzeniem go-
spodarki lesnej, pielegnacje i uzupetninie istniejagcego drzewo-
stanu.

Teren lesny powinien petni¢ funkcje rekreacyjne realizowane
poprzez wytyczenie $ciezek rowerowych, pieszych oraz nordic
walking.

5.3. Projekt Sciezek na terenach chronionych. Ustala sie, ze
Sciezki w miejscach objetych ochrong beda wykonane z drewna,
ktére zostato zgromadzone w gminie. Sciezka bedzie wyniesiona
ponad poziom terenu, dzieki czemu zielen nie zostanie zniszczo-
na.

5.4. Zwierzeta w miescie. Ustala sie ochrone zwierzat zyjacych
na terenie miasta:

- zaktadanie budek legowych dla ptakéw,

- zadbanie o korytarze ekologiczne ptakdw,

- zwrdcenie uwagi na bezpieczne przejscia zwierzat,

- w okresie zimowym organizowanie pozywienia dla zwierzat,
np. karmnikéw dla ptakow.
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PRACA NR 6

Zespol autorski - inzynierowie architekcei: Paulina Boruch, Wojciech Fudata, Jan Heymer,

Krzysztof Katerla

Nagrode przyznano za redefinicje idei miasta ogro-

du, zuwzglednieniem wspétczesnych standardéw

cywilizacyjnych i ekologicznych oraz potrzeb miesz-
kancéw, w ramach Tréjmiasta Ogrodow.

Za gléwne zalety przedstawionego projektu sedzio-

wie uznali:

— dostrzezenie mozliwo$ci rozwoju we wspétpracy
z miastami sgsiednimi i dzialania na rzecz wzajem-
nej komplementarnos$ci funkcjonalnej,

— zaproponowanie szeregu interesujacych przedsie-
wzieé realizujacych polityke przestrzenng w posta-
ci: szkoly plastycznej z internatem, mtodziezowego

domu kultury, galerii wybitnych mieszkancéw, cen-
trum handlowo-ustugowego dla Trgjmiasta itp.,
interesujacy uklad przestrzenny ciggu rekreacyj-
-nego w postaci ,,zielonej podkowy”,

propozycje spojnej identyfikacji wizualnej Troj-
miasta w postaci elementéw malej architektury,
propozycje powigzania sgsiadujgcych miast sp6jng
siecig komunikacyjng tras pieszych, rowerowych
i transportu publicznego,

— dbatlosé o ciagglosé korytarzy ekologicznych,

— bardzo atrakcyjng i czytelng prezentacje idei.

CELE STRATEGICZNE | ZADANIA OPERACYJNE POLITYKI
PRZESTRZENNEJ MIASTA PODKOWA LESNA

Redefinicja idei miasta-ogrodu z uwzglednieniem wspotcze-
snych standardéw cywilizacyjnych i ekologicznych, oraz potrzeb
mieszkancéw nalezacych do poszczegdlnych grup wiekowych.
Kreowanie prestizowego wizerunku miasta pod hastem:,PODKO-
WA LESNA — NOWE MIASTO-OGROD”

Przedstawionego celu nie da sie osiagna¢ bez solidarnej wspot-
pracy pomiedzy sasiadujgcymi miastami. Brwinéw, Milanowek
i Podkowa Lesna borykajg sie zpodobnymi problemami, sa
miastami o podobnej skali i homogenicznym charakterze. Do-
brg podstawg jest porozumienie partnerskie ,Podwarszawskie
Tréjmiasto Ogroddéw”. Podstawowym zatozeniem wspdlnego
dziatania jest podejmowanie inwestycji, ktére z powoddw eko-
nomicznych bytyby niezrealizowane dla potrzeb jednego miasta.
Istotna jest proponowana lokalizacja tych inwestycji przy pétnoc-
nej granicy Podkowy Lesnej z Brwinowem, przy skrzyzowaniu
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego z ulicg Sportowa (przecho-
dzaca w Brwinowska). Dodatkowo stworzenie linii autobusowej
faczacej Tréjmiasto Ogroddw a takze ciggdw pieszych i Sciezek ro-
werowych da nowe mozliwosci komunikacji i szeroki dostep tego
terenu dla wszystkich mieszkaricéw Podkowy Lesnej, Milanéwka
i Brwinowa.

1. Redefinicja pojecia ,miasto-ogréd” i przywrécenie miastu
Podkowa Le$na historycznego uktadu urbanistycznego, jako cha-
rakterystycznej cechy miasta. Wsréd zadan operacyjnych w pro-
jekcie przewidziano m.in.:

Podkreslenie historycznego ukfadu urbanistycznego miasta-
-ogrodu, przywrdcenie ciggtosci pierscienia zieleni. Zaznaczenie
nadrzednej roli komunikacji pieszej irowerowej w miejscach
przeciecia ,pierscienia zieleni” ulicami, zastosowanie elemen-
téw spowalniajacych ruch oraz gwarantujacych bezpieczenstwo
i komfort uzytkowania wszystkim uczestnikom ruchu drogowe-
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go. Wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych na
terenie ,pierscienia zieleni".

Zapewnienie mozliwosci przejicia pieszego i rowerowego po-
miedzy Lasem Mtochowskim a Parkiem Miejskim. Utworzenie cia-
goéw rekreacyjnych wraz z towarzyszaca infrastruktura i elemen-
tami matej architektury.

Odtworzenie historycznych placykéw jako elementéw prze-
strzeni publicznej na skrzyzowaniach gtéwnych drég.

Podkreslenie wartosci historycznej Podkowy Lesnej:

- stworzenie galerii wybitnych mieszkancéw Podkowy Lesnej,

- budowa pawilonu wystawowego,

- promocja atrakcji turystycznych Podkowy Lesnej.

2. Wspétpraca z sasiednimi miastami (Brwindw, Milanéwek)
w ramach porozumienia Tréjmiasta Ogrodéw. Wsrdd zadan ope-
racyjnych w projekcie przewidziano m.in.: utworzenie systemu
komunikacji pieszej irowerowej faczacej miasta partnerskie,
wyznaczenie ciggéw rekreacyjno-komunikacyjnych wraz z infra-
struktura i elementami matej architektury.

Wspdlne realizowanie inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym:

- utworzenie ponadlokalnego centrum Trdjmiasta Ogroddw,
obszar lokalizacji obiektéw ustugowo-handlowych i rekreacyjnych,

- proponowany obszar lokalizacji przy granicy Podkowy Le-
$nej z Brwinowem i w drodze gtéwnej ruchu przyspieszonego,

- budowa obiektéw sportowych, ktére bedg szeroko dostep-
ne dzieki dogodnej komunikacji,

- uniezaleznienie sie od Warszawy poprzez tworzenie konku-
rencyjnych miejsc rekreacji, wypoczynku, kultury i ustug,

- wspolna strategia z zakresu ustug komunalnych.

Spdjna identyfikacja wizualna miast partnerskich — nowocze-
sne elementy matej architektury, nawiazujace do identyfikacji
graficznej miast.

c.d. na stronie 50
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kolej "=

===== granica
ro— droga gtowna
ruchu przyspieszonego
drogi lokalne sssag Zachowanie ciagosci lokalizacja centrum i
9 korytarzy ekologicznych Tréjmiasta Ogrodow == boisko otwarte
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) rekreacyjno-komunikacyjnych
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tereny zabudowane lokalizacja przystankow
o o 0 komunikacji publicznej &  szkola = basen odkryty
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SLABE STRONY

zla jakos¢ techniczna/
estetyczna architektury
zaburzony historyczny
E ukfad urbanistyczny
zaniedbana zielen
migjska
iﬂ bardzo zta jako$¢
przestrzeni publicznych
brak przestrzeni zycia
publicznego w miescie
brak ustug kultury

E problemy z parkowaniem
Zle zagospodarowane tereny
[ (inii kolejowej
= drogi 0 nadmiernym ruchu
== tranzytowym

p%s éieIeT)i hi.st?rycznego
i i uktadu urbanistycznego
b!'ak przestrzeni re‘k reacyjnych @ brak czytelnego centrum - ... zakiocona ciagl%éé pgsa
niedostatek tawek i matej . ., T Zieleni L
architektury o " niewykorzystany potencial g bariera dia plynnosci
F brak mozliwosci komfortowego . pustostany, zaniedbane Zieleni .
spacerowania ~*  dziatki, domy . zaniedbana zielen

ANALIZA SWOT

obszar swobodnego dostepu

do WKD max. 500 m

MOCNE STRONY

+ punkty opieki zdrowotnej

obecnosc zieleni budynki kich walorach
) . udynki o wysokich walorac!
walory urbanistyczne: historyczny uktad miasta-ogrodu n archyitektonigznych
@' miasto-ogrod .
[ : == tereny zielone Las Miochowski

#bliskoéé Warszawy
prestiz wynikajacy
ﬁz mieszkania

w Podkowie Le$nej

ﬂ stacje kolejowe WKD

' park miejski

Wspotpraca w celu zachowania systemu korytarzy ekologicz-
nych na terenie catego Tréjmiasta, wspierajacych migracje roslin,
zwierzat ladowych, ptakéw oraz grzybdw, poprzez zakaz przeci-
nania korytarzy ekologicznych petnymi ogrodzeniami i ogrodze-
niami o wysokich podmuréwkach oraz zapewnienie przejscia dla
matych zwierzat pod ulicami.

3. Stworzenie warunkéw dla rozwoju zycia spotecznego
mieszkancéw nalezacych do wszystkich grup wiekowych i spo-
tecznych. Wsréd zadan operacyjnych w projekcie przewidziano
m.in. utworzenie centrum lokalnego w formie publicznego placu
jako skupiska funkcji publicznych, rozrywkowych i gastronomicz-
nych z zachowaniem zielonego charakteru miejsca.

- Utworzenie ciggu rekreacyjnego (deptaku), wyposazonego
w liczne elementy matej architektury, wzdtuz rozciggajacego sie
pomiedzy Lasem Mtochowskim a Parkiem Miejskim pierscienia
zieleni; deptak ten miatby petni¢ funkcje rekreacyjna i turystyczna
z wydzielong trasg rowerowg i $ciezkg zdrowia.

- Zwiekszenie ilosci elementdw matej architektury w catym
miescie, uwzgledniajac potrzeby oséb starszych, rodzin oraz dba-
jac o wysoka wartos¢ estetyczng tych elementow.

4. Podniesienie prestizu miasta poprzez utworzenie szkoty pla-
stycznej o znaczeniu ponadlokalnym, bedacej wizytéwka Podko-
wy Lesnej i nadanie miastu artystycznego charakteru. Wéréd za-
dan operacyjnych w projekcie przewidziano m.in.:

- Utworzenie szkoty plastycznej, jako miejsca atrakcyjnego dla
mtodziezy z terenu catego wojewddztwa.

c.d. na stronie 52

o b1 I

SN\ B

granica Podkowy Le$nej
wigczenie obszaru w granice
Podkowy Lesnej lub z‘agf(oquda-
rowanie zgodne z polityka miasta
ulice gtéwne ruchu przyspieszonego
ulice zbiorcze

ulice lokalne

linia kolejowa WKD

stacje kolejki WKD

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ

strefa zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

lokalizacja ustug
o charakterze ponadiokalnym

Iokalizac{a uslu%(
o charakterze lokalnym

aktywizacja i zagospodarowanie
obszaréw przy WKD na ustugi

strefa ustug o charakterze
rekreacyjnym i spotecznym

rejon lokalizacji

szkoly artystycznej

zmiana przeznaczenia terenow
na zabudowe mieszkaniowg

strefa “dzialek lesnych”

strefa zabudowy mieszkaniowej
0 wyzszym wskazniku intensywnosci

cmentarz

granice strefy sanitarnej cmentarza

OBSZARY | ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

ochrona obiektéw wpisanych

do rejestru zabytkéw

ochrona obiektéw objetych nadzorem
konserwatora zabytkow
odtworzenie elementow

przestrzeni publicznej

wpisanie obiektéw do gminnego
rejestru zabytkéw

zachowanie i podkreslenie waznych
osi kompozycyjnych i widokowycl
wyznaczenie przebiegu trasy
turystycznej

OBSZARY | ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

ERRTE]

ochrona | uporzadkowanie zieleni

w okolicach Stawiska

zachowanie ekosystemu Lasu
Miochowskiego z czesiowym prze-
zZnaczeniem rekreachnIym
uporzadkowanie ziefen

przy kolei WKD

rezerwaty przyrody

urzadzenie i ochrona terenow

Zieleni w obrebie pierécienia

i parku miejskiego .
objecie ochrong wdd i zachowanie
ciagtosci systeméw wodnych
wlarczenie nieuzytkow i fak do systemu
zieleni miejskiej oraz ich zagospodarowanie
dia ﬁeléw r.ek[ea(mnxch -
zachowanie i ochfona wartosciowych
szpaleréw drzew i soliterow

lokalizacja zieleni buforowej

zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJ!I
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

nasycenie ciagow komunikacyjnych
ustugami
}lvytyczqniq tratsy al:ttobu?(pwej
cZz3cej mias nerskie
v?yzﬁacianie c?. Pgw rekreacyjno-komunika-
cyjnych wraz z infrastrukturg
i elementami matej architektury
budowa nowych drég

kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej (wod-kan)

oprawa jakosci ciagéw pieszych
I nawierzchni jezdni

szlaki turystyczne

INNE OBIEKTY
lokalizacja parkingéw podziemnych

lokalizacja elementow matej
architektury pod opieka szkoly art.

obiekty o$wiaty
lokalizacja placow zabaw

lokalizacja sitowni na $wiezym
powietrzu

lokalizacja pawilonu wystawowego
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ANALIZA SWOT

MOZLIWOSCI

ZAGROZENIA

nieruchomosci na sprzedaz
E o wysokich cenach potegu-

Jace gentryfkacie mozliwo$¢ przypomnienia
sklep wielkopowierzchniowy poand
tereny odciete drogg ruchu - zagrazajacy lokalnemu handlowi ﬁ wa(tgscllmstorycz.nych
pustostany oraz budynki w ziym przyspieszonego natezenie hatasu obniza atrakcyj- '@' mozliwost faczenia
stanie technicznym moga wplyna¢ o1 zielen pod ochrong konserwatora g nost okolicy pasami zieleni
na spadek prestizu okolicy i lesnictwa Lo ) mozliwo$¢ kreowania nowych o obszary o nieokreslonym
niekontrolowany rozwdj przestrzenny, [~ tereny przy torach zagrozone . zaglr.ozen]e Zanieczyszczeniem ukladow urbanistycznych ukladzie urbanistycznym
samowola budowlana moga zakidcié " brakiem inwestycji spalinami F44 tomiejskosc obszary o znaczeniu
oryginalny charakter miasta-ogrodu « w « Ulica o natezonym ruchu 4. Z2010ZENiE PrZerwania ‘pierscienia centrum historycznego ponadiokalnym
- zaleznos¢ whadz lokalnych i mieszkarcow samochodowym zieleni” ukladu urbanistycznego pas zieleni historycznego

od decyzji konserwatora zieleni | lesnictwa . droga ruchu przyspieszonego 7/ tereny inwestycyjne o niewykorzy- +ay WaZNa alejaz zachowanym F Udadu urbanistycznego
problemy demograficzne - starzejace sig o # stanym potencjale drzewostanem lokalizacja waznych osrod-
spoteczenistwo i ucieczka miodych % pustostany zagrazajace niska jako$¢ architektury - obiekty 3 pustostany kéw rekreacji w ramach
do wiekszych osrodkéw miejskich prerstizowi okolicy = zagrazajace prestizowi okolicy N tréjmiasta

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Rejon lokalizacji szkoly artystycznej -
2. Nowe centrum Podkowy Les$nej
3. Nowe centrum Tréjmiasta Ogrodéw
4. CzgS¢ rekreacyjna parku miejskiego ‘_,.-
5. Cze$¢ cicha parku miejskiego )
6. Czesé rekreacyjna Lasu Miochowskiego
7. Muzeum Iwaszkiewiczéw w Stawisku
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- Nadanie szkole plastycznej uprawnien do zarzadzania obiek-
tami muzealnymi i artystycznymi. Zaniedbane obiekty, zagrozone
likwidacja, zyskaja nowe znaczenie dla miasta i stana sie nieod-
faczna czescia szkoty.

- Stworzenie Mtodziezowego Domu Kultury dziatajacego
w ramach szkoty artystycznej jako centrum rozwoju dla mtodych.

5. Podniesienie standardu estetycznego miasta. Poprawienie
stanu zieleni, utrzymanie miejskiego systemu terenéw zieleni
i powigzanie uktadu miejskiego z otaczajacymi terenami otwar-
tymi.

6. Poprawienie stanu infrastruktury technicznej. Wéréd zadan
operacyjnych w projekcie przewidziano m.in.:

- Renowacje istniejacej sieci elektroenergetycznej na terenie
Podkowy Lesnej, atam gdzie to mozliwe, wykonanie podziem-
nych linii elektroenergetycznych.

- Wymiana nawierzchni drég o ztym stanie technicznym, na
trwalsze i dZzwiekochtonne.

- Budowa parkingéw podziemnych jako rozwiagzanie pro-
blemu braku miejsc parkingowych w centrum Podkowy Lesnej,
zwiaszcza w poblizu stacji kolejki WKD.
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Koncepcja zaktada przywrécenie miastu pierwotnej
roli miasta-ogrodu, ale z uwzglednieniem wspdtcze-
snych tendencji w architekturze i urbanistyce, dbajac
zaréwno o historig jak i nowoczesno$¢. Podstawo-
wym zadaniem jest przywrdcenie ciagtosci zielo-
nego piercienia i nadanie mu funkcji rekreacyjnej
i komunikacyjnej pomiedzy strategicznymi punktami
w miescie. Jednym z najwazniejszych elementow jest
Szkofa Artystyczna, zlokalizowana w zielonym pier-
$cieniu, w poblizu stacji WKD.

Szkota powinna dba¢ o prestiz, ktory zapewni jej
rozpoznawalno$¢ na szeroka skale, przyciagajac
uczniéw / studentéw nie tylko z okolic. (...) Uchroni
to lokalne muzea i galerie przed likwidacja (...), ktére
zostang oddane pod opieke szkoty. (...) Szkota bedzie
dba¢ oidentyfikacje wizualng miasta (...) poprawi
jego estetyke i polepszy stan przestrzeni publicznych,
co pozytywnie wplynie na zycie spoteczne i nastroje
mieszkancow.
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PRACA NR 4

Zespol autorski — inzynierowie architekci: Agnieszka Dentkowska, Marta Skoniecka,

Ewelina Stomka, Anastazja Sygul

Jury przyznalo nagrode za odwazng koncepcje

ksztaltowania Podkowy Le$nej jako ekosystemu.

Za gléwne zalety przedstawionego projektu sedzio-

wie uznali:

— poszukiwanie nowoczesnych rozwigzan w nawia-
zaniu do tradycji,

— osadzenie polityki przestrzennej w spéjnej kon-
cepcji ekopolityki realizowanej na réznych pozio-
mach i w ré6znych sferach zycia Podkowy Le$nej,

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Gloéwne zatozenia

- Zachowanie i podkreslenie istniejgcego uktadu urbanistycz-
nego Podkowy Lesnej.

- Rewitalizacja waznych dla miasta obiektéw.

- Ochrona istniejacej zieleni, podkreslenie i uporzadkowanie
terenéw zieleni.

- Dziatania i inwestycje majace na celu rozwdj turystyki i edu-
kacji ekologicznej oraz uatrakcyjnienie miasta-ogrodu dla tury-
stow.

- Utworzenie w Podkowie Le$nej gtéwnego centrum jako atrak-
cyjnej przestrzeni publicznej stuzacej integracji mieszkarcéw oraz
turystéw, handlowi, rozwojowi miasta, a takze powigzanie centrum
z atraktorami dla przyjezdnych oraz z pozostatymi miejscami.

- Podniesienie jakosci i estetyki przestrzeni publicznych mia-
sta za pomocg niewielkich ingerencji.

- Utworzenie ustug sprzyjajacych integracji spoteczenstwa.

- Wykorzystanie dla rozwoju miasta powiazan zewnetrznych
i przytaczenie terenéw Borek, Zétwina, Owczarni oraz Turczynka.

- Usprawnienie istniejgcej infrastruktury technicznej.

Wybrane ustalenia projektu studium
1. Ochrona i podkreslenie elementéw ksztattujacych system
przyrodniczy Podkowy Lesnej

Ustala sie podkreslenie istniejgcego ukfadu terendw zielonych
poprzez poszerzenie ,zielonego pierscienia” o tereny przylegaja-
ce do Lasu Mtochowskiego oraz zagospodarowanie jego czesci
za pomoca mato inwazyjnej dla srodowiska niewielkiej zabudowy
0 znaczeniu turystycznym. Na rysunku studium zaznaczono tere-
ny o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej wy-
noszacej 80%, na ktoérych dopuszcza sie tylko zabudowe niezwia-
zana trwale z gruntem. Proponuje sie wykorzystanie istniejgcego
stawu przy Patacyku Kasyno jako stawu kapielowego.

2. Przestrzenie publiczne i struktura przestrzenna

Studium ustala utworzenie placu w centrum miasta Podkowa
Lesna przy stacji WKD Podkowa Le$na Gtéwna oraz placéw - cen-
trow lokalnych - w wyznaczonych punktach informacyjnych oraz
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— zaproponowanie szeregu interesujgcych przedsie-
wzie¢ realizujgcych polityke przestrzenng w posta-
ci: ekotargu, SPA, r6znych urzadzen rekreacyjno-
-sportowych itp.,

— eksperyment intelektualny polegajacy na spraw-
dzeniu zasadnoSci przylgczenia sgsiadujacych te-
renéw Brwinowa do Podkowy Les$nej,

— udany eksperyment w postaci komiksowej prezen-
tacji polityki przestrzenne;j.

eko-system
©O02C00006@ 0O

ROBERT GILMAN
[EKOWIOSKA]

- dopasowana do ludzkich potrzeb

- zaspokajajaca wszystkie potrzeby

- dziatalnos¢ czlowieka przebiega
W zgodzie z naturg X

- wspieranie zdrowego rozwoju
cztowieka

Faza LISC
KOSHA JOUBERT

ECZgERY POZIOMY
ROWNOWAZENIA]
-spc’ecan ‘

- $rodowiskowy/ekologiczny

- kulturow,
- ekonomiczny

FAZA PIEN

JONATHAN DAWSON Faza KORZEN

W ¢ CECH ZROWNO-
ONEJ SPOLECZN ]

- oddolna inicjatywa

- praktykowanie Zycia we wspélnocie
- niewielkie uzaleZnienie od rzadu

- silne poczucie wtasnych wartosci

- tereny edukacyjne i pokazowe

SCHEMATY POWIAZAN

~
(I._‘.) T 1 \..}.\-
— === "I
o —o 7N \‘*
i *-.\

)

@.\

*_ 6
@ wazne punkty
zalezno$ci migdzy punktami

O powigzania zewnetrzne
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WIZJE i CELE LOKALNEJ POLITYKI PRZESTRZENNE)J
o @ 5

turystyka globalizacja kapitat
+ noclegi w domkach ,na drzewach” * przylaczanie terenow Borek (zagospodarowanie + handel produktami lokalnymi
« trasy terapeutyczne, rowerowe, ktadki na drzewach stawdw) + SPAw Turczynku, Podkowa punktem
+ szlak pracowni artystycznych + przylaczanie terenéw Z6twina i Owczami (zagospo- odnowy biologicznej
+ punkt informacyjny darowanie p6l uprawnych, tworzenie ferm kurzych) « warsztaty w domkach ,na ziemi"
+ identyfikacja graficzna + potaczenie kompozycyjne z Owczamnia i Zotwinem « wplywy z wynajmu domkéw
+ edukacja ekologiczna dla turystow * przylaczenie terendw Turczyna (SPA) + pikniki ekologiczne

FAZA LISC

turystyka, globalizacja, kapitat

— efekt rozrosnigcia miasta
i jego nowoczesnej (eko)polityki
- cyrkulacja turystéw, naptyw

kapitatu
— nowe tereny
gospodarka energia o infrastruktura techniczna

* panele solarme . + zbieranie deszczowki

+ edukacja o odnawialnych zrédtach energii transport + oczyszczanie wody czamej

+ dobre izolacje - np. weina mineralna + strefy ograniczenia predkosci + przetwarzanie | maksymalne wykorzystanie $mieci

+ piece na biomasg (wierzba energetyczna) + spowolnienie ruchu: przewezenia we wlasnym zakresie

* Zielone sciany, dachy « zielone, zorganizowane parkingi * przetwarzanie lisci na kompost (nawéz stosowany

+ elektrownie wiatrowe (?) + system np. NELTON . przy miejscowych uprawach)
i §

FAZA PIEN :

gspodarka, transport, infrastruktura

— stale roénie, element staty,
nienaruszalny i nadajacy zycie
miastu

— piekne efekty istnienia

spoteczenstwo 6

« ustugi sprzyjajac integracji 0 " — @

+ rekreacja w plenerze (place zabaw, ogrod ciszy, Zwierzg w miescie =
sanktuarium natury) + architektura dla zwierzat: pasni- hodowla i uprawy

+ plac w centrum ki, karmiki, przejscia, tory + fermy kurze - wolny chow

rewitalizacja

+ targowisko (sprzedawcami mieszkaricy) + obiekty uzytecznosci publicznej - wspdlne dobro + integracyjny plac zabaw + ogrédki przydomowe — promocja
+ edukacja ekologiczna + nowe, ekologiczne metody rewitalizacji + wplyw zwierzat na socjalizacje + uprawy na terenach Owczami
+ wytworzenie placu przy stacji WKD + trasa turystyczna — kultura — zabytki Podkowy . zwi jie roli stadnin i Zolwina

FAZA KORZEN

spoteczenstwo, rewitalizacja,
hodowla, zwierzeta

- fundament miasta ¥ /

— powrét do podstaw, do istoty fffm 7
miasta, troche do tradycji, ale
w nowym wydaniu

przy Galerii Podkowa. Proponowane jest odpowiednie zagospo-  Proponowana zabudowa ma mie¢ lekki, nieinwazyjny dla terenu

darowanie powyzszych przestrzeni publicznych. oraz przyrody charakter i konstrukcje.

W zwigzku z proponowanym przez Studium przytaczeniem do Proponowane s3 takze lokalizacje inwestycji o funkcjach spor-
Podkowy Lesnej terenéw Owczarni i Zétwina, ustala sie potagcze-  towych i rekreacyjnych, stuzacych rekreacji w plenerze: parku li-
nie kompozycyjne z przytaczonymi terenami. nowego, parku kontemplacji (ewentualnie powigzanego z klasz-

torem Sidstr Klarysek Kapucynek w Brwinowie), integracyjnego

3. Turystyka placu zabaw dla pséw i wiascicieli w okolicach Patacyku Kasyno.

Studium zaktada utworzenie zabudowy w postaci domkow Ustala sie utworzenie gtdwnego szlaku pieszo-rowerowego

letniskowych i warsztatowych w obrebie ,zielonego pierscienia”.  obejmujacego gtdéwnie tereny zielone - ,zielonego pierscienia”
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PROJEKT STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE
PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ MIASTA

E wody powierzchniowe
_ﬁ__ staw kapielowy
=—— 0§ kompozycyjna

- $ciste centrum miasta

POWIAZANIA ZEWNETRZNE

tereny podmokte wymagajace

gléwne centrum zastosowania specjalnych rozwigzan

centra lokalne

O

seses POViazania turystyczne,

szlak gtowny “Zielony pierscien”

inne powiazania turystyczne, miedzy
centrami, jezeli przebieagaj wzdiuz drogi,

00000
to spowolnienie ruchu do 30 km/h

proponowana lokalizacja strefy -

o funkcji handlowej - ekotargu f \.1]

| stawy rybne

g

gtéwne przt=,|§trzenie publiczne

|| wobrebie ulic
@  obiekty wpisane do rejestru zabytkow 2 uprawy i hodowla
. obiekty wpisane do gminnej ewidencji '
zabytkow
obiekty wpisane do ewidencﬂ‘i i
L 0 szczegolnym znaczeniu dla turystyki YL SPA

= rewitalizacja

L] dworzec glowny WKD O

Klasztor mniszek Klarysek Kapucynek

najstarszy dom w Podkowie w Brwinowie - powiazanie zewnefrrzne

L Lesnej - sklep f:‘ z parkiem kontemplacji
[ Jukawa - dawny pensjonat -
: pomniki
INNE

'sﬁ\-':"’:i teren cmentarza
R

(o

lokalizacja stanowisk archeologicznych

- oraz szlaku faczacego zaznaczone centra lokalne w postaci waz-
nych punktéw w miescie: Stawisk, Patacyku Kasyno, Galerii, Stad-
niny, stacji WKD, punktow informacyjnych.

Proponowane jest takze utworzenie szlaku faczacego pra-
cownie artystyczne w miescie (po zgtoszeniu checi uczestnictwa
przez pracownie). Na terenach zielonych objetych szlakiem pie-
szo-rowerowym proponowane s3 kfadki spacerowe zwigzane
z drzewami.

ELEMENTY KSZTALTUJACE SYSTEM
PRZYRODNICZY PODKOWY LESNEJ

teren rezerwatéw

Zielen lena - dopuszczalne inwestycje
nieinwazyjne dla $rodowiska

proponowana lokalizacja inwestycji
o funkcjach sportowych i rekreacyjnych

[ tereny o minimalnym udziale 80% pow.

% biologicznie czynnej, tylko zabudgwa
niezwiazana trwale z gruntem

- domki letniskowe

- domki warsztatowe

Frf'q park linowy

i ? ~ | park kontemplacji

i_“\n\‘i parking ekologiczny

~ park miejski z wydmami

park miejski

STREFY FUNKCJONALNE

strefa centrum - | etap rewitalizacji
zabudowa usfugowo-mieszkaniowa,min.
udziat pow. biologicznie czynnej: 40-60%

zabudowa usfugowo-mieszkaniowa
- |l etap rewitalizacji; min. udziat
pow. biologicznie czynnej: 40-60%
dzialki oFrodowe, min. udziat
ﬂ]m pow. biologicznie czynnej: 60%

dzialki le$ne, min. udziat
pow. biologicznie czynnej: 70%

L

ELEMENTY KSZTALTUJACE SYSTEM KOMUNIKACYJNY
PODKOWY LESNEJ

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
min. udziat pow. biologicznie czynnej: 30%

przystanek kolei WKD

a
. — | teren kolei WKD
G skrzyzowania o peinych relacjach
e

droga gtéwna ruchu przyspieszonego

drogi zbiorcze i lokalne o charakterze
reprezentacyjnym lub pokazowym

inne drogi zbiorcze i lokalne

ALTERNATYWNE ZRODLA ENERGII

w
‘...."
-

pole baterii solarnych

- & 1 strefa wiatrakow

Ustala sie stworzenie punktéw informacyjnych dla turystow
w wyznaczonych na rysunku miejscach, a takze zastosowanie czy-
telnej identyfikacji graficznej utatwiajacej orientacje w miescie.

4. Zalozenia spoteczne

U zbiegu ulic Brwinowskiej, Gtéwnej i Mysliwskiej proponowa-
na jest strefa o funkcji handlowej - potencjalna lokalizacja eko-
targu. Targowisko miatoby by¢ miejscem, w ktérym mieszkan-
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MIASTA-OGRODU PODKOWA LESNA

cy sprzedajg produkty lokalne, pochodzace z wtasnych upraw,
ogrodkow i ferm kurzych.

Ustala sie prowadzenie szeroko pojetej edukacji ekologicznej,
stuzacej podtrzymaniu roli Podkowy Lesnej jako miasta-ogrodu
i aktywnemu uczestnictwu mieszkancédw w tym procesie. Ponad-
to proponowana jest organizacja piknikdw ekologicznych.

5. Wykorzystanie powiazan zewnetrznych - globalizacja

Studium ustala wykorzystanie dla rozwoju miasta powigzan
zewnetrznych poprzez przytaczenie do miasta Podkowa Le$na
terenéw:

- Borek, ze wzgledu na istniejgce stawy z mozliwoscig zago-
spodarowania jako stawy wedkarskie,

- Zétwina i Owczarni - ze wzgledu na mozliwos¢ zagospoda-
rowania pol uprawnych, tworzenia ferm kurzych z wolnym cho-
wem,

- Turczynka - ze wzgledu na istniejacy kompleks willowo-par-
kowy; studium proponuje utworzenie SPA w istniejacych budyn-
kach Biostudia, co mogtoby stworzy¢ mozliwos¢ promocji Podko-
wy jako punktu odnowy biologicznej.
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6. Zwierze w miescie

Czescia dziatarh podkreslajacych role zwierzat w miescie jest
utworzenie integracyjnego placu zabaw dla pséw i witascicieli
w okolicach Patacyku Kasyno. Ponadto, proponuje sie promocje
stadnin na terenie miasta i w okolicach oraz $ciezek konnych.

W Studium ustala sie zachowanie istniejacych przejs¢ stuza-
cych do migracji zwierzat na terenie miasta. Ponadto proponuje
sie zastosowanie architektury dla zwierzat - pasnikéw, karmni-
kéw - na terenach lesnych.

7. Gospodarka energia

Studium proponuje lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie zodnawialnych zrédet: elektrowni wiatrowej i baterii
solarnych. W miejscu wolnych dziatek w obrebie wyznaczonych
szlakéw turystycznych proponuje sie zastosowanie zielonych da-
chéw i $cian (co stanowi réwniez dziatanie w przestrzeni o funkgji
edukacji ekologicznej).
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= szlak gtéwny — zielony pierscien
n punkt informacyjny

i‘i’i domki do wynajecia

B

E’P&j plac miejski

E park linowy

park kontemplacji

E zielony parking

plac aglity

WIZUALIZACJA WYBRANYCH ZAGADNIEN

PROPONOWANA ZABUDOWA O ZNACZENIU TURYSTYCZNYM

A LB

[
o WIS

[El proiektowane domki

| rezerwat

:.‘ 4
miejsca z dodatkowymi -~
|| atrajkcjami wzieleniy &

wydmy
=»=smozliwe potaczenia

WYBRANE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PROPONOWANE SZLAKI TURYSTYCZNE

szlak zielony )
% turystyczno-krajobrazowy
szlak architektoniczno-
@ @ -zabytkowy ¢ ST i e S
5 et RN

& @ szlak kulturowy N - 'l'-gbiei(ty ijsan% s
Jak ust 0 gminnej ewidencji zabytkow
@ szlak ushugowy obiekty wpisane
obiekty wpisane do ewidencji 0 szczegblnym
LI rejestru zabytkow znaczeniu dla turystyki
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ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA-OGRODU PODKOWA LESNA
=]

prezentowany obszar

miejsce wizualizacji

WYBRANE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZWIERZ W MIESCIE

HODOWLE | UPRAWY
- A ]
ok / £ ;
I'JI ?- /
-

L mozliwa lokalizacja
integracyjnego placu
zabaw dla zwierzat :

- atrakcjami w zieleni

wydmy
=44« Mozliwe polaczenia

= fermy drobiu |
uprawy L g |

- rezerwat (s : : ¥
migjsca z dodatkowymi - L ¥ o S
~—= e -L—'- ---\_‘!.: =
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PRACANRY

Zespol autorski — inzynierowie architekci:
Karolina Dabrowska, Karolina Krzyszow-
ska, Magdalena Kubala

Jury przyznalo wyréznienie za udowodnienie za-
sadnoSci poszerzenia granic Podkowy Lesnej dla
prowadzenia spéjnej polityki przestrzennej z tere-
nami sgsiadujgcymi. Opracowanie zawiera wiele
inspirujacych pomystéw na aktywizacje przestrze-
ni miejskiej. Cenne jest takze poszukiwanie idei
ze sfery humanistyki dla formulowania glebszych
mysli stojacych za decyzjami planistycznymi.

PODKOWA - MIASTO-OGROD DLA DUCHA | CIALA

Miasto Podkowa Le$na jest jednym z najlepszych przyktadéw
realizowanej w Polsce (szczegdlnie na obrzezach Warszawy) idei
miasta-ogrodu. Od lat 20. XX wieku, az do tej pory niezmiennie
utrzymuje swoj charakter. Podkowa Lesna jest fenomenem w ska-
li kraju, jesli chodzi o ilo$¢ terendw zieleni i niski, willowy charak-
ter zabudowy (uwzgledniajac szczegdlnie niewielka odlegtos¢ od
Warszawy). [deg mogaca poprawic funkcjonowanie Podkowy Le-
snej jest idea ,miasta funkcjonalnego” Le Corbusiera. Jej nadrzed-
na zasada byto podporzadkowanie struktury miasta naczelnym
celom takim jak: mieszkanie, aktywno$¢ zawodowa, rekreacja oraz
komunikacja. Idee Le Corbusiera charakteryzowata: prostota, eko-
nomia, higiena, wygoda, odrzucenie zdobnictwa.

zabudowa mieszkaniowa [ ]
| jednorodzinna tereny .qlf —
zabudowa mieszkaniowa B terenyledne
I  jednorodzinna z mozliwos- P 1t rod —
cig lokalizacji ustug N terenyrezerwatow przyrody pPrCaR
B teren lesnego parku miejskiego
= uslug! Kultury . 0 terenybagniste : E:
I uslugikomercyine £ tereny wod powierzchniowych
B uslugoswiaty iy -2
tereny rolne tereny kontynuacii zielonego
. pierscienia i)odktéw%nsk[e o
I przemyst przetwérezy poprzez zielone dachy, zielone
przemystp Y écl%ny i aleje tematyczne
B cmentarz = =+ pomniki przyrody

obiekty wpisane do gminnej
. ewide“ﬁcjipzabytkbwg d

spowalniacze ruchu
- przejscie tunelowe WKD

strefa akustyrt‘:zna z ekranow

biologicznyc!
obecna granica gminy
Podkowa Le$na

-

granica migdzy miejscowosciami
proponowanymi do przytaczenia

proponowane granice \glmingpo
przytaczeniu terenow Wille Borki

—mmma=  do miasta Podkowa Lesna i miejs-
cowosci Owczarnia, Zotwin i Terenia

do gminy Podkowa Lesna

= przystanek WKD

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

droga ekspresowa

droqa zbiorcza

droga lokalna

projektowana droga utwardzona
projektowana droga piesza

linia kolejki WKD

stacja WKD

trasa rowerowa

trasa konna dojazdowa
ze stadniny doLasu Miochowskiego

centrum multifunkcyjne
(wielko$¢ oznaczenia proporcjonalna
do wagi centrum na terenie gminy
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Piekno opierato sie na nieskomplikowanej konstrukgji, prawi-
dtowosci rozwigzan i funkcjonalnosci. Nie tylko udana forma, lecz
przede wszystkim piekno wewnetrznej spéjnosci, staje sie nosicie-
lem doznan estetycznych.

Idealne miasto wedtug Le CorbusierA, powinno dostarczac
jego mieszkancom stonca, zieleni i przestrzeni.

Podkowa Lesna stanowi niezwykty potencjat do rozwijania na jej
terenie idei humanizmu ekologicznego H. Skolimowskiego. (..) Na
naszych oczach powstaje zupetnie nowy holistyczny paradygmat.
Tworzy sie nowy logos. Jego czastka stanie sie logos ekologiczny,
logos duchowy, logos wspoétodpowiedzialnosci i wspotkreatywno-
Sci.

W projekcie Studium Podkowy Le$nej proponujemy rowniez
idee miasta optymalnego Ch. Alexandra. Wedtug autora miasto
optymalne powinno liczy¢ ok. 5 do 10 tys. mieszkancow (opti-

ochrona zabytkéw

ochrona przyrody

domy mieszkalne

miejsca pracy

dziatalno$¢ rolnicza

miejsca letniskowe

orientacyjna lokalizacja -9 stacja / wypozyczalnia
zes) oﬁuysjzké# -szkmal rowerowa
podstawowa i gimnazjum .

e stadnina konna

[ stacja i wypozyczalnia
51 melekséw na telefon
orientacyjna lokalizacja = miei i i
= - ejsca na inwestycje
mentarza [ ': . zwigzane z rekreacjg wodng,

(aquapark, rewitalizacja
stawu ptywackiego)

‘ orientacyjna lokalizacja
targowiska kwiatowego

orientacyjna lokalizacja
» targowiska warzywnego

mum 7 tys.). Obszar powinien by¢ wyposazony w komplet ustug
podstawowych oraz szereg ustug wyzszego rzedu, tworzacych
zespot funkgji miastotwoérczych (tzw. hierarchizacja przestrzeni).
Zespol powinien miec¢ charakter wielofunkcyjny. Funkcje powin-
ny znajdowac sie w zasiegu ruchu pieszego lub rowerowego. We-
dtug Alexandra osadnictwo winno rozwijac sie wokét Swiadomie
zdefiniowanych ,zarodkéw krystalizacji” lokalnych centréw, wo-
kot ktorych ma szanse rozwijac sie zycie spoteczne mieszkancow.

Nowe granice Podkowy Lesnej

Podkowa Lesna jest najmniejsza i najmniej zaludniong gmina
powiatu grodziskiego. Poniewaz liczba mieszkancéw jest niewiel-
ka, budzet miasta jest kilkukrotnie mniejszy niz sasiednich wiek-
szych gmin, ale wiele zadan jest réwnie kosztownych. Podkowa
Lesna jest praktycznie w catosci objeta ochrong konserwatorska,
co utrudnia procesy inwestycyjne. Niejako ,wewnatrz” obszaru
gminy sg potozone trzy sotectwa gminy Brwinéw, ktére z Podkowa
tworzg spéjny obszar, tak pod wzgledem infrastrukturalnym jak
i funkcjonalnym. Mieszkancy terenu Willa Borki od lat aktywnie
zabiegajg o przytaczenie tego obszaru do gminy Podkowa Le$na.
Oddolne inicjatywy sg jednym z argumentéw do poszerzenia jej
granic.

Poszerzenie granic miasta moze przyczynic sie m.in. do:

— wzrostu liczby miejsc pracy,

- poprawy infrastruktury drogowej,

- umozliwienia realizacji nowych inwestycji podnoszacych
atrakcyjnosc turystyczng gminy.

Wizja miasta-ogrodu Podkowa Lesna

Miasto-ogréd Podkowa Lesna zachowa swoj charakter, jesli
chronione bedzie srodowisko przyrodnicze oraz zabytkowy uktad
urbanistyczno-architektoniczny. Wprowadzone zostana proeko-
logiczne rozwiazania infrastruktury. Utrzymany zostanie willowy
charakter miasta. Przestrzer miejska sprzyja¢ bedzie aktywnosci
mieszkancéw w zyciu miasta.

Rozwdj miasta nastepowac bedzie w oparciu o strategie zrow-
nowazonego rozwoju. Mieszkancy beda mieli zapewniong wyso-
ka jakosc¢ zycia. Placdwki oswiatowe i kulturalne zapewnia dzie-
ciom i mtodziezy warunki edukacji na wysokim poziomie.

Mieszkancy, niezaleznie od wieku izamoznosci, bedg mieli
zapewniong opieke zdrowotna oraz poczucie bezpieczenstwa
socjalnego. Wtadze samorzadowe beda wspotpracowaly zsa-
siednimi samorzadami na rzecz rozwoju szybkich i bezpiecznych
pofaczern komunikacyjnych z Warszawg i sasiednimi miastami,
a takze w zakresie ksztattowania planéw rozwojowych.

Cel naczelny: Realizacja miasta ogrodu dla ducha i ciata, zgod-
nie z zasada zrbwnowazonego rozwoju.

Cele strategiczne:

Cel 1: Ochrona $rodowiska naturalnego i ukfadu urbanistycz-
nego miasta-ogrodu.

Cel 2: Sprawna komunikacja.

Cel 3: Zwiekszenie ilosci miejsc pracy i rozwdj przedsiebiorczo-
$ci mieszkancow.

Cel 4: Zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej.

Cel 5: Zwiekszenie dochoddéw do budzetu gminy i powieksze-
nie obszaru gminy w celu zapewnienia dalszego, optymalnego
rozwoju miasta.
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Zespol autorski - inzynierowie architekci: Dorota Kalamucka, Magdalena Posluszna,

Leszek Wisniewski, Tomasz Koczur

Jury przyznato pracy wyrédznienie za osadzenie po-
lityki przestrzennej Podkowy Le$nej w kontekscie
ponadlokalnym, z interesujgcymi propozycjami do-
tyczgcymi organizacji transportu publicznego, w tym
rozbudowy WKD, a takze ksztaltowania sieci zrézni-

PODWARSZAWSKIE TROJMIASTO OGRODOW

Podwarszawskie Tréjmiasto Ogroddw to zespot miejski, ktore-
go gtéwnymi osrodkami sg Brwinéw, Milanéwek i Podkowa Le-
$na. Nalezg do niego miejscowosci Otrebusy, Kanie, Owczarnia
i Z6twin. Lacznie cata konurbacja liczy okoto 40 tys. mieszkancow.
Dlatego wiasnie proponowana jest realizacja Howardianskie-
go modelu miasta-ogrodu nie w kazdym z miast z osobna, ale
w tworzonej przez nie konurbagji, ktorej potencjat populacji jest
zblizony do tego, ktéry mozna zaobserwowac w brytyjskich mia-
stach-ogrodach.

Cel ten ma by¢ osiagniety poprzez m.in.:

- wyksztatcenie wyrazistych centréw miejscowosci tworza-
cych Tréjmiasto: Brwinowa, Otrebus/Kan, Owczarni, Milanéwka,
Podkowy Leénej i Zétwina;

- wyksztatcenie przestrzeni publicznych faczacych centra
gtéwne miedzy soba i miedzy centrami lokalnymi, pozwalaja-
cych na pokonywanie dzielgcych je dystanséw pieszo lub na
rowerze;

- wyksztatcenie centréw lokalnych zustugami wielkopo-
wierzchniowymi na przecieciu przestrzeni publicznych taczacych
centra gtéwne i drog o przewadze funkcji komunikacyjnej;

- zréznicowanie charakteru centréw gtéwnych w zaleznosci
od charakteru miejscowosci, a takze wytworzenie ,centrum ma-
sowego” wokot wezta kolei WKD w Owczarni, ktére bytoby miej-
scem lokalizacji bardziej uciazliwych ustug, a takze ustug wielko-
powierzchniowych i masowych;

- budowe drég umozliwiajacych obstuge komunikacyjna
obszaru Tréjmiasta oraz przeniesienie ruchu tranzytowego poza
gtéwne centra miejskie;

- rozbudowe systemu kolei WKD, tak by faczyta ona wszyst-
kie miasta konurbacji, a takze by taczyta sie z systemem kolei PKP
(odnoga do Brwinowa), a takze obstugiwata sasiednie miejsco-
wosci (odnoga do Ksigzenic);

- wyksztafcenie systemu powigzan przyrodniczych na bazie
istniejacych obszaréw lesnych iterenéw zieleni otwartej wokédt
istniejacej sieci ciekdw wodnych.

Podkowa Lesna -, serce Tréjmiasta Ogrodow”

Zgodnie z koncepcja Podwarszawskiego Trojmiasta Ogrodéw
Podkowa Le$na ma by¢ miejscowoscia znajdujaca sie w jego
centrum. To wiasnie tutaj ma sie skupiac zycie artystyczne i kultu-
ralne. Sprzyjac¢ temu bedzie wykorzystanie juz istniejacych insty-
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cowanych funkcjonalnie i hierarchicznie centréw
lokalnych Tréjmiasta Ogrodéw. Na uwage w opra-
cowaniu zastuguje takze bardzo wnikliwa i rzetelna
analiza SWOT z logicznym jej przetozeniem na decy-
zje dotyczgce polityki przestrzenne;.

tugji kulturalnych oraz nowo utworzonego Centrum Sztuki, kt6-
rego zadaniem bedzie gromadzenie zbioréw lokalnych artystéw,
a takze organizowanie wystaw czasowych, odczytéw, koncertéw
czy konferencji, a takze wspieranie powiazan sztuki i biznesu.

Zycie artystyczne i wymiana intelektualna beda takze kwitty
w kawiarniach, w kameralnym centrum miasta, z jego nowa pie-
sz ulica (Akacjowa).

Podkowa Lesna ma by¢ takze miejscem, do ktérego mieszkan-
cy aglomeracji warszawskiej beda przyjezdzac¢, by odpocza¢, za-
rowno w sposéb aktywny jak i bierny. Bedzie to takze sprzyjato
rozwojowi przedsiebiorczosci zwigzanej ze $wiadczeniem ustug
medycznych, a takze hotelarskich czy wypozyczalni sprzetu spor-
towego.

Magnesami dla turystyki majg by¢ wspomniane juz wczesniej
walory przyrodnicze, ale takze bogate zasoby dziedzictwa kultu-
rowego.

Wybrane ustalenia projektu studium

Podstawowy schemat przestrzenny miasta bedzie wyznaczany
przez przestrzenie publiczne taczace obszary weztowe - centra,
miejsca koncentracji komunikacji, ustug iprzestrzeni publicz-
nych.

Wzmocnione zostanie obecne centrum miasta zlokalizowane
w rejonie przystanku WKD Podkowa Lesna Gtéwna. W obszarze
tym wskazane jest takie uksztattowanie przestrzeni publicznych,
by uspokoi¢ na nich ruch samochodowy, a takze by wytwarzac at-
mosfere sprzyjajaca kontaktom spotecznym. Oproécz tego w Pod-
kowie Lesnej beda potozone trzy centra osiedlowe - Centrum
Lesne wokét placu na przecieciu al. Lipowej oraz ulic Topolowej
i Bukowej, Centrum Zachodnie potozone w poblizu przystanku
Podkowa Le$na Zachodnia oraz Centrum Zarybia potozone wo-
kot skrzyzowania ulicy Jana Pawta Il i Mtochowskiej.

W Podkowie Lesnej bedzie mozna spotkac dziewiec typow za-
gospodarowania przestrzeni:

- obszary zieleni niskiej, czyli gtéwnie podmokie taki w pot-
nocno-zachodniej czesci miasta;

— obszary zieleni parkowej, czyli tereny urzadzonej zieleni
w przestrzeniach publicznych stuzacej rekreacji i aktywnosci spo-
tecznej (organizacja réznego rodzaju imprez);

- obszary zieleni lesnej urzadzonej, zlokalizowane na terenie
,zielonego U”;

c.d. na stronie 66
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZAGADNIENIA SILNE STRONY SZANSE SELABE STRONY ZAGROZENIA
i “y” | -unikatowe zatozenie - miejsce rekreacji - obecnie niezagospodarowany - ograniczenia wynikajgce z wymagari
Elelc‘;rlle U,, - element krystalizujacy miasto - miejsce integracji ren dotyczacych g(g]rony przyrody —>
podkowa - zalozenie planu - mozliwo$¢ uprawiania sportu - okresowo wystepujace z brzegow
- synergia z istniejgca tkanka miejskg - kontakt z przyroda, cieki wodne
Uktad prze- - przemyslana sie¢ - powiazanie z sasiednimi miastami - obecny uklad jest nieciagly - ingerencja w tkanke historyczng
strzeni pub- | - duze znaczenie historyczne - potaczenie z przestrzeniami - degradacja, zaniedbanie - brak potencjatu ekonomicznego
. zielonymi - obiekty publiczne nie sg - ograniczenia wynikajace z wyma-
| h i A
icznyc powigzane gan dot. ochrony przyrody
Ustugi przy - skupienie ustug w centrum - skracanie dystansu - ustugi rozlokowane chaotycznie - zaklécenie ciszy
przestrze- - atrakcyjna oferta - brak pofgczen pomigdzy obiektami
niach pub- usfugowymi BN
licznych
Dzialalnosé - sﬁo{ecznoé(; artystow - galerjje; skztluki 0 wymiarze - brak obiektow u;noiliv&ia'qcyﬁh - brak ideRtyf[kacji z miejscem
- cheé wspdtorac ponadiokalnym organizacje wystaw lokalnyc zamieszkania
kulturalna RC wspolpracy - wytworzenie kolektywu lokalnych tw%rcéw na szersza skale - rozproszenie i rozdrobnienie —
artystow oferty artystycznej
Edukacja - oérodek edukacji o zasiegu - dostepnosc - niewystarczajaca liczba miejsc - narastajaca liczba uczniéw spoza
pon.adlokalnym - integracja osob zdrowych w przedszkolach miasta
- Istniejg szkoty kazdego szczebla i niepetnosprawnych - duza liczba uczniéw spoza obwodu >
szkolnego
Wspotpraca | -checiswiadomos¢ wspotpracy - pozyskanie funduszy w ramach - zwiekszenie odlegtosci i zmniej- - zmniejszenie samodzielno$ci
w ramach gmin Podkowa Le$na, Brwinéw programu ZI szenie dosepnosci do niektorych poszczegolnych gmin - uczestnikow
Tréimiast I Milanéwek - opracowanie spéjnej polityki obiektow i ustug porozumienia
rojmiasta przestrzennej dla gmin
Ogrodow - odrebny charakter kazdej z gmin
i ich uzupetniajace si¢ dziatanie
Przedsie- - duza liczba przedsiebiorcow - utworzenie nowych miejsc pracy - bardzo mata ilo$¢ terenow - utrata parkowego charakteru
bi £ | -dogodny dojazd do Warszawy, - doinwestowanie terenéw obecnie rozwojowych przestrzeni w przypadku lokowania
10rczosc | _ ayfywni mieszkaricy zaniedbanych - Zly stan drog lokalnych duzych obiektow produkcyjnych
- poprawa jakosci zycia mieszkancow
Infrastruktura - dobre potgczenie z Warszawa - wezet przesiadkoy - ucigzliwosci zwigzane z parkowa- | - nieatrakcyjne tereny bezposred-
kolejowa  -3stacie VﬁKD w okolicy - potencjaf rozwoju ekonomicznego  hiem w poblizu stacji WKD nio przy torowisku kolejowym
w zwiazku z naptywem ludzi - dzielenie miasta przez tory - ucigzliwosci zwigzane z hatasem
do stacji kolejowe — >
Infrastruktura - polaczenie drogg wojewddzkg - budowa autostrady .. -franzyt prngieg?jqcy przez miasto - - brak $rodkéw na szybka poprawe
d z \_Narszawi . ) ) © ,rozwog infrastruktury uzupetniajacej | - niewielka liczba drog utwardzonych  stanu drég
rogowa  _miasto na skrzyzowaniu szlakow i uczy! elnlaquﬂ pofaczenia miedzy - niewystarczajaca liczba parkingdw = - rosnacy tranzyt w zwiazku z nowymi
komunikacyjnych Brwinowem, Milanéwkiem rzy stacjach ustugami
- komunikacja z Brwinowem a Podkowg - brak komunikacji publicznej - negatywny wptyw na $rodowisko
i Milanéwkiem o w Trojmiescie naturaine
- obwodnica Brwinowa i Milandwka - korki na wjezdzie do Warszawy
Turystyka - ogromny potencjat turystyczny - Eunkt na szlaku turystyki - brak bazy noclegowej - ucigzliwo$¢ dla mieszkancow
Podkowy jako najlepiej zachowa- ulturowej - niewystarczajace zaplecze turys- | - czgsciowa Utrata prywatnosci
nego miasta-ogrodu w Polsce - sanatorwno-wypoczynkowy cha- typzne . mleszkan_cow
- bardzo wysokie walory rakter miasta o - niska estetyka przestrzeni - degradacja przyrody przy zbyt
przyrodnicze - poprawa sytuacji ekonommicnej publicznych o duzej liczbie turystow
- trasy PTTK o wymiarze ponad- miny i mieszkancow . - nieuporzadkowana zielen miejska
Iokaialnym - bodziec do rozwoju nowej gatezi
ustug
Zdrowie - duza liczba przedsiebbiorcow - stworzenie bazy sanatoryjno- - brak obiektow rekreaci sportowej | - utrata kameralnego charakteru
. t - dogodny dojazd do Warszawy rekreacyjnej dla mieszkancow w miescie miasta
i rekreacja | . aktywni mieszkaricy i turystow - niewystahrczajqca oferta dla 0séb —>

- aktywizacja sportowa
mieszkancow

Ochrona - wysokie walory przyrodnicze - vyieiks_za gwokbogia w pielegnacii
< : miny ) zieleni miejskiej
srodowiska Eas Mlo“ch”owskl - zaplanowana i wyregulowana

- zielone “U zielen parkowa

- miasto wpisane do rejestru
zabytkow

- atrakcyjne przestrzenie publiczne

- obszary zieleni lesnej naturalnej, do ktérych bedzie sie zali-

starszycl )
- brak wypozyczalni sprzetu
sportowego

- nieuporzadkowana i zaniedbana
zZielen miejska

- nieuregulowany ciek wodny

- okresowe podtopienia

- niewystarczajace wykorzystanie
potencjatu Lasu

- degradacja przyrod!
- Utrata parkowego c%arakteru
przestrzeni

l

- tereny ustug publicznych przeznaczone pod obiekty rézne-

czac przede wszystkim Las Mtochowski; beda to obszary o zacho-
wanej roslinnosci naturalnej z mozliwoscia wytyczenia traktéw
pieszych i rowerowych oraz miejsc sprzyjajacych rekreacji i wy-
poczynkowi na terenie lasu.

- tereny rekreacyjne jako specyficzny rodzaj przestrzeni o cha-
rakterze zielonym, lecz z obnizonym wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej umozliwiajgcym realizacje obiektéw sporto-
wych (boisk, kortéw), a w wybranych lokalizacjach takze obiek-
téw kubaturowych;
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go rodzaju publiczne: szkoty, przedszkola, urzedy, obiekty kultury,
kosciot;

- tereny ustug przeznaczone pod pozostate ustugi ze wskaza-
niem na ustugi handlu i biur;

- tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze ogrodowym
zlokalizowane gtéwnie w centralnej i pétnocnej czesci miasta
(o pow. min. 1000 m? i pbc min. 70%);

- tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze lesnym zlo-
kalizowane gtéwnie we wschodniej, zachodniej i potudniowej
czesci miasta (o pow. min. 1500 m? i pbc min. 80%).
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PRACANR1

Zespol autorski — inzynierowie architekei:

Dariusz Radwanski, Beata Lawnicka, Mikolaj Gomoétka, Dominik Wronski

ANALIZA SWOT

MOCNE STRONY
Dobra i szybka komunikacja z Warszawa
Stosunkowo niewielki czas przejazdu z Warszawy do Podkowy Lesnej (45 min.)
w poréwnaniu z komunikacjg kotowa. Dobre potaczenie z sasiednimi miastami;
mozliwos¢ dojazdu do samego centrum Podkowy; bliskos¢ autostrady A2 i ob-
wodnicy - drogi wojewodzkiej 719.
Unikatowe na skale Polski walory przyrodnicze, blisko$¢ rezerwatu
Duzy park miejski w samym centrum miasta, blisko$¢ rezerwatéw przyrody: re-
zerwat Paréw Sojek, rezerwat ,Zaboréw” im. Witolda Tyrakowskiego, rezerwat
im. Bolestawa Hryniewieckiego.
Drogi gruntowe
Drogi gruntowe nie wymagajace kanalizacji deszczowej dobrze odprowadzajg
wode deszczowg do gruntu, co wptywa na niski stopien ingerencji cztowieka
w naturalne warunki gruntowo-wodne, drogi gruntowe wptywajg réwniez na
mniejszy stopiern powstawania wyspy ciepta.
Dobrze zachowany, historyczny uktad urbanistyczny
Niewielkie lub znikome zmiany w stosunku do pierwotnego zatozenia z okresu
miedzywojennego.
Skala miasta
Niewielka liczba mieszkancéw, niewielka odlegto$¢ miedzy budynkami jedno-
rodzinnymi wptywa na budowanie w lokalnej spotecznosci bliskich wiezi spo-
tecznych, poczucia odrebnosci i tozsamosci lokalne;j.
Skala i jakos¢ architektury
Liczne zabytki z okresu miedzywojennego, wysokie walory architektoniczne
istniejacej zabudowy, brak blokowisk, spuscizny poprzedniego ustroju, skala
zabudowy wpasowana do wielkosci miejscowosci.
Bogate walory kulturowe i krajobrazowe
Podkowa wraz z dwoma sasiednimi miejscowosciami tworzy tréjmiasto ogro-
doéw; w Podkowie swoje prace prezentuje wielu artystow lokalnych.
Prestizowa lokalizacja
Podkowa kontynuuje tradycje willowej zabudowy. Podkowa byta ijest miej-
scem zamieszkania wielu znanych i cenionych oséb ze $wiata kultury, polityki.
biznesu, co jest niewatpliwie mocna strong.
Wyedukowana i sSwiadoma lokalna spotecznos¢
Wysoki odsetek oséb z wyzszym wyksztatceniem wplywa na wysoki poziom
partycypadji, bliskie wiezi sgsiedzkie, mata lokalna spotecznos¢ ludzi wyeduko-
wanych, Swiadomych swoich potrzeb, czynnie bioracych udziat w zyciu miasta,
spotecznosci ludzi o wysokiej kulturze.
Bliskie stosunki sasiedzkie
To niewatpliwie jeden z najwigkszych atutéw miejscowosci, Podkowa jest alter-
natywa dla ucigzliwego miejskiego zycia.
Bogata flora i fauna
Liczne irzadkie gatunki roslin izwierzat, mozliwo$¢ obcowania na co dzien
z przyroda i jej walorami, mozliwos¢ spaceréw, pieszych wypadéw do okolicz-
nych znanych miejsc.
Wartosci podkowianskie
Unikalne i wysoko cenione wartosci, jak bliskie wiezi sasiedzkie, koegzystencja
z naturg, wysoka kultura i Swiadomos$¢ mieszkaricéw sg atrakcyjnymi elemen-
tami, z jakich Podkowa Les$na jest znana.

SZANSE
Lokalny aktywizm
Duzy potencjat dla rozwoju turystyki i sportu (...)
Podkowa ma szanse stac sie miastem oferujgcym liczne atrakcje turystyczne,
przejazdzki konne, cel wypadéw rowerowych i pieszych itp.
Mozliwos¢ ekspansji terytorialnej
Sasiednie tereny, szczegoélnie od potnocy i wschodu, moga by¢ z powodzeniem
wigczone w granice administracyjne, stajac sie czescig miasta Podkowa Le$na.
Szybka, czesta i tania komunikacja kolejowa
Komunikacja kolejowa z jej atutami moze by¢ dobrym czynnikiem przyciggaja-
cym ludzi do osiedlania sie w Podkowie Le$nej.
Bliskos¢ duzej aglomeracji - Warszawy
Podkowa Lesna z dobrze zorganizowang bazg noclegowa, turystyczng moze
stac sie miejscem wypadow weekendowych dla mieszkaricow Warszawy.
Mozliwos¢ zagospodarowania pétnocnych terenéw miejscowosci
Pétnocne tereny Podkowy jako obecnie niezagospodarowane mogg stac sie
miejscem atrakcyjnym dla przysztych inwestoréw, w tym samego miasta.
Mozliwosc¢ zwigkszenia roli parku w zyciu spotecznym mieszkancow
Mozliwos¢ wykorzystania organicznych odpadoéw jako biopaliwa
Podkowa jako alternatywa dla uciazliwego zycia wielkomiejskiego (...)
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Potencjat inwestycyjny

Istniejg miejsca w Podkowie, ktére mozna wykorzystac jako nowe tereny inwe-
stycyjne.

Mata miejscowosc¢ - mniejsze wptywy do budzetu, co przektada sie na mniej-
szy potencjat inwestycyjny.

Drastyczne rozciecie uktadu urbanistycznego przez linie kolejowa
Przeciecie miejscowosci przez naziemng trakcje kolejowg powoduje liczne
konflikty funkcjonalne: wiele ulic nie ma swojej kontynuacji, dochodzi co roku
do wypadkéw i kolizji z udziatem pieszych, kolej utrudnia komunikacje kotowg
i piesza w miejscowosci.

Zwigkszajacy sie tranzyt kotowy przez miejscowosé

Zwiekszajaca sie czestotliwos¢ i natezenie ruchu kotowego staje sie coraz bar-
dziej odczuwalna w Podkowie Lesnej, wielu kierowcéw duzych pojazdéw wy-
biera droge na skroty przejezdzajac przez miejscowosc.

Brak ciagow pieszych, chodnikéw, tras rowerowych

Brak ciggéw pieszych powoduje wiele utrudnien i dyskomfort mieszkancow,
szczegolnie w porach roku, kiedy wystepuja liczne opady.

Rozproszenie lub brak elementéw tworzacych centrum

Centrum w Podkowie Lesnej jest bardzo rozproszone, wrecz trudno wyczuwal-
ne dla przyjezdnych, liczne budynki uzytecznosci publicznej, zabudowa ustu-
gowa, szkoty sg rozproszone w uktadzie urbanistycznym.

Jednorodna struktura zabudowy

Zty stan techniczny drég asfaltowych

Liczne ubytki w asfalcie, brak remontéw wptywaja na stan techniczny jezdni.
Duzy procent drég gruntowych utrudniajacych komunikacje

Struktura demograficzna

Starzejace sie spoteczenstwo jest zagrozeniem dla przysztosci Podkowy.
Miasto - sypialania

Staty przyptyw srodkéw do budzetu miasta wynika z faktu, ze Podkowa jest cze-
sto traktowana jako miejsce noclegu, jako miejsce, w ktérym nic sie nie dzieje.
Brak miejsc pracy - brak perspektyw

Brak miejsc pracy dla lokalnej ludnosci, brak perspektyw dla mtodych ludzi.
Niski poziom techniczny infrastruktury - wodociagi itp.

Niska jakos¢ infrastruktury jest przyczyna wielu awarii, wptywa réwniez na
zniechecenie przysztych inwestoréw.

Brak infrastruktury sportowej

Brak obiektéw sportowych zmniejsza atrakcyjnos¢ miejscowosci, powoduje
odptyw ludzi z miasta.

ZAGROZENIA

Gospodarka zielenia zniecheca potencjalnych inwestoréw

Opieszatos¢ w wydawaniu decyzji odnosnie do wycinki starodrzewu jest ele-
mentem zniechecajacym prywatnych inwestoréw do osiedlania sie iinwe-
stowania w Podkowie; odlegte osrodki decyzyjne - miejski architekt zieleni
wptywajg na duzg bezwladnos¢ i problemy z utrzymaniem porzadku w drze-
wostanie.

Utrata autonomii

Przy obecnej stagnacji Podkowy ijednoczesnym rozwoju gmin sasiednich
miejscowosci grozi utrata autonomii, wchtoniecie przez sasiednig jednostke
administracyjna.

Struktura podatkowa

Jednym z gtéwnych wptywoéw do budzetu miasta jest podatek od nierucho-
mosci.

Wyludnienie

Brak dalszych perspektyw przyczynia sie do odptywu mtodych ludzi z Podkowy.
Struktura demograficzna

Wysoki odsetek ludzi w podesztym wieku jest zagrozeniem dla przysztosci mia-
sta, jego perspektyw dalszej egzystencji.

Bliskos¢ duzej aglomeracji - sypialnia Warszawy

Dalsza tendencja do bycia sypialnig Warszawy moze sie utrzymywac.

Brak zbiornikéw retencyjnych

Deficyt wody w Podkowie ibrak zbiornikéw retencyjnych moze skutkowac
wieloma problemami z utrzymaniem istniejacych ogroddw itp.

Linia kolejowa przecinajaca miejscowosc

Zwiekszony ruch kolejowy korzystny dla mieszkaricéw jest jednoczesnie zagro-
zeniem dla pieszych i ruchu kotowego.

Nowa galeria Podkowa

Budowa silnego iduzego obiektu ustugowego, jakim jest galeria Podkowa,
moze przyczynic sie do znacznego odptywu ludzi z centrum; centrum powinno
zachowac swoja funkcje uslugowa i spoteczna.
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PRZEZNACZENIE TERENOW

tereny centralne mieszanej funkcji
specjalnego przeznaczenia

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowo-jednorodzinnej,
max. 75% pow. ustug na dziatce
tereny zabudowy jednorodzinnej,
max. 25% pow. ustug na dziatce
tereny zabudowy ustugowo-jednorodzinnej,
max. 50% pow. ustug na dziatce

edukacja / kultura

sport/ rekreacja

sakralne

cmentarz

zielen chroniona

zielen lesna

Zielen parkowa / le$na
rolnictwo / rezerwa terenowa

wody powierzchniowe

gléwne przestrzenie publiczne
0 szczegblowego zaprojektowania

IEfFERFEEEEEEEN

E-3-1-1-1

RELACJE PRZESTRZENNE
potaczenia pieszo-rowerowe

tory WKD - odcinek na estakadzie
gléwne osie kompozycyjne

zakres opracowania

dotychczasowe granice administracyjne

przedtuzenia ulic

PRZYLACZENIA TERENOW

1 etap przylaczen - perspektywa 10-letnia
2 etap przylaczen - perspektywa 10-letnia
3 etap przylaczen - perspektywa 15-letnia
okolicznosciowe instalacje przestrzenne

promujace wartosci podkowianskie
w sasiednich gminach

SPORT | REKREACJA

zrekonstruowany tor saneczkowy &
z funkcja zjazdu dla roweréw i rolkarzy

amfiteatr oparty na naturalnym uksztattowaniu
wydm

Sciezki konne

$ciezki rowerowe

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

e

1. lokalizacja placu centralnego

2. teren do wiaczenia w pierwszej kolejnosci
3. teren pomiedzy ul. Wiewicrek i al. Lilpopa
4. tereny rolne postulowane do przytaczenia
5. tereny rolne postulowane do przytaczenia
6. teren postulowany do przytaczenia

7. rezerwat im. Hryniewieckiego

8. ekstremalny park rowerowy

9. Las Miochowski

10. Park Dialogu

11. o$rodek dla uchodzcow

12. rezerwat
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Gdy jestesmy w przestrzeni dobrze nam znanej, AKSONOMETRIA STUDIUM

proces poznawczy moze schodzi¢ na dalszy plan,

zwlaszcza gdy jeste$Smy w stanie poruszac sie po niej

w sposob niemal automatyczny, niewymagajacy

specjalnej uwagi. W przestrzeni zas nowej lub trudnej

uwaga skupiana jest stale na réznych aspektach

otoczenia, ktére probujemy odczytac i ocenic. ® * L]

Aleksander Wallis i
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ZIELEN

SILNE STRONY

SZANSE - UZYSKAC

Zielen nadaje charakter miastu.
Dzieki ochronie konserwatorskiej
zasadniczo ograniczono
wycinke grzew.
Tworzy klimat sprzyjajacy.
Poprawia jako$¢ zycia
mieszkancow.

Racjonalna wspétpraca
z konserwatorem moze
zaowocowac stopniowa
wymiang drzewostanu,
co zwigkszy bezpieczenstwo
i przywréci ogrodowy
charakter miasta.
Rozwdj ustug sportu
i rekreacji zlokalizowanych
w bezposrednim otoczeniu
drzew. moze by¢ elementem
kompozycji urbanistycznej

#

NIERUCHOMOSCI

Wigkszo$¢ terenu ma dostep
do infrastruktury technicznej.

Jest sporo nieruchomosci
na sprzedaz - réwniez
niezabudowanych -
€0 tworzy mozliwosé
prowadzenia nowych inwestycji.

&

WARTOSC
KULTUROWA

Wystepuje duzo wartosciowych
obiektow architektonicznych
powstatych wspdtczesnie.
Zabytki stanowig $wiadectwo
historii miasta.
Obecne sg warto$ciowe zatozenia
urbanistyczne
(unikalne w skali kraju)
Miasto ma artystyczny charakter.

Poprzez odnowienie starych
| utworzenie nowych
przestrzeni publicznych moze
wzrosna¢ atrakcyjnos¢ miasta.
Poprzez kontrolowang wycinke
drzew miasto moze
odzyskac charakter ogrodowy.
Niezagospodarowane tereny
publiczne maja potencjat
projekfowy.

2 _g

EDUKACJA

Przedszkola, szkoly
podstawowe i ?imnaZJa
spetniajg potrzeby
mieszkancow Podkowy.

Warto rozwazy¢ otworzenie
liceum (np. o profilu
artystycznym).

a1l

GOSPODARKA
1PRACA

Duzo zarejestrowanych firm
prowadzi dziatalno$¢ gdzie indziej.
Przychody z dziatalnosci
bez ponoszenia kosztow.
W gminie nie sg lokowane
dziatalnosci uciazliwe
dla $rodowiska.
Gtéwnymi pracodawcami
s Urzad Miasta i szkoly.
Staly i pewny pracodawca.

Jest duze zapotrzebowanie
na inwestycje z zakresu
rekreacii, sportu i turystyki.

i

MIESZKANCY

Zapewniony wysoki poziom
wyksztatcenia mieszkancow.
Wiekszos¢ mieszkancow
jest zamozna.
Aktywnos¢ spoteczna
i gospodarcza, podobnie
jak $wiadomosc spoteczna
mieszﬁhcéw jest wysoka.

Polepszenie warunkéw
spowoduje naptyw nowych
mieszkancow.

RS

PLANOWANIE

Strategia rozwoju okresla
cele rozwoju.

Niezagospodarowane tereny
maja potencjat projektowy.
Poprzez odnowienie starych
1 utworzenie nowych
przestrzeni publicznych moze
wzrosnag atrakcyjnos¢ miasta.

=

KOMUNIKACJA

Wigkszo$¢ zabudowy
mieszkaniowej potozona Jest
w promieniu 1 km od stacji WKD -
- w obrebie dojécia pieszego.
Jest dobre pofaczenie
komunikacyjne z Warszawa (WKD).

Racjonalne rozwigzania

transportu zbiorowedgo

i uproszczenie d%s’cia / dojazdu
rowerami do WKD zmniejszg,
ucigzliwo$¢ samochodow.

Rozwinigcie $ciezek

rowerowych i szlakéw

turyst&/cznych 2Zwiekszy
atrakcyjnos¢ miasta.

.b 4.
PRZESTRZEN
PUBLICZNA

Przestrzen publiczna
jest konsekwentnie
zaplanowana na obszarze
cafego miasta.

Mozliwe jest znaczne
uatrakcyjnienie zatozenia
miejskiego oraz stworzenie
przestrzeni przyjaznej
mieszkancom.
Potrzebna organizacja

miejsca spotkan

mieszkancow.
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AKTYWIZACJA MIASTA

..

..:'*:._ e

tereny zieleni

tereny do zaadaptowania na cele
ustug, sportu i rekreacji w zieleni

przestrzenie publiczne dopetniajace
aktywizacje pierscienia

tereny do przytaczenia do Podkowy Lesnej
lokalizacja nowych obiektéw ustugowych
naptyw uzytkownikéw

kierunki zainteresowania

ustugi centrotwércze

LN

v
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Oznaczenia ogéine
- ranicadstudiUEn ,
ereny do przytaczenia
- 4o gn)1/iny Igoglkgwa Lesna
granice obszaréw
2858 planéw miejscowych
Obszary dominacji terenow
zabudowy mieszkaniowej
tereny zabudowy jednorodzinnej:
[ na dzialce le$nej
pm  na dziafce ogrodowo-lesnej
na dzialce ogrodowo-parkowej
na dzialce ogrodowej
na dziatce ogrodowo-miejskiej
Obszary dominacji ustug
publicznych i komlercyjny%h |
. tereny ustug z zabudowa miesz-
T kaniozvqje norodzinna_gu(mn)
B tereny usfug
Tereny zieleni, zieleni cmentarnej
oraz tereny wypoczynkowo-rekreacyjne
mumn  tereny parkéw i zielencow = zp
™ tereny cmentarzy = zc
™ tereny ustug sportu i rekreacji = us
tereny lasow = z|
Tereny komunikacji
| tereny kolejowe = kk
B8 tereny parkingdw i garazy = kp
Ochrona $rodowiska przyrodniczego
~—strefy ochronne wokét cmentarzy
= pomniki przyrody
[l obszary rezerwatow
granice stref ochronnych
it rezerwatow
JOE korytarze ekologiczne
Ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspot.
obiekty chronione wpisem
do rejestru zabytkow
@ Obiekty chronione wpisem
do ewidenciji zabytkow
@ dobra kultury wspéiczesnej
&= strefy archeologiczne

Komunikacja
=== yktad kolejowy WKD
a—=  przystanki WKD

Tereny drég publicznych
B drogi glowne
mmm  drogi zbiorcze
mmm  drogi lokalne

= = ciezkirowerowe
szlaki turystyczne i ciagi
spacerowe
Obszary przestrzeni publicznej
pierzeje ulic i placow
do uporzadkowania
lace do odtworzenia
s |putworzenia
— — osie kompozycyjne i widokowe
4  dominanty

e aleje
Inwestycje
strefy lokalnych inwestycji

E= i ustg o charakterze miejskim
i komercyjnym

strefy lokalnych inwestycji
=i uslfgg 0 qhayrakterze s%ojrtowym
i rekreacyjnym

[0  male ustugi o charakterze lokalnym

mate ustugi o charakterze
[n] sportowym i rekreacyjnym

“amm  zbioriki i cieki wodne

Koncepcja rozwoju Podkowy Le$nej powinna wykorzystywac
potencjat tkwigcy w rozwoju ustug sportu i rekreacji. Miasto po-
siada znaczne tereny atrakcyjne turystycznie, tworzace spéjny
system taczacy obszary lesne z terenami zabudowanymi. Obec-
nie jednak wykorzystywane sg one gtéwnie przez szkoty jezdziec-
kie, z ktérych stynie miasto. Na terenie Podkowy Les$nej powin-
ny zostac¢ rozwiniete réwniez inne ustugi zwigzane ze sportem
i rekreacjg, zwlaszcza w obszarze pierscienia zieleni, w obrebie
zabudowy miejskiej, ze wzgledu na blisko$¢ ustug gastronomii
i dostepnos¢ do srodkéw transportu publicznego (WKD). Dziata-
nia takie zwiekszg atrakcyjnos¢ miasta nie tylko dla mieszkancow,
lecz swym zasiegiem oddziatywania beda $ciggac z pobliskich
miejscowosci oraz Warszawy turystow chcacych aktywnie spe-
dzi¢ czas wolny.

Niniejsze opracowanie wskazuje ewentualne lokalizacje dla
takich ustug oraz przeznaczenie terenéw o duzym potencjale in-
westycyjnym.

Miasto wymaga rowniez zintensyfikowania wystepowania
ustug izabudowy w $cistym centrum miasta, zwlaszcza ustug
o charakterze centrotwérczym, ustug kultury i gastronomii pod-
kreslonych wytworzeniem centralnego placu miasta.

Nalezy zadba¢ o zatozenia historyczne, takie jak uktad urba-
nistyczny z przestrzeniami publicznymi i miejscami spotkan dla
mieszkancéw. Trzeba przywréci¢ Podkowie Lesnej jej ogrodowy
charakter i aktywizowac miasto poprzez odpowiednie skierowa-
nie inwestycji w ustugi.

Postuluje sie ustanowienie placu w centralnej czesci miasta
(u zbiegu ulic Brwinowskiej, Gtéwnej i Mysliwskiej). Plac o charak-
terze rynku miejskiego obudowany pierzejowo z zachowanym
skwerem we wschodniej czesci. Ponadto dazy sie do odtworzenia
szesciu placow (w wiekszosci przewidzianych w planie Jawornic-
kiego):

- u wlotu ulicy Sarniej w ul. Dtuga,

- na skrzyzowaniu ul. Szczyglej i ul. Jaskotczej,

- przy ulicach Ptasiej i Kukutek,

- na skrzyzowaniu ul. Wrzosowej i ul. Paproci,

- na skrzyzowaniu ul. Wrzosowej i ul. Storczykéw,

- uzbiegu ulic : Bukowej, Sosnowej i Topolowe;j.

Proponowany pierscien otaczajacy czesc¢ centralng ma stano-
wic¢ zaplecze rekreacyjne i aktywizacyjne o charakterze ponadlo-
kalnym. Aby uczytelni¢ uktad urbanistyczny”, przewidziane zo-
stato obudowanie gtéwnych ulic (zbiegajacych sie na placu) oraz
wycinka zieleni degradujacej przestrzen publiczng (szczegdlnie
chodniki).
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ANALIZA SWOT, WIZJA i CELE

OCHRONA EKOLOGICZNA UKELAD HISTORYCZNY - MIASTO-OGROD HOWARDA
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rzewnia przestrzeni sasiedz- I przestrzenie wymagajace zmian — = - grunty orme

-— %
kich zwiazanych z propono- I historyczne (planowane) wartodciowe przestrzenie [ tereny rezerwatowlparkow/lasow
wanymi drogami rozwoju
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POLITYKI PRZESTRZENNEG ZAGOSPODAROWANIA

SYNTEZA

UKLAD HISTORYCZNY MIASTA

[ pozytywny

[ negatyvinyj

SIEDZIBY STOWARZYSZEN
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LAS

. Uspokojenie ruchu samochodowego
. Regulacja zieleni
. Ochrona i regulacja pasa zieleni

. Utworzenie otwar¢ widokowych
. Utworzenie bulwaru spacerowego

. Podkreslenie roli WKD.

® N oo AWM

. Ochrona rezerwatu, ograniczenie

Whprowadzenie niskiej zabudowy handlowej
z regulacja reklam

nawigzujacego do Grand Avenue Howarda
Uporzadkowanie stacji

ingerencji w naturalny drzewostan,
stworzenie programu funkcjonalnego,
propozycja aktywnosci lesnych,

na przyktad: narty biegowe,

grzybobranie o o o

PARK

® N o or w N

©

. Nadanie funkcji rekreacyjnej zbiornikowi £

. Uatrakcyjnienie przestrzeni publicznej: odrebny

. Regulacja poziomu wod zbiornikéw wodnych,
. Utworzenie parku miejskiego o matym zageszczeniu

. Nadanie funkcji rekreacyjnej zbiornikowi wodnemu

11.
12.

. Rozwoj sportu i rekreacji, umozliwienie

14.
15.

16.
17.

wodnemu

Uatrakcyjnienie i powiekszenie cmentarza

z uwzglednieniem projektu zieleni
Wprowadzenie elementéw architektury
sakralnej na terenie cmentarza

Wprowadzenie stacji rowerowych, stojakow itp.
Uatrakeyjnienie ulicy poprzez wymiang nawierzchni
i wprowadzenie matej architektury

Wprowadzenie przestrzeni parkingowych

z uzyciem posadzki przepuszczajacej wode

projekt uwzgledniajacy zielen i matg architekture

regulacja nabrzeza cieku wodnego, podwyzszenie
poziomu wody

Zieleni wysokiej, wprowadzenie posadzki i malej
architektury

w parku

Utworzenie $ciezki dydaktycznej

Stworzenie parkowego pasazu z funkcjg wystawiennicza,
nadanie formy architektonicznej nawiazujacej

do Crystal Palace Howarda o

wprowadzenia agroturystyki

Rozwoj sportu i rekreacji

Utworzenie bulwaru spacerowego wedfug
odrebnego opracowania

Stworzenie miejskiego skweru, placyku z towarzyszacymi

funkcjami zwigzanymi z lasem @ 0 @ @ @
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OGROD

. Propozycja zarybienia zbiornika wodnego,
wprowadzenia funkcji rek jnych zwi

z wedkarstwem

Zachecanie mieszkaricéw do upraw

na prywatnych dziatkach.

Sugerowana $redniointensywna uprawa

warzywno-kwiatowa

Wytworzenie przestrzeni drobnego handlu

okresowego, zaprojektowanie towarzyszacej

matej architektury (ekobazar)

Wytworzenie przestrzeni drobnego handlu

okresowego, zaprojektowanie pawilonéw

handlowych i matej architektury, stworzenie

centrum sasiedzkiego (ekobazar)

Wprowadzenie rozparcelowanej, drobnej

uprawy roslin na zasadzie dzierzawy

yinych zwiazanych

[

I

bl

o

lub wynajmu, zaprojektowanie jednolitej
zabudowy gospodarczej

Wprowadzenie funkcji agroturystycznych
i ekoedukacyjnych

Zachecanie mieszkaricow do upraw

na prywatnych dziatkach.

Sugerowana $redniointensywna uprawa
glownie kwiatowa.

Zachowanie reprezentacyjnego

dla miasta-ogrodu charakteru upraw.
Zachecanie mieszkaricow do upraw

N o

o

na prywatnych dziatkach.
Sugerowana intensywna uprawa — gtéwnie
warzywa. @
WIZJA | CELE ROZWOJU PARK - CELE SZCZEGOXOWE. Potraktowanie parkéw i skwe-

(...) Zagadnienia odwotujace sie do bardzo waznej tradycji Pod-
kowy Lesnej ijej unikatowego charakteru okreslilismy mianem
,LAS"-u. Stara sie on wykorzysta¢ geneze miasta, cechy charak-
terystyczne uktadu, oraz genius loci - duch miejsca, wspiera roz-
sadng ochrone konserwatorska oraz ekologiczna. Wszystko to, co
dotyczy cech miejskich oraz rozwoju, ujelismy pod hastem,PARK",
ze wzgledu na potaczenie zieleni i tego, co kojarzy sie z terena-
mi zurbanizowanymi. Wspieranie aktywnosci sportowych oraz
rekreacji dobrze wpisuje sie w nasze poszukiwanie ,nowej miej-
skosci” Podkowy. Ostatnim hastem naszej koncepgiji jest,OGROD",
odwotujacy sie do pierwotnej idei Ebenezera Howarda, zaktada-
jacej uprawe roslin w ramach miasta i na potrzeby miasta. Idea
ta stara sie wspiera¢ indywidualnos¢ mieszkancéw wraz zich
ogrodami istara sie zwrdci¢ uwage na nowy kierunek, jakim
moze by¢ drobna i ekologiczna uprawa roslin, kwiatéw czy nie-
wielka hodowla zwierzat. Procesy te majg umozliwia¢ tworzenie
przestrzeni sasiedzkich zwigzanych z nowa droga rozwoju oraz
umacnianie wiezi poszczegolnych jednostek w nowo powstatych
przestrzeniach. W ten sposéb powstato ogdlne hasto obrazujace
wizje Podkowy —,LAS-PARK-OGROD".

LAS - CELE SZCZEGOtOWE. Zachowanie i ochrona historycz-
nego uktadu miasta-ogrodu i wydobycie jego waloréw: 1 — wska-
zanie elementdéw charakterystycznych dla miasta-ogrodu i stwo-
rzenie wytycznych projektowych w celu podkreslenia tych cech;
2 — wskazanie i uporzadkowanie zieleni zdegradowanej; 3 - regu-
lacja centrum miasta-ogrodu; 4 - rozpoznanie indywidualnych
cech wyroézniajacych Podkowe na tle innych miast-ogrodéw.
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row miejskich jako gtéwnej przestrzeni publicznej miasta i umoc-
nienie tej przestrzeni. 1 — stworzenie programu funkcjonalnego
dla parkéw i skwerédw miejskich; 2 - wyprowadzenie uciazliwego
ruchu kotowego i duzych ustug komercyjnych poza granice Pod-
kowy; 3 - ograniczenie ruchu samochodowego; 4 — uporzadko-
wanie rejonu WKD i samej stacji.

OGROD - CELE SZCZEGOtOWE. Wzmacnianie wiezi spo-
tecznych iinicjatyw sasiedzkich, szczegdlnie tych zwigzanych
z ogrodnictwem: 1 - wskazanie i zagospodarowanie przestrzeni
przeznaczonej na ekobazar; 2 — wskazanie i zagospodarowanie
miejsc nadajacych sie pod drobna uprawe roslin; 3 — zidentyfiko-
wanie i ulepszenie miejsc/siedzib lokalnych stowarzyszen.

Projekt zaktada odtworzenie centrum i nadanie mu charakteru
miejskiego. Nawiagzujac do idei Howarda, gtéwnymi przestrzenia-
mi publicznymi powinny by¢: park centralny, ktéry w Podkowie
Lesnej znajdowac sie moze przed urzedem miasta, gtéwny park
z zagospodarowanym stawem i obiektami rekreacyjnymi oraz
przestrzenie handlowe i gastronomiczne w ramach $cistego cen-
trum. Projekt zaktada takze powiazanie tych elementéw bulwa-
rem, ktory przechodzi¢ ma w forme $ciezki dydaktyczno-wysta-
wienniczej i nawigzywac¢ do Crystal Palace — galerii spacerowej
zawartej w schemacie miasta-ogrodu. W celu pobudzenia zycia
publicznego zaktada sie rozwéj miejskiego osrodka kultury oraz
przestrzeni wokét WKD. Uzupetnieniem zycia publicznego moze
by¢ okresowy bazar owocowo-warzywny, na lokalizacje ktérego
wybrana zostata przestrzen wzdtuz toréw kolejowych, w poblizu
gtéwnego skweru.
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PRACA NR 5

Zespol autorski — inzynierowie architekci: Michal Glowienka, Pawel Sieradzon,

Monika Wielocha

granice administracyjne
miasta Podkowa Lesna

utworzenie charakterystycznej

w wyrazie strefy obstugujacej miasto
stylistyczne uporzadkowanie

gtownego traktu miasta

realizacje inwestycji celu publicznego
(wykorzystanie pustostanow do funkcji publicznych)
strefa przeksztafcen funkcjonalnych dziatek

na uzytek lokalnych przedsiebiorcow

organizacja terenéw sportu i rekreacji

organizacja terenéw ustug
wielkoprzestrzennych / komercyjnych
wskazanie terenu zasilania energétycznego
dla obszaru przedsigbiorczosci miasta
organizacja terenu rekreacyjnego

dla obszaru ustug wielkoprzestrzennych

sie¢ publicznych miejsc spotkar
ochrona krajobrazu - ograniczenia
dotyczace umieszczania reklam

pozostawienie obszaréw zabudowy niskiej
o charakterze jednorodzinnym

HEEE: B

]
|

ZWIEKSZENIE SAMOWYSTARCZALNOSCI MIASTA WRAZ Z UCZYTELNIENIEM JEGO
STRUKTURY PRZESTRZENNE)J

Hasto promujace Podkowe Le$na, brzmigce: PODKOWA LESNA
- DZIALAJ w ZIELENI, ma zacheci¢ mieszkancéw i przedsiebiorcéw
do inwestycji i aktywnego spedzania czasu w Podkowie Le$nej.
Gtéwna ideg projektowa byto stworzenie sieci miejsc spotkan dla
mieszkancow, ktéra przecinana jest terenami rekreacyjnymi zie-
lonego pierscienia planowanego jeszcze przez A. Jawornickiego.

Obrano trzy gtéwne cele polityki przestrzennej miasta.

1) Zwiekszenie samowystarczalnosci miasta wraz z uczytelnie-
niem struktury przestrzennej miasta:

- utworzenie charakterystycznej w wyrazie strefy ,obstuguja-
cej” miasto;

- stylistyczne uporzadkowanie gtéwnego traktu miasta;

- realizacje inwestycji celu publicznego (wykorzystanie pusto-
stanéw do funkgji publicznych);

- strefa przeksztatcen funkcjonalnych dziatek na uzytek lokal-
nych przedsiebiorcow;

- organizacja terenéw sportu i rekreacji;

- organizacja terenéw ustug wielkoprzestrzennych / komer-
cyjnych;

- wskazanie terenu zasilania energetycznego obszaru przed-
siebiorczosci miasta;

- organizacja terenu rekreacyjnego dla obszaru ustug wielko-
przestrzennych / komercyjnych;

- sie¢ publicznych miejsc spotkan;

- ochrona krajobrazu - ograniczenia dotyczace ustawiania re-
klam;

- pozostawienie obszaréow zabudowy niskiej o charakterze
jednorodzinnym przy zachowaniu terenu biologicznie czynnego
dziatki na poziomie przynajmniej 60%.

2) Uczytelnienie struktury przestrzennej zieleni miasta z mysla
przewodniag o utworzeniu zielonego pierscienia miasta:

- organizacja (odtworzenie + uzupetnienie zielenig) obszaru
zlelonego pierscienia Podkowy Le$nej wraz z wigczeniem w ob-
szar funkgji rekreacyjnych ($ciezki zdrowia, sitownie plenerowe);

- zakaz zabudowy oraz przeksztatcania terenéw Lasu Mio-
chowskiego z wylgczeniem przebiegu tras rowerowych i biego-
wych;

- potaczenie ul. Bukowej i Lasu Mtochowskiego;

- uporzadkowanie zieleni i organizacja przestrzeni w obszarze
alei spacerowej;

- utworzenie kontynuadji zielonej alei.

3) Zorganizowanie komunikacji w miescie:

- utwardzenie nawierzchni;
priorytetowa naprawa drog asfaltowych;

- odcinkowe zwezanie ulic - ograniczenie ruchu tranzytowe-
g0;

- zmiana charakteru nawierzchni ulic w obrebie zielonego
pierscienia Podkowy Lesnej;
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KOMUNIKACJA - ORGANIZACJA RUCHU W MIESCIE

granice administracyjne
miasta Podkowa Lesna

utwardzenie nawierzchni

priorytetowa naprawa drég asfaltowych

—
444 Odcinkowe zwezanie ulic -
- ograniczenie ruchu tranzytowego
mmmm ZMiana charakteru nawierzchni ulic L
w obrebie zielonego pierscienia Podkowy Le$nej
smmmn
=l

wprowadzenie jednolitego charakteru ulic
sieci przestrzeni publicznej - zielone aleje

realizacja $ciezek biegowych
realizacja $ciezek rowerowych

organizacja parkingu publicznego
typu Park!&R‘i)de

O rewaloryzacja przej$¢ przez tory (pod torami)
linii koleiowei

WIZUALIZACJA KIERUNKOW
SYNTEZA IDEI ZAGOSPODAROWANIA

* 1 strefa obstugujaca miasto
4 zielony pierscien
- sie¢ publicznych miejsc spotkan

- wprowadzenie jednolitego charakteru ulic sieci przestrzeni
publicznej - zielone aleje z identyfikacja miejsc;

- realizacja sciezek biegowych/sciezek zdrowia;

- realizacja Sciezek rowerowych;

- organizacja parkingu publicznego typu park&ride;

- rewaloryzacja przejs¢ przez tory (pod torami) linii kolejowej.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZWIEKSZENIE SAMOWYSTARCZALNOSCI MIASTA

WRAZ Z UCZYTELNIENIEM STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
utworzenie strefy obstugujacej miasto
== mm Stylistyczne uporzadkowanie gtéwnego traktu miasta

realizacja inwest]ycji celu publicznego (wykorzystanie
pustostanéw do funkcji publicznych%

m strefa przeksztatcen funkcjonalnych dziatek na
uzytek lokalnych przedsiebiorcow

\w\\ organizacja terenéw sportu i rekreacji
P - organizacja terenéw ustug wielkoprzestrzennych /
% komercyjnych

wskazanie terenu zasilania ener%gtycznego

. B obszaru przedsigbiorczosci mias

EO0En or anlzgcd? terenu rekreacyjnego dla obszaru
1HE0 ustug wielkoprzestrzennych / komercyjnych

siec publicznych miejsc spotkan

= ochrona krajobrazu - ograniczenia dotyczace
X ustawiania reklam

UCZYTELNIENIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ ZIELENI
MIASTA - UTWORZENIE ZIELONEGO PIERSCIENIA

organizacja obszaru zielonego pierscienia Podkowy Lesnej
z wiaczeniem funkcji rekreacyjnych (Sciezki zdrowia, sitownie plenerowe)

o
L

% zakaz zabudowy oraz przeksztatcania terenéw Lasu Miochowskiego
z wylgczeniem miejsc przebiegu tras rowerowych lub biegowych

H pofaczenie ulicy Bukowej i Lasu Miochowskiego

uporzadkowanie zieleni i organizacja przestrzeni w obszarze
B8@8 i spacerowe;

0 utworzenie kontynuacii zielonej alei
wes w=  Uporzadkowanie ulic ze szpalerami drzew

ORGANIZACJA KOMUNIKACJI W MIESCIE

zmiana charakteru nawierzchni ulic w obrebie
(11T zielonego pierscienia Podkowy Lesnej

wprowadzenie jednolitego charakteru ulic sieci
«wwwn  przestrzeni publicznych - zielone aleje z wprowadzong
identyfikacjq terenu
e realizacja $ciezek rowerowych
realizacja $ciezek biegowych / $ciezek zdrowia
organizacja parkingu publicznego typu Park&Ride

rewaloryzacja przej$¢ przez tory (lub pod torami)
llinii kolejowej

=== utwardzenie nawierzchni ulic

= priorytetowa naprawa drdg asfaltowych

umimie - pozostawienie aktualnego przebiegu linii kolejowej
FUNKCJE TERENOW

pozostawienie obszaru zabudowy niskiej o charakterze jednorodzinnym
(kolorystyka biata)

==
pozostawienie obszaru zabudowy niskiej o charakterze jednorodzinnym
B= (kolorystyka fioletowa) " ! !

==

ozostawienie obszaru zabudowy niskiej o charakterze jednorodzinnym
Fkolorystyka rézowa)

- pozostawienie obszaru zabudowy niskiej o charakterze jednorodzinnym
i (kolorystyka zotta)

pozostawienie obszaru zabudowy niskiej o charakterze jednorodzinnym
I (kolorystyka pomaranczowa)

pozostawienie obszaru zabudowy niskiej o charakterze jednorodzinnym
(kolorystyka czerwona)

- pozostawienie obszaru zabudowy niskiej o charakterze jednorodzinnym
(kolorystyka niebieska)

pozostawienie obszaru zabudowy niskiej o charakterze jednorodzinnym
= (kolorystyka zielona)

pozc ienie terenu 0

pozostawienie terenu gruntéw zadrzewionych
- pozostawienie terenu cmentarnego

wws . zbiorniki i cieki wodne

B ulica gtowna ruchu przyspieszonego
= lica glowna zbiorcza

m—  Ulica lokalna

odcinkowe zwezenie ulic - ograniczenie
k * ruchu tranzytowego
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PRACANR 7

Zespol autorski — inzynierowie architekei:
Katarzyna Funk, Szymon Marciniak, Wojciech Pruski, Stanistaw Sosak

CEL 1
ZDROWY TRYB ZYCIA MIESZKANCOW

Mieszkaricy uwielbiaja zakupy u swoich sasiadow, u ktérych zawsze w sezonie mozna
dostac $wieze i bardzo zdrowe warzywa i owoce z przydomowego ogrédka. Takie miejsca
sq rowniez atrakcjq dla dzieci, ktére moga tu przychodzi¢ i uczy¢ sig, jak zajmowac sie
swoim ogrodem warzywnym.

PODZIAL. FUNKCJONALNY OBSZARU
[ utworzenie zielonego pierscienia w granicach Podkowy Les$nej
wskazanie mozliwosci kontynuacji zielonego pierscienia
~ poza granicami Podkowy Lesnej
| | 2zwigkszenie lesistosci oraz korzystanie z zielonych
ogrodzen w strefie zabudowy mieszkaniowej
DZIALANIA WPLYWAJACE NA LAD PRZESTRZENNY
[ zachowanie / podkreslenie osi kompozycyjnych i widokowych

[+ utworzenie przestrzeni publicznych

DZIALANIA WPLYWAJACE NA DOSTEPNOSC UStUG
f . stworzenie infrastruktury rekreacyjnej

na terenach otwartych
{23 zachowanie / lokowanie osrodkow sportowych

| M okalizacja ustug gastronomii, handlu, punktéw ze zdrowa zywnoscia.
KOMUNIKACJA

czenie zielonej $ciezki pomiedzy
istniejacymi dziatkami mieszkaniowymi
zachowanie / wytyczenie szlakéw turystycznych

zachowanie / wytyczenie $ciezek rowerowych

CIREE

lokalizacja parkingdw rowerowych (przy stacjach WKD)

CEL2 o
BLISKIE RELACJE MIESZKANCOW

Tereny przyszkolne wykorzystywane sa w dni wolne od zaje¢ do zielonych targéw, war-
sztatéw z prowadzenia zdrowego trybu zycia. Sa one miejscem spotkan mieszkaricow,
rodza nowe wiezi oraz relacje.

DZIALANIA WPLYWAJACE NA £AD PRZESTRZENNY
1" opracowanie szczegdlowego projektu przestrzeni publicznej

-
B zachowanie / podkreslenie osi kompozycyjnych i widokowych

3| utworzenie przestrzeni publicznych
DZIALANIA WPLYWAJACE NA DOSTEPNOSC UStUG
—— stworzenie publicznych ciagéw ustugowych

zachowanie / lokowanie osrodkéw sportowych

lokalizacja ustug gastronomii, handlu,
punktéw ze zdrowa zywnosciq

zachowanie osrodkow kultury i siedzib stowarzyszen

zachowanie osrodkéw kultury, miejsc rekreacji rodzinnej
udostepnienie osrodkéw edukacyjnych
w godzinach pozalekcyjnych

wykorzystanie pustostanow do lokalizacji
punktéw szkoleniowych

"> D> ONO
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CEL3
WYSOKA JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Tereny przy stacjach kolejki dojazdowej umozliwiajg mite spedzanie czasu nie tylko pod-
czas oczekiwania na pociag. Jest to teraz miejsce wygodne, bezpieczne oraz zapewnia-
jace dostep do ustug.

CELE 1 USTALENIA STUDIUM

Gtéwnym pomystem byto wykorzystanie centrycznego uktadu
miasta do uksztattowania zielonego pierscienia, ktéry taczytby
wazniejsze obszary przyrodnicze, takie jak chociazby rezerwat Pa-
row Sojek, Park Miejski czy Las Mtochowski. Autorzy przewidujg
umeblowanie pierscienia ré6znorodng infrastruktura zwiazang ze
sportem, rekreacjg oraz zdrowa zywnoscia. Catos¢ zatozenia wy-
posazona w $ciezki piesze, rowerowe, skwery i miejsca spotkan
stataby sie przestrzenia publiczng umozliwiajaca nie tylko zdrowy
tryb zycia i integracje mieszkancéw, ale réwniez wptynetaby pozy-
tywnie na jakos¢ zycia oraz wygode uzytkowania Podkowy Lesnej.

Cel rozwoju

Podstawowym celem rozwoju w najszerszym mozliwym ujeciu
jest petna realizacja idei miasta-ogrodu.

Cele strategiczne

CEL 1 - Promowanie wsréd mieszkancow zdrowego trybu zycia.

1.1. Rozwdj oferty zapewniajacej dostep do zdrowej (nieprze-
tworzonej) zywnosci.

1.2. Zachowanie, odnowa oraz ochrona srodowiska przyrodni-
czego Podkowy Lesnej.
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iast:

Przekroj ulic zostat do skali
nych zostat wyeliminowany tranzyt poprzez zwezenie jezdni w zamian za to ciggi piesze
otrzymaly dodatkowa zieler, komunikacja stafa sig bardziej bezpieczna, a mieszkancy

moga sie cieszy¢ cisza.

grodu. z tych

DZIALANIA WPLYWAJACE
NALAD PRZESTRZENNY

budowa zielonych kaskadowych oston

wzdtuz drogi krajowej

. dogeszczanie zielonych nasadzen

ograniczajacych hatas uliczn:

= zachowanie / podkreslenie osi kompozycyjnych

i widokowych

KOMUNIKACJA

utworzenie bezkolizyjnych potaczen

komunikacyjnych przez tory kolejowe

spowolnienie ruchu kotowego

zmiana naywerzchnlg - :
graniczenie przepustowosci tranzytowej

poprzez zwezenie jezdni

wariantowe reropozycje lokalizacji drég

obwodowych w stosunku do Podkowy Lesnej

rewitalizacja stanu nawierzchni drég

lokalizacja parkingéw (Park&Ride)

1.3. Rozwdj oferty w zakresie sportu, rekreacji i kultury fizycz-
nej dla oséb w réznym wieku (w tym bazy sportowej).

1.4. Promocja zachowan proekologicznych wsréd mieszkan-
cow Podkowy Lesnej.

CEL 2 - Wspieranie bliskich relacji mieszkaricéw miasta.

2.1. Zapewnienie mieszkarncom Podkowy Lesnej miejsc spo-
tkan oraz miejsc stuzacych integracji.

2.2. Wspieranie rodzin zamieszkujacych Podkowe Lesng (po-
przez zapewnienie edukacji dla dzieci i mtodziezy, miejsc pracy
dla oséb w wieku produkcyjnym oraz opieki dla mieszkancéw
w wieku poprodukcyjnym).

CEL 3 - Zapewnienie mieszkaricom wygody uzytkowania oraz
zamieszkiwania w Podkowie Lesnej.

Uzyskanie przez Podkowe Lesng statusu polskiego Pomnika
Historii (ochrona zabytkowego charakteru miasta).

Wybrane ustalenia studium

« Podstawowym zatozeniem projektu studium jest wyznacze-
nie na terenie Podkowy Lesnej zielonego pierscienia. Przewiduje
sie, ze pierscien ten, aby uzyskac petnie swoich waloréw, moze
by¢ usytuowany czesciowo na terenach gmin sasiednich.

c.d. na stronie 85
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PODZIAL. FUNKCJONALNY OBSZARU
utworzenie zielonego pierscienia

- w granicach Podkowy Le$nej

— wskazanie mozliwosci kont)gwacji ziglonego

. pierécienia poza granicami Podkowy Le$nej
2zwigkszenie lesistosci oraz korzystanie

- z zielonych ogrodzen w strefie zabudowy
mieszkaniowe;
wyznaczenie ferenow zabudowy mieszkaniowej
o charakterze lesnym utrzymujacej zabytkowy
charakter miasta

- zachowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej

o charakterze le$nym

~ wyznaczenie strefy zabudowy mieszkaniowej
o charakterze ogrodowym utrzymujacej zaby*kowy
charakter miasta

- zachowanie / stworzenie strefy zabudowy
mieszkaniowej o charakterze ogrodowym

- stworzenie strefy zabudowy mieszkaniowej
o charakterze miejskim

]: zachowanie terendw zieleni parkowej

~ obszar zabudowy mieszkaniowej poza

. granicami Podkowy Lesnej

DZIALANIA WPLYWAJACE NA LAD PRZESTRZENNY
==+, opracowanie szczegotowego projektu przestrzeni

“eesd publicznej

uregulowanie zieleni wzdtuz ulic i ciagéw pieszych

budowa zielonych kaskadowych oston

wzdtuz drogi krajowej

dogeszczenie zielonych nasadzen
ograniczajacych hatas uliczny

zachowanie / podkreslenie osi kompozycyjnych
i widokowych

=1 MY

utworzenie przestrzeni publicznych

DZIALANIA WPLYWAJACE NA DOSTEPNOSC USLUG

|— stworzenie publicznych ciagéw ustugowych
| @  stworzenie infrastrukiury rekreacyjnej

| D zachowanie / lokowanie osrodkéw sportowych

lokalizacja ustug gastronomii, handlu,
| B punkiow ze zdrowa zywnoscig

zachowanie osrodkow kultury
| D i siedzib stowarzyszen
| A zachowanie o$rodkow kultury
- miejsc rekreacji rodzinnej
udostepnienie osrodkow edukacyjnych
| A w godzinach pozalekcyjnych

wykorzystanie pustostanow do lokalizacji
I! punktow szkoleniowych

KOMUNIKACJA

poone  Utworzenie Sciezki rekreacyjne
biegnacej przez zielony pieréan(er'l

booog W czenie zielonej $ciezki pomigdz
isi{l:Yejqcymi dzialkajmi mieszkaniowyymi

—: zachowanie / wytyczenie szlakdw turystycznych

zachowanie / wytyczenie $ciezek rowerowych

- komunikacyjnych przez tory kolejowe

amame  Utworzenie bezkolizyjnych polgczen

L SPOWOINieNie ruchu kotowego (zmiana
nawierzchni)
ograniczenie przepustowosci tranzytowej
poprzez zwezenie jezdni

=mma Wariantowe propozycje lokalizacji drog

- - obwodowycﬁw stosunku do Podkowy Le$nej

* rewitalizacja stanu nawierzchni drég

@ lokalizacja parkingow (park&ride)

.  lokalizacja parkingdw rowerowych
" (przy stacjach WKD)

w—lica glowna
— )
=== ulica zbiorcza
—

= ulica lokalna

reaass istniejaca linia WKD

=== granica opracowania
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SCHEMAT SYNERGII MIASTA | OGRODU

zdrowa zywno$¢

- przestrzen publiczna

- Zieler

sport

Podstawowym elementem odrézniajacym Podkowe Le$ng od sasiadéw jest synergia
miasta i ogrodu, uwolniona wraz z realizacjg planu Antoniego Jawornickiego. Uznalismy
te symbioze za najwigkszy atut Podkowy. Wedtug nas, posiada on w sobie do$¢ duzy
potencjat projektowy.

Gtéwnym pomystem byto wykorzystanie centrycznego uktadu miasta do stworzenia zielo-
nego pierscienia, ktory taczytby wazniejsze obszary przyrodnicze, takie jak rezerwat Pa-
réw Sojek, Park Miejski czy Las Miochowski. Autorzy przewidujg umeblowanie pierscienia
réznorodng infrastrukturg zwigzang ze sportem, rekreacjg oraz zdrowg zywnoscia. Cato$¢
zalozenia wyposazona w $ciezki piesze, rowerowe, skwery i miejsca spotkan stataby sie
przestrzenig publiczng umozliwiajaca nie tylko zdrowy tryb zycia i integracje mieszkarcow,
ale réwniez wplynetaby pozytywnie na jako$¢ zycia oraz wygode uzytkowania Podkowy
Lesnej.

JesteSmy przekonani, ze istnieje jeszcze wiele ptaszczyzn rozwoju, na ktdrych spotkanie
cztowieka i natury moze przynie$¢ benefity obu. Wymaga to jednak okreslonych dziatan,
ktérych podjecie przewidujemy w projekcie.

Na zewnatrz pierscienia, w czesci wschodniej, pétnocnej i za-
chodniej miasta zakfada sie wyznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej o charakterze lesnym. Ma to na celu utrwalenie
zabytkowego wizerunku miasta.

+ Wewnatrz pierscienia proponuje sie utrzymanie badz wyzna-
czenie stref zabudowy mieszkaniowej o charakterze ogrodowym.

+ W samym centrum zaktada sie wyznaczenie pasa zabudowy
o charakterze miejskim, ciggngcego sie od parku miejskiego do
stacji WKD Podkowa Lesna Wschodnia.
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Ustalenia majace na celu poprawe tadu przestrzennego

- W miejscach, gdzie zielen staje sie uciazliwoscia w codzien-
nym uzytkowaniu (np. niektére drogi i ciagi piesze) projekt zakta-
da jej uregulowanie.

« Wzdtuz drogi krajowej 719 proponuje sie utworzenie kaska-
dowych oston ziemnych. Ma to na celu ograniczenie hatasu, kté-
rego zrodtem jest droga.

« Ponadto, wzdtuz ulic Brwinowskiej i Jana Pawta Il, projekt za-
ktada dogeszczenie zielonych nasadzen, co ma dodatkowo ogra-
niczy¢ ucigzliwy hatas.

« Na przecieciach zielonego pierscienia z gtéwnymi ciaggami
komunikacyjnymi majg powstac przestrzenie publiczne, w posta-
ci niewielkich zielonych placykow.

Ustalenia majace na celu poprawe dostepnosci do ustug

Wzdtuz ulic Brwinowskiej, Gtéwnej, Mysliwskiej oraz Jana Pawta
Il autorzy przewidujg stworzenie publicznych ciaggéw ustugowych.

« Aby uatrakcyjni¢ zielony pierscien, w niektérych jego miejs-
cach projekt zaktada stworzenie elementéw infrastruktury
rekreacyjnej.

« Przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych oraz w poblizu zie-
lonego pierscienia projekt przewiduje lokowanie ustug gastrono-
mii i handlu zdrowg zywnoscia.

« Autorzy proponujg udostepnienie infrastruktury osrodkow
edukacyjnych w czasie pozalekcyjnym.

Ustalenia majace na celu poprawe komunikacji

« Wzdtuz zielonego pierscienia projektowana jest sciezka re-
kreacyjna.

- Na terenie catej Podkowy Les$nej wytyczone zostang nowe
odcinki szlakéw turystycznych, uzupetniajace istniejacy uktad
oraz potaczone z zielonym pierscieniem.

+ W miejscach przeciec¢ ciggéw komunikacyjnych samochodo-
wych planuje sie spowolnienie ruchu poprzez zmiane nawierzch-
ni.

« Ulice Brwinowska iJana Pawfa Il ulegng zwezeniu celem
ograniczenia przepustowosci tranzytowe;j.

« Przy gtéwnej stacji kolejki WKD projekt zaktada powstanie
parkingu Park&Ride.

« Przy wszystkich stacjach kolejki WKD autorzy przewiduja po-
wstanie parkingdw rowerowych.
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Zespol autorski:

inzynierowie architekci: Bronistaw Borowski, Marcin Kot, Karol Gwiazdowski

koncentracja ustug wokot stacji WKD centrum ustugi nastawione wykorzystujace
e ot o T o

miejscowosci oraz centra pomocnicze bliskos¢ terenow zieleni

tereny, w poblizu ktorych proponujemy inwestycje
- w uslugi zwigzane ze sportem i rekreacja.

UKLAD | WALORY TERENOW ZIELENI

I zielen miejska - rezerwaty
B arki zabytkowe FF, dziakilesne
| =Y i = ie zielonego pi ia z lasem

KOMUNIKACJA - STRUKTURA

=== WKD
mmmm droga nr 719
= = proponowana obwodnica

[ stacia WKD
& parking P&R

= = proponowany dojazd z obwodnicy do parkingu Park&Ride

KOMUNIKACJA ROWEROWA | PIESZA

=== wyznaczenie DOR
po obu stronach drogi nr 719
== pasy rowerowe w poziomie jezdni

mmm pronowane turystyczne szklaki rowerowe

@ dworce rowerowe przy stacjach WKD

= szlaki piesze

Wizja polityki przestrzennej Podkowy Lesnej

Utrzymanie sielankowego charakteru miasta-ogrodu, ale jed-
noczesnie umozliwienie rozwoju, ktdry sprawi, ze Podkowa Le$na
nabierze zalet typowo miejskiego zycia. (..) Priorytetowym za-
fozeniem studium jest podtrzymanie charakteru miasta-ogrodu
Podkowy Lesnej. (...) Studium ma na celu wygenerowanie korzyst-
nych warunkéw dla rozwoju ustug w gminie. Nalezy wykorzysta¢
potencjat krajobrazowy i kulturowy gminy do rozwoju turystyki
w regionie. Studium ma réwniez za zadanie przywréci¢ wartosé
przestrzeniom publicznym poprzez nadanie im bardziej miejskie-
go charakteru i generowanie handlu w ich okolicach. (...)

Przestrzenie publiczne zostang uczytelnione przy okazji prze-
budowy ulic przeprowadzonych przez miasto Podkowa Lesna.
Lokalne targi przewidziano jako dodatkowa atrakcje w trakcie
lokalnych wydarzen np.,Otwartych Ogrodow”.

Wybrane ustalenia projektu studium:

1. Struktura przestrzenna dziatek budowlanych. Studium nie
zmienia znaczaco dotychczasowego stanu, a jedynie podtrzymu-
je zatozenie, ze w centrum miasta znajduja sie dziatki ogrodowe,
natomiast w pozostatej czesci dziatki lesne.

c.d. na stronie 88
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| granica gminy Podkowa Le$na

granica obszaru wiaczonego do gminy Podkowa Le$na
TERENY ZIELENI
- tereny zieleni miejskiej

- tereny laséw

= == granice rezerwatow
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
(minimalny % powierzchni biologicznie czynnej)

[ 2%
@ 40%
55%
H 70%
TERENY USLUGOWE
(tereny z przewaga funkcji ustugowej)
- w formie duzych obiektow

u w formie matych obiektéw na duzych dziatkach
w formie funkcji uslugowej w budynkach mieszkalnych

H tereny z przewaga funkcji ustugowej nastawionej
l_H na wykorzystywanie bliskosci terenow zieleni,
e na przyktad. sport i rekreacja

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
I:| tereny zabudowy mieszkaniowej na dziatkach ogrodowych
- strefa “miejska
tereny zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych
D - strefa ‘lesna”
PRZESTRZENIE PUBLICZNE
- wazne przestrzenie publiczne
pierzeje ustugowe wspierajace funkcjonowanie waznych
przestrzeni publicznych. Przeznaczone na ustugi lokalne,
E pracownie artystyczne itp.

KOMUNIKACJA

mr— |inia WKD

drogi giéwne

planowana obwodnica

planowane potaczenie obwodnicy i stacji WKD
drogi zbiorcze

drogi lokalne

drogi lokalne o mniejszym stopniu waznosci

ulice “zielone” z nawierzchnig biologicznie czynna, asfaltem
przepuszczalnym, o uktadzie ciagéw pieszo-jezdnych -

- charakter wiejski / matomiasteczkowy

$ciezki rowerowe

pasy rowerowe na jezdni
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F

@

stacja WKD
parkingi Park&Ride

“dworce” rowerowe

DZIEDZICTWO KULTUROWE

®
O
L]

granica terenow parkow wpisanych do rejestru zabytkéw
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

obiekty wpisane na liste dobr kultury wspéiczesnej
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STRUKTURA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

—— ulice o podniesionej randze
poszerzone skrzyzowania ulic,

przywrocenie funkcji placu [El sitownia plenerowa
oy ulice przystosowane do organizacii
okresowych targow ulicznych L] terenowy plac zabaw
# sugerowana lokalizacja ewentualnego

pomnika

DOSTEPNOSC USLUG

- duza dostepnosc

$rednia dostepnosc

mata dostepnosc

2. Kierunki zagospodarowania terenéw ustug. Wykreowanie
centréw ustugowych dajacych wrazenie prawdziwego zycia miej-
skiego poprzez koncentracje ustug przy linii kolejowej oraz przy
drodze nr 719. Wokoét gtéwnej stacji najwieksze skupisko, tworza-
ce centrum miasta, przy pozostatych stacjach, mniejsze centra
pomocnicze. Ustugi przy drodze nr 719 zgrupowane w miejscach
o dobrej dostepnosci — przy skrzyzowaniach. (...)

3. Kierunki ksztattowania uktadu komunikacyjnego. Ustala sie
zastosowanie na nieutwardzonych ulicach rozwigzan nakfadaja-
cych nacisk na zachowanie obecnego sielankowego charakteru,
np. drogi z nawierzchnig biologicznie czynna, asfalt przepusz-
czajacy wode, ciagi pieszo-jezdne. Odcigzenie Podkowy Lesnej
zruchu tranzytowego poprzez poprowadzenie obwodnicy na
zachdéd od miasta, ktéra umozliwi szybka i wygodna komuni-
kacje zpominieciem obszaru zabudowanego. Potaczenie ob-
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wodnicy i zachodniej stacji WKD nowym tacznikiem drogowym.
Budowa parkingéw Park&Ride przy stacjach zachodniej — wiek-
szy, przeznaczony dla mieszkaricow Podkowy i gmin osciennych
- i wschodniej mniejszy, do obstugi zapotrzebowania lokalnego.
Dopetnieniem systemu jest lokalizacja ,dworcéw rowerowych”
przy stacjach kolejowych.

4. Kierunki ksztattowania zagospodarowania przestrzeni pu-
blicznych. Zaktada sie przywrdcenie pierwotnych zatozen planu
autorstwa Antoniego Jawornickiego odnosnie przestrzeni pu-
blicznych. Nakazuje sie podniesienie rangi wybranych ulic po-
przez utworzenie deptakéw, szerszych niz standardowe chodniki,
zainstalowanie obiektéw matej architektury, urzadzenie zieleni
miejskiej itp. Nakazuje sie zaadaptowanie ulicy Warszawskiej oraz
poszerzonego skrzyzowania ulicy Wrzosowej i ulicy Paproci do
organizacji okazjonalnych targéw.



JAK MIESZKAC LEPIEJ?

DLA PRZYPOMNIENIA: EBENEZER HOWARD | MIAST0-0GROD

1. Fundamentalna idea miasta-ogrodu to budowa
lepszego swiata poprzez tworzenie malych zbiorowo-
$ci i zdecentralizowanego spoleczenstwa. Byl to spo-
s6b zwalczania koncentracji wladzy, bogactwa i nedzy
w wielkim mie$cie i nie miat nic wspdélnego z antyurba-
nizmem ani egzaltacjg malowniczo$cig malych miast.
Usilujac rozwigzaé wielkomiejskie konflikty, Howard,
zwolennik powszechnego braterstwa, w miejsce inge-
rencji rzagdu w gospodarke terenami (konfiskaty, pro-
gresja podatkéw irewolucja spoleczna) proponowat
wyprowadzenie ludzi z wielkich miast ,,$ciezkg praw-
dziwego pokoju”. Przedstawil to w ksigzkach: Tomor-
row: a peaceful path to real reform (1898) i Garden cities
of To-Morrow (1902). Koncepcja miasta-ogrodu najkré-
cej ale inajpelniej pokazana jest na zamieszczonych
w nich diagramach.

Diagram pierwszy, ,,Irzy magnesy”, pokazuje jak
przebudowaé spoleczenstwo. Miasto i wie$ to magnesy
majgce sile przyciggania — zalety, ale sg i odpychajace
wady. Miasto z jego ekscytujgcym zyciem, wysokimi za-
robkami, miejscami pracy, zniecheca wysokimi cenami
i ztymi warunkami zycia. Piekno wsi z kolei ,,ré6wnowaz-
ne” bylo przez zacofanie gospodarcze i brak rozrywek.
Celem planistéw jest stworzyé magnes trzeci, miasto-
-wie$ (,,TJown-Country” w oryginale), charakteryzujgce
sie wysokimi zarobkami i niskg renta gruntowa, piek-
nem natury ale i ,,mnéstwem do zrobienia”, ,,ja$niejg-
cymi domami”, wolnos$cig i wspéldziataniem mieszkan-
coHw.

Diagramy pozostale, sztywne w swej geometrii, sg
planami dzielnicy, miasta i zespotu miast. Geometrycz-
no$é nie jest jednak zasadg jak w dawnych ,,miastach
idealnych”. Gdy bedg planami budowanego miasta,
bedg modyfikowane zgodnie z miejscowymi warunka-
mi. WyrazZnie jest to napisane na kazdym diagramie:
,Plan must depend upon site selected” i ,,Plan cannot
be drawn until site selected”.

2. Garden City miato byé budowane poprzez towa-
rzystwo akcyjne z niewysokg dywidendg 5%, aby znie-
checié spekulantéw szukajgcych wiekszych zyskéw.
Miasto-ogréd miato mieé 32 tys. mieszkancéw. Otaczaly
je tereny rolne. W §rodku miasta jest oSrodek spotecz-
ny (Park Centralny z budynkami tworzacymi ,,ducha
miejsca” — ratusz, teatr, sala koncertowa, biblioteka
i muzeum) a miejsca pracy na obrzezu. Wszystko w za-
siegu spaceru: praca, wypoczynek i wolna przestrzen.
Miasto, Garden City, wlgczone jest w grupe miast po-
dobnych z miastem centralnym, Central City, (58 tys.
mieszkancéw) w $rodku.

3. Garden City powstawaé miato z potrzebng pred-
ko$cig, dzielnica po dzielnicy. Miaty one po okoto 5 tys.
mieszkancéw i powinny byé w pewnym sensie komplet-
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nym miastem. Zycie dzielnicy — miasteczka — skupiato-
by sie na Grand Avenue, wokét szkoty z biblioteka i salg
zebran i koS$ciota. Sklepy — w Crystal Palace — kolistej
galerii fgczacej dzielnice. Byly to sklepy nieduze i tylko
jeden dla kazdego rodzaju débr. Farmerzy, zyjacy w pa-
sie rolnym wok6t miasta, mogli codziennie dostarczaé
tanie produkty. Transport prawie nic nie kosztowal —
nic nie powodowalo napieé¢ znanych z wielkich miast.

Dwie wazne cechy przestrzeni Garden City to: wy-
znaczenie wyraznych granic miasta oraz osadzenie go
w otwartym krajobrazie. Ograniczenie przestrzeni to
zamierzenie celowe. Garden City mialo pozostaé mia-
stem tysigcakrowym ze statg gesto$cig zaludnienia. Ina-
czej zaklécona bylaby harmonia uktadu. Wzrost doko-
nywal sie przez kolonizacje nowych terenéw

Druga cecha — efekt skontrastowania zwartego mia-
sta z otwartym krajobrazem - byl dla Howarda bardzo
istotny, poniewaz uwazal, ze kazdy powinien mie¢ szero-
kg przestrzen, aby zyé i rozwijaé sie, i dodawato to nowy
element do praw czlowieka — prawo do przestrzeni.

4. Pierwsze miasto-ogréd to Letchworth, w Hert-
fordshire, 56 km na péinoc od Londynu. Trudny poczg-
tek realizacji datuje sie na lata 1903-1904. Spétka First

LETCHWORTH

Rlaild 1Ty, dribustih, i diemind Bloiam Trmn

- TAD

Town and County meet

s PRICH SIXPENCR

Broszura informacyjna: Letchworth. Where Town and Co-
untry Meet, First Garden City Ltd, first published c. 1935.

Garden City Litd. do kofica 1904 roku dysponowata sumg
100 tys. funtéw ze sprzedazy akeji (1/3 zatozonych wpty-
wow), podezas gdy sam teren kosztowal 160 tys. funtéw.
Byly klopoty ze $ciggnieciem mieszkancéw itworze-
niem miejsc pracy. Mimo to miasto roslo i zyskiwalo,
i sobie iidei, wielu zwolennikéw. Z czasem pozwolilo
to na budowe drugiego miasta, Welwyn Garden City,
30 km na pétnoc od Londynu (poczatek: 1919-1920).
Znowu klopoty finansowe iorganizacyjne zwigzane
z kupnem ziemi i sprzedazg akcji, zeby nie wspomnieé
o problemach technicznych. Welwyn, jak i Letchworth
poprzednio, powstawalo przeciez w szczerym polu.

W 1976 roku Letchworth mialo 32700 mieszkanhcéw,
11000 doméw, 173 fabryki i warsztaty, 272 sklepy, 22
szkoty i 20 ko$ciotéw, 36 oséb na ha miasta i 2,4 ha te-
renéw otwartych na 1000 mieszkancéw. Welwyn w 1948
roku, gdy osiggnieto 18500 mieszkancéw, wlaczone zo-
stalo w akcje rzgdowg budowy nowych miast i zapro-
jektowano je powtérnie na 36500 mieszkancéw. W 1954
roku dodano nowe tereny mieszkaniowe podnoszgc te
ilo$é do 50000. Wedtug tego planu na 1 ha miasta przy-
pada 30 mieszkancéw, 12 ha terenéw otwartych na 100
mieszkancow a szkoty, centra handlowe i miejsca pracy
sg odpowiednio liczne.

W planach Letchworth, projektu Raymonda Unwina
i Barry Parkera i Welwyn, projektu Louisa de Soisson
(de Soissons tak jak i Howard mieszkali w Welwyn od
poczatku jego istnienia) widaé¢ odksztalcenie diagra-
méw Howarda, lecz detale planu, dzielnice i zespoty do-
moéw spelniajg Howardowskie zalozenia ideowe. Archi-
tektura obu miast, mimo wysitkéw, aby ja zréznicowaé,
jest do$é podobna. W Letchworth okazato sie zreszta,
ze wlasciciele domoéw nie sg szczegdlnie zainteresowa-
ni jej tworzeniem. Szukali raczej wygody i prywatnosci
niz zewnetrznego wygladu. Stad architekci nie wycho-
dzili w poszukiwaniach form poza te, ktére spotkato sie
w Hartfordshire.

5. Praca nad Letchworth zaowocowala w 1909 roku
podrecznikiem urbanistyki R. Unwina Town-Planning
in Practice — an Introduction to the Art of Designing Ci-
ties and Suburbs. Na ilustracjach widaé miasto prawie
klasycznie regularne. Stowo ,,prawie” jest tu kluczowe,
daje ludzki, jednostkowy wymiar pokazywanym przy-
ktadom. Zdecydowalo to o sukcesie Howarda, choé
w kilku punktach idea okazata sie utopijna. Mimo budo-
wy nowych miast nie zostal zahamowany rozwdj miast
wielkich. Rozmieszczenie sit wytwérezych, najpotez-
niejszy czynnik miastotwérczy, nie uleglo zasadniczej
zmianie, nie udalo sie catkowicie unikngé spekulacji
gruntami. Wszystko to nie umniejsza rangi samej idei.

Mozna dopatrywaé sie w Howardzie:

a) Pioniera miejskich ukladow satelitarnych. Naj-
weze$niejsze to prace dwéch wspoétpracownikéw Ho-
warda, C. B. Purdoma (1920) i R. Unwina (1922). Do tej
koncepcji nawigzal w 1945 roku Patrick Abercrombie,
proponujac budowe wokét Londynu dziesieciu miast
o lgcznej liczbie 500 tys. mieszkancéw. W 1946 roku za-
lozono 8 takich miast-satelitow. Z innych wezesnych do-
Swiadczen mozna wymienié prace Paula Wolfa (1919 -
tréjeztonowe miasto-ogrdd z trzech jednostek po 30 tys.
0s6b kazda, z wyodrebnionym kompleksem przemysto-
wym) czy Ericha Gloedena (1923 — ,,schemat planowego
osadnictwa”, grupowanie , komérek miejskich”, samo-
wystarczalnych w znacznym stopniu miast §rednich).

b) Pioniera jednostkowania terenow miejskich.
Polgczenie ustug w proporcjach odpowiednich do ilosci
mieszkancow z terenami mieszkalnymi, ktére ludzie ci
zajmuja, pojawilo sie wlasnie w miescie-ogrodzie. Takg
konieczno$é uznano powszechnie dopiero w latach
trzydziestych, choé juz w 1923 roku Amerykanin Cla-
rence Arthur Perry podkreglal, ze przez jednostkowanie
miasta zaistnieje mozliwo$é odrodzenia i ksztalttowania
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wiezi spolecznej, zanikajgcej w wielkim miescie. Teoria
jednostek sgsiedzkich Perry’ego stanowita punkt wyj-
$cia do dokonanego przez niego podzialu Nowego Jor-
ku na jednostki strukturalne, powigzane ze sobg hierar-
chicznie. Podobne zasady zastosowali Clarence S. Stein
i Henry Wright w 1928 roku projektujgc Radburn, mia-
sto-ogréd dla 25 tys. mieszkancéw, wzbogacone o kon-
cepcje jednostek sgsiedzkich i wyprébowany wezeéniej
w Sunnyside Gardens system komunikacyjny, zapew-
niajgcy bezkolizyjne wspélzycie ludzi i samochodéw.

6. Howard nie mial do czynienia z problemem sa-
mochodu. Dopiero w rok po ukazaniu sie drugiej jego
ksigzki, w 1903 roku, Henry Ford zalozyl swg fabryke
a masowa produkcja modelu Forda T rozpoczeta sie
w niej dziesieé lat pézniej. Jednakze w okresie projek-
towania Radburn ilo§é samochodéw w Stanach Zjedno-
czonych przekroczyla 20 mln. Ulica przestata byé miej-
scem spacerow, zabaw i wypoczynku.

Stein i Wright rozdzielili ruch pieszy od kolowego,
doprowadzajac, zjednej strony, do budynkéw samo-
chdéd, a z drugiej strony, pieszego. Powstat ,,superblok”
z wprowadzonymi don siegaczami, majgcy wewnatrz
wspoélne tereny parkowe. Pézniej superblok powieksza-
no do wielkoSci, ktéra zapewniala powstanie w kazdym
jednostki szkolnej. Réwnocze$nie powiekszaly sie odle-
glosci pomiedzy blokami — ustepowano miejsca samo-
chodowi. Nastepowalo rozrywanie struktury miasta,
oddzialujgcej na mieszkancéw réwniez w plaszezyznie
pozauzytkowej. Poszukiwania innych rozwigzan trwaly
— obnizanie i zageszczanie zabudowy, holenderski ,,wo-
onerf”, pionowa segregacja ruchu, ekrany akustyczne
a z drugiej strony cichsze ibezpieczniejsze pojazdy
z lepszymi silnikami. Dzi§ méwi sie wprost o powrocie
ulicy typu dziewietnastowiecznego.

Frank Lloyd Wright opublikowat w 1932 roku ksigz-
ke The Disappearing City. Wedlug niej wielkie miasto
i konny powéz to przezytki. Wright proponowat budo-
we Broadacre City, rozpostartego szeroko jak najstarsze
miasta USA, ale pelne osiggnieé¢ z epoki Forda. Bytaby
to demokracja oparta na wlasnos$ci gruntu i tyle tylko
mozna by go mieé, ile rzeczywiScie potrzeba rodzinie
do zycia, czyli po jednym akrze na mieszkanca. Byloby
to miasto bez §rédmie$é a zycie w nim, oparte na samo-
chodowej mobilnosci, nie réznitoby sie od zycia na wsi.
W koncu podzial na miasto i wie$ zaniklyby. Broadacre
City, samowystarczalne pod wieloma wzgledami to, wy-
daje sie, odpowiedz architekta-planisty na trwajgcy od
1920 roku najostrzejszy w historii kryzys gospodarki
Swiatowej. Doprowadzil w 1932 roku do spadku pro-
dukeji do 67% poziomu z roku 1928 i zahamowal rozwdj
wielu dziedzin zycia spolecznego.

7. Wspomniany kryzys poglebil bezrobocie i bezdom-
no$é. Rozwigzania probleméw spodziewat sie 6wezesny
prezydent USA F. D. Roosevelt poprzez wprowadzenie
programu New Deal. Mial on ozywié federalng aktyw-
nos$é gospodarczg. Cele realizowano przez dwa zada-
nia: zagospodarowanie dorzecza Tennessee i budowe
tzw. Greenbelt Towns. Odpowiedz na to jak zamierzano
je ksztalttowaé, prowadzi do koncepcji Howarda jako
przewodniej idei przestrzennej. Natomiast w spra-
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wach realizacji Resettlement Administration, federal-
na agencja powolana do przeprowadzania catej akcji,
chciata sie oprzeé nie na prywatnych spétkach, lecz na
organizacjach rzgdowych. Pamietano tu o udanych in-
terwencjach rzgdu w dziedzinie mieszkalnictwa z okre-
su I wojny $wiatowej, gdy pod auspicjami Emergency
Fleet Corporation i United States Housing Corporation
projektowano i budowano osiedla robotnicze.

il

Przystanek autobusowy w Milano Marittima, ok. 1920 r.

Oficjalne cele budowy Greenbelt Towns byly naste-
pujace:

— budowa mieszkan o niskich czynszach w otoczeniu
zdrowym fizycznie i spolecznie,

— zatrudnienie bezrobotnych przy budowie miast,

— wykazanie, ze budowa miast wedlug koncepcji
miasta-ogrodu jest stuszna i mozliwa.

Wybrano cztery place budowy: Greenbrook w Bound
Brook (w stanie Nowy Jork); Greenhills, 8 km na péinoc
od Cincinnati, (Ohio); Greendale, 11 km na poludniowy
zachéd od handlowego centrum Milwaukee (Wiscon-
sin) i Greenbelt (w stanie Maryland), 15 km na péinoc
od Waszyngtonu, D.C. Z budowy Greenbrook zrezygno-
wano (problemy z zakupem terenéw).

Greenbelt (H. Walker, D. Ellington iR.D. Wads-
worth), oddane we wrze$niu 1937 roku, przewidziane
na 30 tys. os6b, osiggneto w 1941 roku tylko 7 tys., i to
dzieki ulokowaniu tam robotnikéw przemystu zbroje-
niowego, a w 1962 roku — 8 tys. Greenhills (J. A. Hertog,
W. A. Strong, R. Wank i G. F. Gardner) dla 10 tys. oséb,
liczylo po oddaniu do uzytku w maju 1938 roku jedynie
okoto 2700, a w 1965 roku 5400 mieszkancéw. W Gre-
endale (J. Crane, E. Peets, S. Bentley i W. G. Thomas),
wkrétece po oddaniu w 1938 roku, mieszkato 2300 oséb,
a w 1965 roku 17600, co ciggle nie siegato przewidzianej
wielko$ci 20 tys.

Co bylo przyczyng niepelnego powodzenia? Green-
belt Towns nie przyciagnely ani przemystu ani biur. Jak
na ,,sypialnie” byty zbyt oddalone od miejsc zatrudnie-



Domy w Milano Marittima, mie$cie-ogrodzie na wloskim wybrzezu Adriatyku, ok. 1917 roku.

nia. Dalej, prawo do zamieszkiwania, gdy nie rést do-
chéd na rodzine, tworzylo atmosfere tymczasowosci
i bylo sprzeczne z duchem przedsiebiorczosci a koszty
budowy byly relatywnie wysokie. Krytykowano archi-
tekture Greenbelt Towns bliskg ,,stylowi miedzynarodo-
wemu”, ktéra nie wytrzymata konkurencji popularnego
w USA stylu neokolonialnego. Najwiekszym ciosem dla
rozwoju Greenbelt Towns byt wybuch II wojny §wiato-
wej. Gospodarke przestawiono na inne tory, a koncep-
cje budowy miast zaniechano na rzecz uproszczonych
War Housing Projects.

8. Na kontynencie europejskim koncepcja Howarda
animowaly osoby, ktére dzi§ nazywamy dzialaczami
spotecznymi, iktére odczytywaly w diagramach mia-
sta-ogrodu wlasne idee. Byli to lekarze, higienisci, filan-
tropi, dziatacze ugrupowan i partii lewicowych.

Z realizacji wspomnieé¢ trzeba miasto-ogréd Helle-
rau, 6,5 km na pélnoc od Drezna, a to dlatego, ze po-
wstawato juz w 1909 roku (arch. R. Riemerschmid).
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Plan dzieli miejscowo$é na dzielnice malych domkéw,
dworkéw i warsztatéw. Zostawiono rezerwe pod péz-
niejsze ,,zdarzy¢ sie mogace przeznaczenie” (,,Przeglad
Techniczny” 1913). Cze$é centralna ,,zaleca sie piekny-
mi widokami i zarezerwowana jest dla ... celé6w ogdl-
nego uzytku”. Powolana zostata komisja dbajaca, aby
budynki, przy calej swej réznorodnosci, ,wykazywaty
pokrewienstwo, ktére czyni tak pociggajgcymi stare
wsie i miasteczka”.

Intryguje pytanie, na ile Hellerau bylo inspirowane
dziatalnoscig Howarda. Stwierdzié trzeba, ze w Niem-
czech wielkie miasto bywato nieakceptowane jako $ro-
dowisko, w ktérym warto mieszkaé. Jesli pisarz fawo-
ryzowal miejski sposéb zycia, jego ksigzki nazywano
Hliteraturg asfaltowy”, ptaskg iciezkg. Réwnocze$nie
XIX-wieczni teoretycy chcieli, aby kazdy czlowiek
mial wlasng dziatke, na ktérej zytby jak w malym mia-
steczku. Theodor Fritsch w ksigzce Stadt der Zukunft
(1896) zawart koncepcje blizniaczo podobne do Howar-



dowskich. Fritsch nie miatl tego szczes$cia co Howard,
aby zrealizowaé swg koncepcje. W Niemczech nie po-
wstalo miasto-ogréd na skale Letchworth czy Welwyn.
Hellerau, niewielkie w skali, bylo zbyt blisko Drezna
i stato sie szybko jego przedmie$ciem. Tak tez w zasa-
dzie rozumiano w Niemczech zasady miasta-ogrédu:
zamiast budowania odrebnych matych miast, powsta-
waly zachowujgce jedynie wlasciwg atmosfere, zielone
przedmies$cia. Mozna tu wymienié Margarethenhoehe
i Alfredshof budowane przez koncern Kruppa w Es-
sen, czy Perlach pod Monachium, powstate do I woj-
ny Swiatowej. W latach dwudziestych znane sie staly
satelity Frankfurtu nad Menem, ,,miasta-cérki” jak je
nazywano, oddzielone od miasta-rodzica i od siebie pa-
sami zieleni, i nieco wcze$niejsze satelity Wroclawia.
Projektowano je cato$ciowo, od planu miasta do detalu
wyposazenia. Obnizalo to znacznie koszty. Zastosowa-
ne réwniez budynki wielorodzinne zrywaty co prawda
z malowniczo$cig pierwowzoréw, ale kreowaly nowy
typ stosunkéw spolecznych. Mieszkaniec byt spétdziel-
cg, a wiec w miejsce intereséw partykularnych pojawito
sie podporzgdkowanie interesom ogélniejszym.

Ta koncepcja, zaadaptowana w Siemenstadt w Berli-
nie (arch. arch. Haring, Scharoun, Bartning i Gropius),
nazywana byla w tej ostatniej realizacji, najwiekszym
osiggnieciem epoki. Z kolei plani$ci nazistowscy po-
wrécili niejako do poczatkéw drogi miast-ogrodéw, uzy-
wajgc jednakze innych argumentéw uzasadniajacych
rozwigzania przestrzenne. Germanskie umilowanie
natury, odbudowanie klasy chtopéw, zaprzeczenie mie-
dzynarodowemu stylowi iuspolecznianiu zycia jako
bolszewickiemu spiskowi — to 6weczesne hasta.

Do réwnie interesujgcych przyktadéw nalezg reali-
zacje francuskie, z tego chociazby powodu, ze znalazty
kontynuacje w licznych miastach budowanych w dniu
dzisiejszym. Lgczag sie z nazwiskiem Henri Selliera
(1883-1943), bedgcego wedlug L. Bluma, przykladem
,wielkiego socjalistycznego administratora, konstruk-
tora i kreatora, ktéry ozywial, od$wiezatl i przetwarzat
wszystko wokét niego”. Sellier uwazal, ze podstawo-
wym tematem wiedzy urbanistycznej jest tworzenie
$rodowiska dla zycia kolektywnego i spotecznego, gdzie
jednostka znajdzie maksimum zadowolenia intelektu-
alnego i fizycznego i gdzie w warunkach najlepszego
zaspokojenia potrzeb, wie§é bedzie zycie codzienne
i swobodnie sie rozwijaé.

W 1916 roku, z ramienia LOffice Public d’Habitation
a Bon Marché departamentu Sekwany, wraz z ekipg
architektéw, rozpoczyna prace nad miastami-ogroda-
mi w rejonie Paryza. Rezerwujg tereny o najnizszych
cenach iumacniajg wladze komunalne zarzgdzajgce
miastami. Kolejne miasta bliskie byly projektom Unwi-
na. Sellier uwazatl za konieczng drobiazgowo$é w pro-
jektowaniu. Uznawal za niezbedne zapisywanie ,,kodu
miejskiego” zwigzanego z konkretnym miejscem i re-
gul, jakie nim rzgdza, bo inaczej miasta wystawiane sg
na ryzyko dziatan podejmowanych dla doraznych ce-
16w politycznych.

Od roku 1920 wokoét Paryza powstato pod kierunkiem
Selliera kilkanas$cie miast-ogrodéw (Suresnes, Plessis-
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-Robinson, Chatenay-Malabry, Lilas, Drancy, de Stains,
Gennevilliers, Charenton-le-Pont, Maison Alfort, Vitry-
-sur-Seine, Le Pres St. Gervais, Champigny-sur-Mar-
ne, Vannes, Boulogne-sur-Seine). Architektura ich
odzwierciedla tendencje panujgce w poszczegdélnych
latach. Od krajobrazowych ukladéw doméw jednoro-
dzinnych przechodzita do budynkéw wielorodzinnych
wznoszonych metodami uprzemystowionymi. Podnosi
sie tez wzwyz, az do jedenastopietrowego domu w Cha-
tenay. Urbanistyka tych miast, pél sztuka — p6t nauka
lub ani sztuka ani nauka, jak mawiano, niesie w sobie
$lad matomiejskosci przemawiajgcy do tesknot za zy-
ciem w indywidualnym $rodowisku matej skali.

Idea miasta-ogrodu jednata sobie zwolennikéw nie
tylko w $§rodkowej Europie. Na pétnocy, w warunkach
surowego klimatu Finlandii, Bertel Jung projektuje
przebudowe Turku (wtedy Abe) a Thomas Neumann —
Wyborga (wtedy Wiipuri). W Norwegii Peterson wpro-
wadza elementy miasta-ogrodu do planu Hamaru. Po-
dobne plany otrzymujg Mo, Tromsg, Narvik i Bodg.

9. Poszukiwania nowych rozwigzan przestrzennych
szybko trafiajg do Polski. Ogromne znaczenie miat fakt, iz
wobec braku uczelni architektonicznych w kraju, Polacy
odbywali studia za granicg. Z Wiednia dotarty idee Ca-
milla Sitte, méwigce o miescie jako dziele sztuki i podno-
szgce role pierwiastka kompozycyjnego w planowaniu.
Z Niemiec - zasady sporzgdzania planéw regulacyjnych
i strefowania miasta, i umiejetno$é prowadzenia badan
historycznych. Z Rosji wywodzita sie znaczna cze$é ka-
dry inzynieréw ladowych i komunikacji oraz geodet6w.
Stamtad tez przychodzili absolwenci szkét artystycz-
nych. Zwrécono tez uwage na francuskie osiggniecia
epoki O$wiecenia (przyjmowano wytyczne urbanistyki
historycznej zakladajac, ze aktualne tresci spoleczne
skorygujg rozwigzania przestrzenne), na nowatorskie
koncepcje Eugene Henarda i Tony Garniera, tak jak po-
tem, w latach dwudziestych, na dzialalno$é awangardy.

Bardzo popularna byla tez idea miast-ogrodéw. Naj-
wieksze zastugi popularyzatorskie przypisaé nalezy
Wiadystawowi Dobrzynskiemu. Dziatal w ramach War-
szawskiego Towarzystwa Higienicznego a blisko wspé6t-
pracujac z Howardem stat sie w 1913 roku wspélzatozy-
cielem pierwszej $wiatowej organizacji urbanistycznej
— International Garden Cities and Town-Planning As-
sociation.

Przychylna atmosfera dla tych poczynan, w ktérych
widziano mozliwo$é rozwigzania probleméw Warsza-
wy, duszgcej sie terytorialnie wskutek zakazu budowy
w fortecznym pasie otaczajgcym miasto, zaowocowala
interesujacymi projektami. W 1912 roku Tadeusz Tol-
winski wygrywa konkurs na projekt parcelacji gruntéw
w Zgbkach pod Warszawg. Przedstawil funkcjonalnie
zaprojektowane miasto-ogréd, ze wszystkimi Howar-
dowskimi atrybutami, przywodzace réwnocze$nie na
mys$] male miasto polskie.

Projekt zawiera okoto 1500 budynkéw (miasto obli-
czono na 5-8 tys. mieszkancow). Struktura miasta opie-
ra sie na istnieniu pieciu zespotéw, z ktérych kazdy jest
zintegrowany kompozycyjnie wokél osi bedacej jego
gléwng ulicg. Na osiach sg réznej wielkosci place, wo-



kot ktérych zgrupowane sg ustugi. Skala tych 200-300
metrowych zalozen jest wybitnie matomiejska. Pod-
stawg kompozycji jest gléwne zalozenie z placem-ryn-
kiem, regulujgce centralny uktad ulic i dziatek, i szereg
powstatych p6zniej przedmie$é roztozonych tak, jak po-
zwalaly warunki. Zabudowa jest gesciejsza w centrum
i luzniejsza na obrzezach. Projekt nie doczekatl sie re-
alizacji, a szkoda, gdyz razem z planami zadrzewienia
opracowanymi osobno, rok pézniej, Zgbki mogly byé
jednym z najlepszych przyktadéw miast-ogrodéw.

Wspomnieé trzeba, ze zdobywcy II nagrody, Alek-
sander Bojemski i Jerzy Sienicki, w opisie swojej pracy
podajg wprost, ze przestankg ich pracy bylo stworze-
nie miasta-ogrodu, a Czestaw Przybylski, zdobywca III
nagrody, tez podkreslit wage zielonych alei 1gczgcych
fragmenty Zagbek.

Okoto 1927 roku, gdy Spétka Akcyjna ,Elektryczne
Koleje Dojazdowe” szukala punktéw napelniania kolei

A. Jawornickiego. Wnioski te wykorzystali w polowie
lat 70. Krzysztof Domaradzki i Olgierd Dziekonski i za-
owocowalo to projektem Pasma Pruszkowskiego-Bis
sktadajacego sie z miast-ogrodéw: Utrata, Mréwka,
Marynin i Radonie oraz Nadarzyna i nowej dzielnicy
Grodziska Mazowieckiego — Odrano-Wola. A najnow-
sze propozycje dla Le$nej Podkowy prezentowane sg
poprzez prace konkursowe, w poprzedniej czesci tego
numeru ,,Urbanistyki”.

11. Postrzeganie miasta — jakie ono jest, przeludnio-
ne, zbyt gesto zabudowane, albo mniej ludne i zabudo-
wane tak, ze wszystko wydaje sie znajdowaé na swoim
miejscu — otéz taka analiza miasta, dokonywana przez
jego ogladanie, to jak czytanie ksigzki. Studiujemy dzie-
o pisane Howarda i ze stron tekstu wytania sie pewien
obraz. Studiujemy diagramy ilustrujace zapisane tezy
i mamy przyblizenie obrazu. W koncu jedziemy do Let-
chworth i Welwyn, dwéch pierwszych miast-ogrodéw,

Plakat z okresu II wojny §wiatowej, nawolujacy do obrony Wielkiej Brytanii, jako miejsca

wyjatkowych warto$ci krajobrazowych.

do Grodziska, wlasciciel Podkowy Les$nej, Stanistaw
Lilpop, zaproponowal zalozenie osiedla na jej tere-
nach. Powstala spétka ,,Miasto-ogréd Podkowa Le$na”.
Plan osiedla wykonal Aleksander Jawornicki. W sumie
plan zawieral ponad 1200 dzialek o $redniej wielkoSci
2000 m?. Zaludnienie dochodzilo do 3500 mieszkan-
c6w. W centralnej zwlaszcza partii plan nawigzywat do
swego ideowego poprzednika, o czym zresztg wyraznie
moéwi przyjeta nazwa osiedla.

10. Historia Podkowy Le$nej ma swdj dzisiejszy
rozdzial. W pasmie zachodnim Warszawy urbanizuja-
cym sie chaotycznie, zabudowa w Podkowie wyréznia
sie wypelnianiem planu sprzed p6t wieku. Widaé tu,
ze miasta zakltadane w sposéb planowy i posiadajgce
u swego poczatku cato$ciowg strukture inwestycyjna,
prawng, ekonomiczng, obroste historig, tworzg spolecz-
no$é wyrézniajgcg sie poczuciem zwigzku z miejscem
zamieszkania. Zwigzek ten wyrazil sie w przypadku
Podkowy Le$nej tym, ze zastosowany niegdy$ model
miasta-ogrodu, mimo zmian prawnych czy ustrojo-
wych, pozwolil na jej rozwdj, zgodny z zalozeniami

i konfrontujemy wyobrazenia zrzeczywistoScig. Po
pierwsze, w obu miastach nie brakuje ulic z domami
stojgecymi wzdtuz chodnikéw, po drugie, gtéwne budyn-
ki publiczne nie sg rozrzucone tu i tam, ale lokalizacja
ich poddana jest zasadom powszechnie praktykowa-
nym w innych miastach, po trzecie, zaden z budynkéw
nie jest krysztalowym patacem. Wspomniana na poczat-
ku ksigzka Howarda to bardziej broszura marketingo-
wa niz manifest. Dowodem sg zastrzezenia o mozliwym
odksztatcaniu schematycznych planéw przy budowie.
Przyzwolenie na zmiany bralo sie stad, Zze opisana
przestrzen nie byla jedynym, najwazniejszym dobrem,
jakim Howard sie zajmowal. Istotg pomystu byt raczej
sposéb realizacji miasta niz jego ksztatt. Howard uwa-
zal, ze podstawowg zasadg budowy miasta-ogrodu jest
wspoélpraca isamorzgdno$é jego mieszkancéw. Malo
zdefiniowane detale planéw-schematéw nie urzadzaly
a priori zycia w miescie. Zapowiadaly koniecznos$é or-
ganizowania sil w grupy dla osiagniecia postawionych
celéow. To byt klucz Howardowskiej strategii budowy
miasta. Jej istota — praktyczno$é — polegala na tym, mie-
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dzy innymi, ze $rodki uzyte do budowy miasta powinny
sie zwrécié, i tak tez bylo. Praktycyzm Howarda prze-
famat tu tradycje niemozno$ci, nieodmiennie wigzaca
sie z utopijnymi zamyslami. Jasne, ze wszystko to nie
przesadza odzywajgcego co i raz sporu o antyurbanizm
miast-ogroddéw.

Opinia o nietrafnosci takiej tezy bierze sie stad, ze
Letchworth, juz w trakcie budowy, bylo bardziej zwarte
niz wiekszo§¢é angielskich miast tej samej klasy, a byto
tak przynajmniej z dwéch powodéw. Raz, ziemie pod
budowe kupowano nie majgc nieograniczonych $rod-
kéw, a wiec konieczna byta dbalo§é o mozliwie duzg
gesto$é, i uzyskano jg relatywnie duzg (to znaczy w po-
réwnaniu do miast okolicznych). Dwa, Howard plano-
wal, ze tuz za rogatkami miasta kazdy jego mieszkaniec
znajdzie sie w otwartej, wiejskiej przestrzeni, skontra-
stowanej z przestrzenig miejskg — ta ostatnia nie mogta
wiec by¢ z zalozenia po wiejsku rozlegta, i nie jest.

Cytat, w ktéorym Howard opisuje park centralny to
bardziej zacheta do przenoszenia sie do miasta-ogrodu
i koniecznie inwestowanie w jego budowe, niz poemat
stawigey zrodzong mys$l. Gdy bierze sie do reki piéro,
ktérym Howard pisywal, i patrzy sie na skromny kata-
marzyk, w ktérym je maczal, i siada przy jego biurku,
to wszystko razem nie wyglada na barykade kogos, kto
walczy, ale jest to po prostu miejsce pracy czlowieka,
ktéry umiat dobrze kalkulowaé.

Niepotrzebnie tez staramy sie udowodnié cheé bu-
dowania przez Howarda ,,szklanych doméw” cytujac
stwierdzenie: ,,cze$¢ terenu ograniczona krysztalowym
palacem”. Piszgc to Howard chciat jedynie podkreslié
wspaniato§é budynku, przywolujgc znane wtedy po-
wszechnie cudo czyli Krysztalowy Patac Josepha Pa-
xtona z Wystawy Swiatowej w Londynie. Dla Howarda
kluczowe jestograniczenie nim terenu. Oznacza
to, co widaé réwniez na zamieszczonym w ksigzce ry-
sunku, ze nie jest to jaki§ wolno stojgcy obiekt, ale co$
w rodzaju galerii, tak dzi§ modnej krytej ulicy, obiegaja-
cej park naokolo. Trzeba jeszcze dodaé, ze na rysunku
inne budynki tez nie sg rozrzucone w parku, ale skupio-
ne w jednym miejscu, tradycyjnie, wokét gléwnego pla-
cu miasta. Tak samo jest w Letchworth i Welwyn, choé
oczywiscie place nie sg, jak w ksigzce, okragte.

12. A teraz o wplywie Howarda na modernistéw. Nie
jest kawatkowaniem historii stwierdzenie, ze nie mozna
go winié za grzechy Karty Atenskiej. Z faktu, ze Ernst
May i Le Corbusier znali dzielo Howarda, a juz w XVIII
wieku teskniono do natury, nic jeszcze nie wynika.

Uwazam, ze kontynuacja w historii urbanistyki moze
by¢ dwojakiego rodzaju: powierzchowna, nasladujgca
lub powtarzajgca formy, i wlasciwa, rozwijajgca tresei.
Modernizm, majgcy inne korzenie intelektualne niz fi-
lozofia Howarda, moze by¢ co najwyzej kontynuatorem
pierwszego rodzaju ito tylko w oczach obserwatoréw,
przykladajgcych szczegdlng wage do prymatu formy
nad istotg zagadnienia, ale i to chyba z trudnoS$cia.

Toz przeciez Le Corbusier zapoznawal sie z obcymi
mu teoriami i nie po prostu odrzucat je, ale zapoznawat
sie po to, zeby je odrzucié. Ta réznica jest chyba istotna
i np. Charles Jencks bardzo jg wlasnie podkresla, aby
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wskazaé jak daleko Le Corbusier znalazl sie od wszyst-
kiego, co bylo przed nim. Mysle, ze na tym polegat tra-
gizm tego twércy, ten wlasnie tragizm, ktéry znalazl sie
w tytule ksigzki Jencksa o nim.!

Dodajmy, ze nazwa miasta-ogrodu pojawiata sie
wszedzie tam, gdzie mialo byé inaczej niz byto poprzed-
nio, gdzie przez budowe nowego miasta kto$ chciat daé
ludzkos$ci kolejng szanse, a zwlaszcza mozliwo$é zdro-
wego zycia. To mialo wystarczaé, bo np. nikt z moderni-
stow urzadzajacych zycie ludzi az do zaprojektowania
miejsc do wspdélnego gotowania i prasowania, nie pro-
ponowat tego, czym swoich mieszkancéw chcial obda-
rowaé¢ Howard. Po Howardzie jednostke zastepowata
masa, murarza — wytwoérca elementéw, réznorodnosé
przechodzita w powtarzalno$é. Gdzie tu méwié o kon-
tynuacji a wiec potem i odpowiedzialno$ci za budowe
wielkich, amorficznych zespoléw mieszkaniowych, ja-
kie pojawily sie we wszystkich zakagtkach $wiata?

Do likwidacji ulicy o wygladzie takim, jaki miala
w XIX wieku i jeszcze w pierwszej ¢wiartce wieku XX,
doprowadzita, najogdélniej méwige, kampania moder-
nistéw zgrupowanych wokél CIAM-u. Dzisiejszy re-
nesans pojecia ulicy jako miejsca zycia miejskiego, to
wynik kontestacji Karty Atenskiej ijej pochodnych,
z wynaturzeniami naszych blokowisk wlgcznie. To
wszystko przyszlo pézniej, gdy Howard juz nie zyl,
a zmart w 1928 roku, czyli w tym samym roku, w kté-
rym zawigzano CIAM, Miedzynarodowe Kongresy Ar-
chitektury Wspoétezesne;.

Ksigzek i autoréw, ktérzy popierajg opinie o likwida-
cji przestrzeni miejskiej przez teorie miasta-ogrodu jest
caly szereg. Wszystkich sie nie wymieni, ale warto po-
znaé znakomitszych, z tym, ze warto zaczaé od tekstu
dzi§ zdumiewajgcego. Otéz w 1950 roku Lothar Boltz,
6wczesny minister budownictwa NRD, dodat taki ko-
mentarz do Uchwaly Rady Ministréw: ,,Nie mozna zbu-
dowaé miasta-ogrodu bez politycznej demoralizacji jego
mieszkancéow. Nie darmo miasto-ogréod jest ideatem
amerykanskich i angielskich szeféw policji, celem jego
bowiem jest, aby czlowiek pracy zamienil sie w hodow-
ce krélikéw lub plantatora kalafioréw, a w kazdym razie
nie w uczestnika demonstracji politycznych. Urbani$ci
angielscy chcg poza tym jeszcze wzbudzié wiare, ze
zamiana wielkiego miasta w miasto-ogréd moze lago-
dzié straszliwe skutki wojny, przede wszystkim atomo-
wej. Innymi stowy: urbanista czyni wojne strawniejsza,
zamiast by cata ludno§é miasta, z urbanistg wlgcznie,
zwalczala i uniemozliwiata wojne”.

Szczesliwie dzi§ gléwny nurt krytyki miasta-ogrodu
jest bardziej merytoryczny, co zresztg nie oznacza, ze
prezentowane przez krytykéw poglady sa stuszne. Jane
Jacobs w wydanej w 1961 roku ksigzce Smieré i zycie
wielkich miast amerykanskich, bezsprzecznie jednej
z najwazniejszych ksigzek, jakg napisano o wspoéteze-
snym mie$cie, pisze, ze Howard nie znosit miasta jako
takiego iuwazal za prawdziwe zlo, ze aglomeracja
miejska gromadzita tak ogromne masy ludzi. Jego re-

! Carkes Jencks, Le Corbusier — tragizm wspdélczesnej architek-
tury, Wydawnictwa Artystyczne i Filmowe, Warszawa 1982.



cepta majgca uratowaé mieszkancow miasta polegata
po prostu na likwidacji miasta — twierdzi Jacobs. Ale
o Jane Jackobs pisze cytowany juz Jencks, iz szkoda, ze
upiera sie przy wlasnych bledach przy ocenie zjawisk
urbanistycznych. Jackobs swojg ksigzke pisala z mi-
Tosci do wielkich miast amerykanskich, ich srédmiesé
zwlaszcza, iich przestrzen chciata naprawiaé. Nie ma
tam miejsca na miasto-ogréd, a skoro podobne twory,
czyli zielone przedmie$cia wysysajg ze Srédmie$é No-
wego Jorku, Detroit, Chicago, Filadelfii mieszkancow
i pienigdze, to precz z nimi!

O powrocie do miasta, w ktérym tlem zycia jest trady-
cyjna ulica, pisali Leon i Robert Krierowie, Colin Rowe,
Aldo Rossi, Kevin Lynch, plus inni a najwcze$niej by¢
moze Camillo Sitte. Ale cala ta armia piszacych o miej-
skim krajobrazie, przywolywana zwykle przez kon-
testatoréw teorii miasta-ogrodu, walczy jakby troche
obok Howarda, bo on nie spieral sie z nami, dzi$ chca-
cymi miejskich ulic. Jak wszyscy przywolywani Swietni
Autorzy chciat chodzié po normalnych ulicach, z tym ze
jak kazdy Swietny Autor mial ich wlasne wyobrazenie.

przez diugie okresy czasu.” Dalej Starzecki przypomi-
na, ze niewielkie miasto-ogréd daje szanse na ograni-
czenie podrézy samochodowych. ,Taka skala miasta
jest na tyle mata, ze zapewnia kameralny charakter,
z drugiej strony jest na tyle duza, ze daje poczucie zycia
w mieScie, co jest wazne ze wzgledéw ambicjonalnych
oraz umozliwia korzystanie z udogodnienn zwigzanych
z miejskim zyciem. Wazny jest aspekt socjologiczny ta-
kiej idei (...) Zycie w miastach-ogrodach wyzwala u lu-
dzi poczucie przynaleznos$ci do danej spolecznosci, do
danego miejsca, sprawia, ze stajg sie oni bardziej od-
powiedzialni za miejsce, w ktérym mieszkaja, czujg sie
réwnocze$nie bardziej indywidualni i uspotecznieni.”

Zbigniew Kostrzewa: ,,Im bardziej rozwija sie tech-
nologia a wraz z nig zmieniajg sie miasta, tym bardziej
zwieksza sie potrzeba obcowania z przyrodg”. I takim
modelem miasta, w ktérym potrzeba ta znajduje zaspo-
kojenie jest miasto-ogréd.

Berenika Ziemkiewicz, szukajgc odpowiedzi na pyta-
nie, na ile przydatne jest do§wiadczenie zwigzane z ideg
miast-ogrodéw: ,,Parterowa badZ jednopietrowa zabu-

Rysunek reklamujacy Milton Keynes, miasta ktére przejeto wiele zasad budowy pierw-
szych miast-ogrodéw.

Dzisiejszy sp6r dotyczy natomiast tego, kto i kiedy nam
te ulice zabral, a tu nic nas nie przekonuje, ze zrobit to
Ebenezer Howard.

13. W setna rocznice ukazania sie ksigzki Howarda
studenci 6smego semestru Wydziatu Architektury Poli-
techniki Warszawskiej, zaliczajac wyktad ,Urbanistyka
Wspoétezesna”, dostali za zadanie ustosunkowanie sie
do tresci, jakie zawierajg ksigzki Howarda. Oto niekt6-
re wypowiedzi.

Patryk Starzecki: ,,Pierwszg sprawg, na ktérg chciat-
bym zwrécié uwage, jest autentyczna potrzeba ludzi
zyjacych w duzych miastach do obcowania z zielenig
i otwartymi terenami oraz préby ucieczki od zgietku
miasta, od zanieczyszczenia, ruchu ulicznego, korkéw
itp.(...) Mimo pokonywania codziennie duzych odlegto-
$ci czlowiek nie ma kontaktu z otwartg przestrzenig

dowa przedmies$é, tanie domy z niewielkg, wlasng dziat-
kg zagospodarowanej zieleni oraz mieszkancy korzysta-
jacy z szybkiej, niezawodnej komunikacji zbiorowej, by
bez stresu dojechaé do centrum — to realna wizja nieda-
lekiej przysztosci. Idea tym bardziej aktualna, ze mozna
z duzg dozg prawdopodobienstwa przewidzieé sytuacje,
w ktoérej cztowiek nie opuszczajge domu moze pozostaé
jednostkg aktywnag. Wobec tej $wiadomej rezygnacji
z zycia zespotowego nie wiadomo na ile bedg potrzebne
owe wyprawy do centrum. Dzieki sprzegnieciu z elektro-
niczng maszyng mieszkancy wiecej czasu spedzaé bedg
w domu, w otoczeniu zielni. Byé moze spotkania w cen-
trum stuzyé beda rozwijaniu kontaktéw osobistych. Nie-
watpliwie taki kierunek rozwoju potrzeb czlowieka przy-
niesie nowe wyzwania w dziedzinie rozwoju miast.”
Jak widaé idea miasta-ogrodu zyje.
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This issue of ,Town Planning ISF” is dedicated to Garden
Cities and one of the best examples of realisation of this idea
in Poland: town of Podkowa Le$na. The main volume consist,
of the presentation of new ideas of a spatial policy for this town.
These designs in a form of structure plans were developed
during a student’s competition oganized by the Mayor and the
Faculty of Architecture of Warsaw University of Technology.

In the introduction, the Mayor of Podkowa Lesna Garden
City, Artur Tusinski notes that Podkowa celebrates this year its
90th anniversary and states that Howard’s idea of the Garden
City, thanks to the synergy of biggest advantages of the city
and the countryside, has been successfully completed in his
town. This small town has been inhabited for years by a thruely
civil society. The involvement of citizens in the public affairs
and future of the town, is expressed not only by their social
or electoral activity. They identify themselves with the place.
They conduct a broad social discourse on almost any decision
on the future of the town. They are committed to standards of
social participation, openness and transparency of decisions.
That’s why this town is so unique. And development of any
new idea for the spatial policy becomes even bigger challenge.
The Mayor also underlines that the competition for students
occured to be a great idea. On the one hand, the result is
not binding, on the other hand, it is an incredible opportunity
of getting something more than through a traditional public
procurement. Usualy the contractor deliveres few versions of
a structure plan, carried out by the same team, with the same
sensitivity, imagination and skills. Here he has received 11
works elaborated by different teams with different attitudes
to the subject, supervised by the qualified staff of the Faculty.

Then Grzegorz Buczek as the member of the Chair of
Urban Design and Rural Landscape and the coordinator of
classes, during which the competition has been carried out,
explains academic requirements that had to be fullfiled and
our effort to introduce during workshops the realities of the
municipalities’ planning practice. It is known that in practice
the drafting and adoption of a structure plan requires work of
a numerous and multidisciplinary team of specialists and takes
sometimes a few years. But the “Urban Design 4” classes
must be made in the course of one semester, with 60 hours
allocated for its execution with supervision of academics and
180 hours of private study. To carry out this difficult project
we decided to work in four person teams (exeptionaly triples).
We had to increase requirements for detail and completeness
of the analysis of spatial conditions. Also much more compre-
hensive final presentation of the entire design was required,
with particular emphasis on the visualization of the spatial
policy. The participants of the competition had a chance for
a local vision that lasted many hours and a meeting with the
Mayor, councilors, employees of the Town Hall, local entre-
preneurs and residents of Podkowa, during which they were
acquainted with essential materials, including the “Strategy
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Maciej Lasocki

for the sustainable development”. These materials and the
student’s self-made research (ie. contacts with residents and
local government employees) were the basis for the develop-
ment of exhaustive 20 thematical sets of analyzes of spatial
development conditions. The authors presented the results of
their analyzes during the first review of the progress of their
work (which was also attended by the Mayor), then passed the
whole material to the digital database, which was accessed
and used later by all of the contestants.

Maciej Lasocki, another member of Professor Gzell’s
team, describes the results of the competition in four dimen-
sions. Firstly, the main purpose was to provide the Mayor with
a spatial concepts of the new policy, and therefore a practical
result should be assesed. When assessing the entire collec-
tion of designs prepared, it can be stated that as a whole it
is a valuable material for further planning work. The way that
spatial development conditions were elaborated, allowed for
a very broad and graphically rich presentation. Even if by its
nature students’ work contains some inaccuracies (due to
limited time and, in most cases, a short “acquaintance” with
the town), after all it allows us to easily identify those areas
where further research is necessary. When it comes to de-
sign concepts, the award-winning designs, of course, have
gained special recognition in the eyes of representatives of
local authorities and experts. Note, however, that the revision
of the binding structure plan will be a process, which will be
attended by a broader spectrum of stakeholders. Therefore,
a good and balanced quality of the whole material allows
it to be used for public discussion about the development
of Podkowa. Secondly, the implementation of educational
objectives should be considered. Here one can appreciate
the benefits of competitive form of classes. Competitive spirit
effectively raises the ambitions of the participants and moti-
vates them to work harder. It happened despite the fact that
students from the very beginning knew that they will compete
in a very narrow framework defined by the character of the
existing development of the town. Also the fact of public pres-
entation of designs outside the Faculty of Architecture had
a significant impact on a sounder approach to work, which
will certainly be carefully reviewed by people familiar with the
problems of the town from the inside. Thirdly, another type of
benefit to be learned from the work done, is associated with
a form of spatial policy elaboration. Teachers have put a lot
of emphasis on individual ideas for presentation of designs,
especially when it comes to their graphics. As there is a trend
to strengthen social participation in planning procedures, it is
critical that the designs are readable for the average citizen.
Simultaneous elaboration of a large number of concepts (with
a quite similar content) allowed, as rarely, to compare methods
of presentation. Students demonstrated their inventiveness
and, as expected, created a set of very different graphics.
Fourthly, the competition can also contribute to the develop-



ment of the idea of the Garden City. It is known that Howard’s
utopian vision never went through literal implementation but it
was sound enough, so thatin many countries it was interpreted
according to local needs. This idea has also recently become
a good reference point for visions of eco-city. In designs we
can find a reflection on how the Garden City was imagined
by its creator and during the first implementations, how it
works today and what it may be in the future. Answers are
different: from fixative solutions and reproducing elements of
urban heritage, through complementary ideas to introduce
elements postulated by Howard, up to ambitious attempts to
reinterpret the original idea and to create new models to meet
the challenges of the future. Presented solutions can become
an inspiration for other cities that refer to Howard’s heritage.

The Jury awarded first prize for the work no. 8 prepared
by the team composed of Aleksandra Mazurkiewicz, Klaudia
Rokicka, Aleksandra Wegietek, Maryia Yarashevich —for a re-
alistic concept of a new spatial policy that occured to be a best
response to the need to update the existing structure plan. As
the main advantages of the proposed design judges found:

— the vision is realizable, taking into account the number
of functional and spatial limitations,

— good recognition of existing threats,

— the focus on the development of network-shaped pub-
lic spaces,

— the concept to implement a number of interesting invest-
ments to execute the spatial policy: zootherapy center, town
bazaar, centers of social activity and work to freelancers,
underground car parks, etc.,

— the proposal for visual identification of six neighbor-
hoods in the town,

— indication of the ability to finance the proposed activities
with various aid and development programs,

— simple but clear and reaching the recipient, presenta-
tion of ideas.

The Jury awarded the second prize for the work no. 6
prepared by the team composed of Paulina Boruch, Wojciech
Fudala, Jan Heymer, Krzysztof Katerla — for a redefinition
of the idea of the Garden City, that takes into account con-
temporary civilization and environmental standards and the
needs of residents within the “Tri-City of Gardens”. As the main
advantages of the proposed design judges found:

— the opportunities of development in co-operation
with neighboring towns, to contribute to the function-
al complementarity,

— the proposal of a number of interesting projects to ex-
ecute the spatial policy: the school of art with a dormitory, the
culture center for youth, memory galleries dedicated to promi-
nent residents, retail and service center for the “Tri-City” etc.,

— interesting spatial arrangement of the recreational pe-
destrian path in the form of “green horseshoe”,

— the proposal for a coherent visual identification in the
form of “Tri-City” landscaping elements,

— the proposal to link neighboring towns with a coherent
communication network,

— attention to the continuity of ecological corridors,

— very attractive and clear presentation of ideas.

The Jury awarded the third prize for the work no. 4 pre-
pared by the team composed of Aleksandra Dentkowska,
Marta Skoniecka, Ewelina Stomka, Anastazja Syguta — for
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a bold concept of shaping Horseshoe Grove as an ecosystem.
As the main advantages of the proposed design judges found:
— the search for new solutions in reference to the tradition,

— embedding spatial policy in a coherent concept of
“eco-politics” implemented at different levels and in different
spheres of life of Podkowa,

— the proposal of a number of interesting projects to ex-
ecute the spatial policy: eco-market, SPA, various recreational
and sports facilities, etc.,

— an intellectual experiment to validate the idea of joining
neighboring areas of Brwinéw to Podkowa,

— the successful experiment in the form of “comic” pres-
entation of the spatial policy.

The Jury awarded two honorable mentions:

— for work no. 9 prepared by the team composed of
Karolina Dgbrowska, Karolina Krzyszowska, Magdalena
Kubala — for proving the merits of expanding the frontiers
of Podkowa Lesna to execute a coherent spatial policy with
neighboring areas. The study contains many inspiring ideas
for the activation of urban space. There is also interesting
implementation of ideas from the realm of the humanities
for the formulation of deeper thoughts that can inform plan-
ning decisions;

— for work no. 10 prepared by the team composed of
Dorota Katamucka, Magdalena Postuszna, Leszek Wisniew-
ski, Tomasz Koczur — for embedding the spatial policy in the
context of supra-local surroundings, with interesting proposals
for the organization of public transport, including the extension
of local train line, as well as the formation of functionally and
hierarchically diverse networks of local centers of the “Tri-City
of Gardens”. Attention should also be paid to a very careful
and thorough SWOT analysis with its logical implementation
into the spatial policy.

In the final article, Professor Stawomir Gzell gives a lecture
on the history of the idea of Garden City and its influence on
the contemporary town planning ideas. He notes that the
fundamental idea of the Garden City is to build a better world
through the creation of small communities and decentralized
society. In an attempt to solve metropolitan conflicts, Howard,
a supporter of universal brotherhood, in place of government
interference in the economy areas (seizures, progressive taxes
and social revolution) proposed removing people from the big
cities through “the path of true peace”.

Garden City was to be built by joint-stock company with
a moderate dividend of 5% to discourage speculators seeking
higher returns. Garden City was expected to have 32 thou-
sands residents. It should be formed with the necessary speed,
quarter after quarter, that were about 5 thousands residents
and should be in a sense, a complete city. The public space
would focus on Grand Avenue, with a school, library, meeting
hall and church nearby. Stores — at the Crystal Palace — a cir-
cular gallery linking neighborhoods. They were small shops
and only one for each type of goods. Farmers living in the
agricultural belt around the city, can every day provide cheap
products. The city was surrounded by farmland. Two impor-
tant features of the Garden City are: the designation of clear
boundaries of the city and embedding it in an open landscape.

Later Professor indicates influences of Howard’s idea on
town planning. He accounts for such: the idea of urban satel-
lite systems (C.B. Purdom, R. Unwin, P. Abercrombie, P. Wolf,



E. Gloeden) and the idea of neigborhood unit (C.A. Perry,
C.S. Stein, H. Wright). In Poland, the greatest merit of popu-
larizing idea of Garden City can be attributed to Wtadystaw
Dobrzynski. He acted within the Warsaw Society of Hygiene
working closely with Howard. He became a co-founderin 1913
of the first world urban organizations — International Garden
Cities and Town-Planning Association. In Warsaw thea idea of
satellite towns was seen as an opportunity to resolve problems
of the city, which suffered high settlement congestion due to
the ban on construction in the fortress belt that circled the city
in XIX century. In 1912, Tadeusz Totwinski wins the competi-
tion for the design of Zgbki town near Warsaw. He presented
a functionally designed Garden City, with all Howard’s attrib-
utes combined with small Polish town character. Around 1927
when EKD S.A. (the joint stock company “Electric Commuter
Railways”) was looking for train service stops on the way to

Grodzisk, the owner of Podkowa Le$na property, Stanistaw
Lilpop, proposed founding there a new settlement. The set-
tlement plan was prepared by Aleksander Jawornicki. In total,
the plan contains more than 1,200 plots with an average size
of 2000 sgm with the population estimated for 3,500 inhabit-
ants (more detailed history of Podkowa Lesna is contained
in a separate artilcle in this volume). In the urbanised strip to
the south-west of Warsaw, which is characterized by chaotic
developments, nowadays Podkowa is positively distinguished
by a consequent filling the original plan. You can see here that
the city is established in a planned manner. It has got from
the beginning the overall legal, economic, social and spatial
structure. Such a structure, despite changes in legal or politi-
cal system, allowed for town’s development, consistent with
the plan of A. Jawornicki.
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Bilinski Marek 71-73
Baranowski Grzegorz 71-73
Borowski Bronistaw 86-88
Boruch Paulina 48-53
Borzecka Aleksandra 74-81
Dabrowska Karolina 60-63
Dentkowska Agnieszka 54-59
Fudata Wojciech 48-53
Funk Katarzyna 82-85
Glowienka Michal 78-85
Gomoétka Mikotaj 68-73
Grabowska Urszula 74-81
Gwiazdowski Karol 86-88
Heymer Jan 48-53

Katamucka Dorota 64-67
Katerla Krzysztof 48-53
Klimkiewicz Bolestaw 74-81
Koczur Tomasz 64-67

Kot Marcin 86-88
Krzyszowska Karolina 60-63
Kubala Magdalena 60-63
Lawnicka Beata 68-73
Marciniak Szymon 82-85
Mazurkiewicz Aleksandra 39-47
Piotrowska Zuzanna 74-81
Postuszna Magdalena 64-67
Pruski Wojciech 82-85
Radwanski Dariusz 68-73
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Rokicka Klaudia 39-47
Rosa Karolina 71-73
Sieradzon Pawet 78-85
Skoniecka Marta 54-59
Stomka Ewelina 54-59
Sojka Aleksander 71-73
Sosak Stanistaw 82-85
Syguta Anastazja 54-59
Wegietek Aleksandra 39-47
Wielocha Monika 78-85
Wisniewski Leszek 64-67
Wronski Dominik 68-73
Yarashevich Maryia 39-47
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Na Wydziale Architektury PW projekt studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest najpowazniejszym zadaniem
z zakresu projektowania urbanistycznego i planowania przestrzennego,
ktérym musza uporaC sie przyszli architekci i urbanisci. W Katedrze
Projektowania Urbanistycznego i Krajobrazu Wiejskiego poszukujemy opty
malnego sposobu realizacji wymagan wydziatowej ,karty przedmiotu” tego
projektu w kontekscie realidw praktyki planistycznej gmin. Potaczenie projektu
semestralnego z konkursem studenckim na koncepcje studium Miasta-
Ogrodu Podkowa Le$na oznaczato zwiekszenie wymagan dotyczacych
realnosci i rzetelnosci opracowania, szczegotowosci i kompletnosci analiz
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz sposobu prezentacji
projektu, z uwzglednieniem wizualizacji wybranych zagadnien okreslonej w
nim polityki przestrzennej. Wizualizacja problematyki studium byta jednym
Z wymagan zamawiajacego konkurs Burmistrza (zgodnym z potrzeba wzmoc
nienia partycypacji spotecznej w planowaniu), gdyz jego rezultaty maja by¢
poczatkiem publicznej dyskusji o nowej polityce przestrzennej miasta. Tytut
konkursu ,Nowa polityka przestrzenna dla Miasta-Ogrodu Podkowa Le$na”
niekoniecznie zapowiada ,przestrzenng rewolucje”... Uchwalone w 2000 roku
i nadal obowigzujace Studium — bez wzgledu na jego jako$¢ — nie spetnia
bowiem wymagan przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



	okladka a4A.pdf
	Strona 1
	Strona 2

	URBANISTYKA 2015-A-OK.pdf
	URBANISTYKA 2015-B-OK.pdf
	URBANISTYKA 2015-C-OK.pdf
	okladka a4B.pdf
	Strona 1
	Strona 2

	pusta.pdf
	Strona 1




