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Strony wg rozdzielnika

ZAWIADOMIENIE

W my$l art. 10 §1 oraz art. 81 Kodeksu postepowania administracyjnego, w zwigzku ze
sprawa odwolania Stowarzyszenia Dziedzictwa Kulturowego i Krajobrazowego Dendropolis,
ul. Myéliwska 1 w Podkowie Leénej z 17.09.2019 r. od decyzji Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw z 16.08.2019 r., znak WZ.5142.47.2019.AL, pozwalajacej Miastu
Podkowa Leéna na powadzenie robét budowlanych polegajacych na przebudowie zbiornika
wodnego na rzece Niwce w Podkowie Le$nej, znajdujacego si¢ na terenie nieruchomoéci przy
ul. Lilpopa 16 w Podkowie Leénej (dz. nr ewid. 2 z obrebu 7) wedtug zamiennego projektu
budowlanego dla realizacji zadania pod nazwa , Przebudowa zbiornika wodnego na rzece Niwce
(Ré6w RS-11) w Podkowie Lesnej” opracowanego w maju 2019 r. przez pracownieg projektowa
MKL bud sp. z 0.0. ul. Magazynowa 11 a lok. 38, 02-652 Warszawa, ktory jest zalgcznikiem
niniejszej decyzji, z wagami: wykonanie krawedzi zbiornika wodnego z kruszywa dolomitowego
(ponad lustrem wody w polaczeniu z trawiastym nabrzezem), obudowy przyczotkow wlotu
j wylotu przepustu okularowego informuje, ze postepowanie dowodowe prowadzone przez
organ w ww. sprawie zostalo zakonczone.

W zalaczeniu przesylam kopie opinii Narodowego Dziedzictwa Narodowego
%20.03.2020 T. i prosze o pisemne przestanie ewentualnych uwag w terminie 7 dni od dnia

doreczenia niniejszego pisma.

Z powazaniem

o
Otrzymuja:

1. Stowarzyszenie Dziedzictwa Kulturowego i Krajobrazowego Dendropolis,
ul. Mysliwska 1 w Podkowie Le$nej Tadeusz
2. Bartosz Zdanowicz, Al. Niepodleglosci 157 m. 6, 02-555 Warszawa
— pelnomocnik: Miasta Podkowa Le$na, ul. Akacjowa 39/41, 05-807 Podkowa Le$na
@ Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow

a/a
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Dotyezy: odwolania Stowarzyszenia Dziedzictwa Kulturowego i Krajobrazowego
Dendropolis w Podkowie Lesnej, od decyzji Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw z 16.08.2019 r. nr. WZ.5142.47.2019, pozwalajacej Miastu Podkowa Lesna na
prowadzenie robdt budowlanych, polegajacych na przebudowie zbiornika wodnego na rzece
Niwce w Leénym Parku Miejskim w Podkowie Lesnej wedlug zamiennego projektu

budowlanego.

Podstawa wykonania opinii: pismo Departamenta Ochrony Zabytkow MKiDN DOZ-
OAIK.650.1240.2019.BKW z prosbg o przygotowanie specjalistycznej — opinii
konserwatorskiej obejmujgcej merytoryczng oceng wplywu realizacji inwestycji zgodnie z
ww. projektem zamiennym na chronione wartosci zabytkowe.

Opini¢ sporzadzone w oparciu o:

- materialy zawarte w aktach sprawy

- materialy Urzedu Miasta Podkowa Les$na  zamieszczone W witrynie
www.podkowalesna.pl

- wizje lokalng z udziatem stron, przeprowadzong 25.02.2020 r. (protokét i zdjecia w
zalaczeniu)

- dostepng literature, kartografi¢ i ikonografie.

Przedmiotem opinii jest merytoryczna ocena wplywu przebudowy stawu i rzeki Niwki w
Lesnym Parku Miejskim w Podkowie Lesnej, dokonanej wedtug projektu zamiennego z 2019
roku, na zachowanie chronionych wpisem do rejestru zabytkéw wartosci zabytkowych
Lesnego Parku Miejskiego w Podkowie Lesne;j.

Uwarunkowania konserwatorskie

Decyzja Konserwatora Zabytkéw m. st. Warszawy z dnia 29.06.1981 r. do rejestru zabytkow
pod nr. 1182-A wpisany jest Murowano-drewniany budynek Kasyna wraz z zielenig w
granicach posesji, potozony w Podkowie Lesnej, przy ul. Lilpopa 16. W uzasadnieniu decyzji
wskazano, ze budynek wzniesiony ok. 1925 roku wg proj. arch. Dzierzanowskiego jest
przykladem podwarszawskiej architektury uzytecznosci publicznej pocz. XX w.

Decyzja Konserwatora Zabytkéw m. st. Warszawy z dnia 22.10.1981 r. do rejestru zabytkow
pod nr. 1194-A wpisany jest uklad urbanistyczny, zabudowa i zielers miasta ogrodu Podkowa
Le$na w granicach administracyjnych. W uzasadnieniu decyzji wskazano, ze koncepcja
miasta ogrodu zrealizowana w Podkowie Lesnej wg projektu arch. Adama Jawornickiego z
roku 1925 jest unikalnym rozwigzaniem tego typu w Polsce. Realizacja ta wyrdznia sig
wysokimi walorami urbanistycznymi, architektonicznymi i rekreacyjnymi.
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Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 3 z 13.02.2007 r. powotano Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu.

Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr.5 z 14.03.2007 r. utworzono zespét
przyrodniczo-krajobrazowy pod nazwa Lesny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie
Lesnej, obejmujacy dziatke o nr ew. 2 i obszar parku w granicach wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr. 1194-A Parku Lesnego w Podkowie Lesne;.

Zarzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska z 11.08.1980 r. za rezerwat przyrody uznano
Paréw Sojek w Podkowie Lesnej.

Skrocona analiza historyezna
Miasto-Ogréd Podkowa Lesna zalozone zostato w 1925 roku na gruntach powotlane]j przez

whascicieli wykupionych posesji, spotki ,.Sita i Swiatlo” oraz Banku Zwigzku Spoélek
Zarobkowych spotki Miasto Ogrod Podkowa Lesna.

Projekt urbanistyczny powierzono architektowi Antoniemu Jawornickiemu, ktory w swojej
koncepcji miasta-ogrodu, na miejskiej posesji w centrum planowanego uktadu cyrkularnych
ulic zaplanowat miejsce na zatozenie parku miejskiego.

W 1927 roku, plan terenéw parkowych opracowal Leon Danielewicz. Na romboidalne;j
parceli w przediuzeniu ulicy idacej od miasta zatozy! osiowa kompozycj¢ z owalnym stawem
i ukladem $ciezek spacerowych na wydmach porosnigtych naturalnym, sosnowo-dgbowo-
grabowym lasem, z budynkiem usytuowanym w glebi parku i terenami sportowymi.
Ostatecznie, na 14 hektarowej miejskiej posesji, w rozrzezbionym terenie naturalnych wydm i
dolinki strugi Niwka, rozplanowany i zatozony zostal Lesny Park Miejski z klubem
sportowym i budynkiem tzw. Kasyna, kortami tenisowymi i boiskami do siatkdwki, torem
saneczkowym z wiezg i kapieliskiem na rozlanym w parku stawie.

Staw parkowy utworzono na nurcie Niwki, w lokalnym zaglebieniu terenu miedzy wydmami.
Planowany przez Jawornickiego staw miat ksztalt modernistycznego basenu na zamknigciu
alei (plan z 1925 roku), w projekcie Danielewicza (1927) przyjat regularng forme prostokata z
pélkolistymi zakoficzeniami, przeksztalcony pozniej otrzymat ksztait naturalnego, kolistego
stawu z trawiastymi brzegami. Na wschodnim brzegu wybudowano nabrzeze ptywackie ze
stupkami startowymi, zachodni brzeg schodzacy plasko do wody wypetniala piaszczysta
plaza. Staw miat glebokos¢ ok. 3,5 m, by} przeptywowy, zasilany woda Niwki, poziom wody
regulowano drewnianymi szandorami. Bieg strugi zaznaczony byl mostkami z drewnianymi
balustradami.

Niwka i Iaczaca sie z nig Struga, biora poczatek z podmoktych tak i zabagnien polozonych na
potudnie od Podkowy Lesnej, w rejonie Z.6twina i Owcezarni. Jako Niwka, struga przeptywa
przez park lesny ztobigc plytki réw koryta, dalej, dnem lesistego parowu sptywa ku péinocy
laczac sie z Rokitnicag. Nurt wody zawsze byl okresowy, w czasie lata, gdy mokradia
przesychaly, struga zanikata!, w 1934 roku wody byto tak mato, ze wyschniety byt staw.

! Wspomnienia dawnych mieszkaficow Podkowy Lednej
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Plan Miasta-ogrodu Podkowa Lesna,
Staw w Parku Miejskim, ok. 1938
(podkowalesna-tppl.pl)
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]:flia.sio-O:gréd Podkowa Le$na, projekt Parku Les'.;{e.g'o‘: Leon Danielewicz, 1927
W 1981 roku, do rejestru zabytkéw, decyzja Konserwatora Zabytkéw m. st. Warszawy z dnia
29.06.1981 r. pod nr. 1182-A wpisano Murowano-drewniany budynek Kasyna wraz z zielenig
w granicach posesji, potfozony w Podkowie Lesnej, przy ul. Lilpopa 16 (obecnie Lilpopa 18).
Posesja przy ul. Lilpopa 18 (dawniej Lilpopa 16) oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako
dziatka o nr. ew. 2 i stanowi wlasno$¢ Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna.
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Lesny Park Miejski w Podkowie Lesnej, granice wpisu do rejestru zabytkow wg danych NID. (geoportal.nid.pl)
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Lesny Park Miejski w Podkowie Lesnej, ortofotomapa z oznaczeniem dziatki nr. ew. 2 i granic wpisu parku d ‘rejestru zabytkow
(geoportal.nid.pl)

W obecnym stanie, Park Miejski w Podkowie Lesnej zachowuje oryginalny charakter parku
lesnego. Park zachowany jest w pierwotnych granicach zatozenia, caly teren parku zajmuje
jedna dziatke ewidencyjng znajdujacg si¢ we wiasnosci Miasta Podkowa Lesna. Ogolna
kompozycja zatozona w koticu lat 20. XX w jest czytelna, zachowane sg istotne jej elementy:
osiowa aleja (ulica Lilpopa), staw w parku usytuowany na owalnej polanie w osi alei, koryto
strugi Niwka, historyczny budynek tzw. Kasyna. Dawne boiska i urzadzenia sportowe przy
budynku Kasyna i tor saneczkowy w parku nie zachowaly sie.

Na mapie numerycznego modelu terenu LIDAR bardzo wyraznie zarysowany jest i widoczny,
oryginalny uklad drog parku lesnego, z petla $ciezek zbiegajgcych si¢ w kulminacyjnym
punkcie widokowym na wydmie w poludniowej czgsci parku, zarys pierwotnego, owalnego
ksztaltu stawu parkowego wg projektu L. Danielewicza, przeksztatconego pozniej w kolisty,
naturalny staw, taras Kasyna i zespot kortéw tenisowych klubu sportowego oraz przebieg
Sciezek w ogrodzie Kasyna.

W pelni czytelna i zachowana w niezmienionym ksztalcie pozostaje charakterystyczna forma
naturalnych wydm poroénietych sosnowo-grabowo-dgbowym lasem i uksztattowanie
obnizenia dolinki strugi Niwka, przechodzacej ku péinocy w naturalny, zalesiony par6w u

podstawy wydmy.
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Lesny Park Miejski w Podkowie Lesnej, mapa numerycznego modelu terenu LIDAR. (geoportal.nid.pl)

Struga Niwka i staw parkowy

Struga Niwka przeplywajaca przez Park Lesny byla strugg okresows, co zwigzane bylo z
letnim przesuszaniem podmokiych fak i zabagnien potozonych na potudnie od Podkowy
Leénej, w rejonie Zotwina i Owczarni. Kiedy$ wysoki poziom wod gruntowych na terenie
parku dawal mozliwo$é utrzymania lustra wody w stawie przez caly rok (fot. z lat 40 XX w),
nawet w sytuacji znacznego zmniejszenia przeptywu Niwki. Lustro wody byto widoczne w
perspektywie gtoéwnej, osiowej alei parku i wzgérz wydmowych, stanowito gléwny element
kompozycji przestrzennej parku.

W latach 80 XX w. lustro wody w stawie parkowym utrzymywalo si¢ zazwyczaj przez caly
rok, w okresie lata na niskim poziomie. Jeszcze w 2004 roku ilo$¢ wody zgromadzona w
stawie pozwalata na jego rekreacyjne wykorzystanie. Woda zanikata dopiero w petni lata.
Nalezy zatem uzna¢, ze okresowos¢ ptynacej strugg wody i znaczne czasem wahania poziomu
wody w stawie sg wartoscia historyczna, wpisang w charakter Lesnego Parku Miejskiego.

State i sukcesywne obnizanie si¢ poziomu lustra wod gruntowych, tak w obszarze parku jak 1
1gk zrodliskowych powoduje wydtuzanie si¢ okresu suchego, kiedy woda strugg nie plyniec a
staw wysycha. Wplyw na taki stan majg: zmiany form uzytkowania terenu, postepujaca
urbanizacja terenu i zabudowa 1ak Zrodliskowych w Zotwinie i Owczarni, przeksztatcenia
koryta i rozbudowa stawéw w Zoétwinie zatrzymujacych wode na biegu strugi, oraz
zachodzace zmiany klimatyczne 1 wzrost temperatur.
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= Staw w parku wypetniony woda (lata 90 XX
- W), obok, staw parkowy uzytkowany

rekreacyjnie  jako  kapielisko, 2014
(arturtusinski-podkowa.pl)

Ponizej, niski poziom wody w stawie,
czerwiec 2008 (MS).
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2000).

Wspolczesnie, w parku miejskim w Podkowie Le$nej nie podejmowano prac
rewaloryzacyjnych, ograniczajac si¢ do niezbgdnych prac w drzewostanie. Pozbawiony prac
konserwacyjnych staw w parku ulegal coraz bardziej postgpujacej degradacji, proces ten
przyspieszany by? i nasilany statym niedoborem wody.

Wydluzajace sie okresy zaniku lustra wody w stawie powodujace diugotrwate odstoni¢cie dna
i skarp brzegowych spowodowaly wkroczenie w obrys linii brzegowej samosiewu drzew
grabu zwyczajnego, oraz obcych siedliskowo klonu zwyczajnego i olszy czarne], gatunkow
znoszacych trudne warunki bytowe okresowego zalewania i przesuszania. Drzewa zajety
stanowiska w krawedzi linii brzegowej, skarpach brzegu i w dnie stawu u podstawy skarp

brzegowych.

Wobec znacznej degradacji kompozycji i historycznej substancji parku, w 2006 roku Miasto
Podkowa Leéna podjeto projekt rewaloryzacji Les$nego Parku Miejskiego. Projekt
opracowany przez zespot autorski w Samodzielnym Zakfadzie Sztuki Krajobrazu Wydziatu
Ogrodnictwa i Architektury Krajobrazu SGGW (B. Gawryszewska 2006, kontynuacja 2008)
w kwestii stawu, w czesci Studium oceny potrzeb i mozliwosci zasilania stawu w Parku
Miejskim w Podkowie Lesnej analizowat stan wod powierzchniowych i przyczyny jej braku w
strudze Niwka i w stawie, ale wnioski koncowe byly niewystarczajace i pozwolily jedynie na
sformutowanie ogélnych zatozen do koncepcji rewaloryzacji stawu i jego zasilania.
Planowany w projekcie koncepcyjnym staw miat ksztalt zblizony do istniejacego,
historycznego zarysu krawedzi skarp brzegowych, pozostawal stawem przeplywowym o
podobnych parametrach powierzchni wolnego lustra wody. Przewidywano uszczelnienie
czesci dna stawu dla zmniejszenia przesigkliwosci i dopelnianie z sieci wodociggowej w
okresach suszy.

Projekt nie brat pod uwage nowych uwarunkowan, ktére wprowadzata realizacja w 2005 roku
systemu odwodnienia czesci miasta Podkowa Le$na, odprowadzajacego grawitacyjnie wody
opadowe do koryta strugi Niwki, co powodowato okresowe przepehnienie Niwki i gwattowne,
ale krotkotrwale wypelnienie stawu w parku. Pomimo zastosowanych odstojnikow
szlamowych i separatoréw, do stawu dostawata si¢ duza ilod¢ zanieczyszczen statych,
osiadajacych na dnie. Ze wzgledu na réwnoczesny zrzut $ciekow sanitarnych do Niwki, staw
przestat peni¢ funkcje rekreacyjng.

W opinii z dnia 06.06.2008 r. sporzadzonej dla DOZ-MKiDN, Narodowy Instytut
Dziedzictwa uznal, ze w warstwie koncepcyjnej i rozwigzaniach szczegotowych projekt
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(SGGW) nie budzi zastrzezern pod wzglgdem konserwatorskim 1 moze by¢ postawa
rewaloryzacji Lesnego Parku Miejskiego w Podkowie Le$nej, natomiast w stosunku do
problematyki stawu uznal, ze wnioski koncowe oraz koncepcja zasilania stawu sg
niewystarczajace dla poprawy warunkoéw hydrologicznych calego systemu wodnego parku, a
zagadnieniu temu nalezy w przysziosci poswieci¢ wigcej uwagi.

Wobec nasilajacego si¢ zjawiska okresowego niedostatku wody i wysychania stawu, miasto
Podkowa Lesna podjeto projekt zagospodarowania terenu parku, obejmujgcy réwniez
zagadnienie odnowienia stawu (Czuba, Latoszek sp. z o.0. 2009, dostep:
bip.podkowalesnsna.pl), réwnolegle opracowany zostat Operat hydrologiczny dla rzeki Niwki,
wykonany dla potrzeb przebudowy zbiornika wodnego zlokalizowanego w rewitalizowanym
parku w Podkowie Lesnej (Z. Bartosik, Wagabart, 2009, dostgp: bip.podkowalesnsna.pl).
Projekt zaktadat utrzymanie naturalnego dna stawu i przeptywu nurtu Niwki, ale catkowicie
zmieniat ksztalt stawu i zmniejszal jego powierzchni¢, zakladal réwniez rozebranie
zniszczonego nabrzeza pltywackiego, budowe nowych sciezek i nasadzenia wokoét stawu.
Projekt wykonano bez zalecen i wytycznych konserwatorskich, ale opracowanie uzyskato
akceptacje MWKZ.

W 2010 roku opracowany zostal nowy projekt przebudowy zbiornika wodnego (Z. Bartosik,
J. Batory, Wagabart, 2010, dostep: bip.podkowalesnsna.pl). Opracowany projekt przewidywat
catkowita zmiang ksztaltu stawu z kolistego na amebowaty, nowe uksztattowanie linii
brzegowych i dalsze zmniejszenie powierzchni zbiornika z 2800 m? do 1700 m? (wg opisu na
rysunku projektu) powodowane checig zachowania wszystkich istniejacych drzew -
samosiewu wyroslego w brzegach i w dnie stawu. Projekt zakladat wyplycenie stawu, z
pozostawieniem niecki o wigkszej glgbokosci dla zatrzymania wody przy niskich stanach.
Pozostawial przeptyw nurtu Niwki przez staw, ale rowniez mozliwo$¢ dopetniania stawu z
zewnetrznego Zrodla w okresie suszy. Dno nie bylo w pelni uszczelnione, pozostawiato
mozliwo$é naturalnej infiltracji i rozsgczania. Projekt wykonano bez zalecen i wytycznych
konserwatorskich, ale ostatecznie Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow wydat
decyzje zezwalajacg na prowadzenie prac budowlanych.

Na podstawie tego pozwolenia przeprowadzono wstgpne prace w stawie, zebrano z dna
osadzong warstwe namuléw, co spowodowalo jego rozszczelnienie, uniemozliwiajgce
gromadzenie si¢ wody.

Powyzszy projekt zostal zmodyfikowany w 2016 roku (S. Jonca, Z. Golaszewski, 2016,
dostep: bip.podkowalesnsna.pl), przez wprowadzenie $cianek szczelnych, uszczelnienie dna
mata z glinka bentonitowg 1 przykrycie jej azurowymi plytami betonowymi, z
pozostawieniem nieuszczelnionej glinkg warstwy poziomu rozsaczania wody do gruntu.
Dalsze wyplycenie zbiornika i zalozenie miejsc do wysadzenia roslin zmniejszylo
powierzchni¢ czynnego lustra wody do ok. 1500 m?. Projekt ten, wykonany bez
wezesniejszych zalecen i wytycznych konserwatorskich, przy catkowicie zmienionej
technologii uzyskal decyzje Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
zezwalajgcg na prowadzenie prac budowlanych.

Zmodyfikowany projekt zarzucono i nie wystgpujac do Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw o zalecenia i wytyczne konserwatorskie a przyjmujgc za podstawe
decyzje MWKZ uzyskang do projektu z 2016 roku (za: Rewitalizacja Parku Miejskiego —
przebudowa stawu, zatozenia i realizacja, historia dziatan miasta i blokowania inwestycji, A.
Tusifiski, 2019) opracowano nowy projekt przebudowy stawu w parku lesnym (M.
Gasiorowski, 2017, dostep: bip.podkowalesnsna.pl), planujac catkowita zmiang koncepcji
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urzadzenia i funkcjonowania stawu w parku. W projekcie przewidziano catkowite
odseparowanie stawu od strugi Niwka, ktérej okresowe wody przepuszczono zakrytym
kanalem pod dnem stawu, czym zlikwidowano przeptywowy charakter zbiornika.
Zaprojektowano szczelne dno stawu na catej powierzchni 1 glebokosei, podniesiono rzedng
zwierciadla wody, przewidziano zewnetrzne napelnianie stawu i zamknigty obieg wody z
zastosowaniem rozbudowanego technicznie i technologicznie systemu filtracyjnego ukrytego
pod pomostami budowanymi nad woda. Okoto polowe powierzchni zbiornika zajaé miala
zainwestowana biologicznie strefa regeneracyjna z roslinami (za: Rewitalizacja Parku
Miejskiego — przebudowa stawu, zalozenia i realizacja, historia dziatan miasta i blokowania
inwestycji, A. Tusinski, 2019). Wedlug rysunku projektu, w linii brzegowej stawu
wprowadzono strefe hydrobotaniczng, obsadzong roslinnoscig szuwarowg i liliami wodnymi.
W efekcie, przy calkowitej powierzchni zbiornika ok. 2300 m?, wolne, widoczne lustro wody
w stawie zmniejszylo si¢ do ok. 700 m?.

Dla potrzeb realizacyjnych przebudowy stawu, wykonano projekt budowlany zamienny (B.
Zdanowicz, 2019), wprowadzajacy zmiany parametrow fizycznych stawu w zakresie rzednej
linii brzegowej i zwierciadta wody, glgbokosci zbiornika i jego objgtosct, zmiany materiatu
warstwy uszczelniajacej i sposobu filtracji wody w obiegu zamknigtym, statego przekrycia
przepustu pod dnem stawu oraz zmian w zagospodarowaniu terenu wokot stawu. Projekt ten,
wykonany bez zalecen i wytycznych konserwatorskich i przy ponownej zmianie planowanych
parametréw stawu, uzyskal decyzj¢ Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw zezwalajaca na prowadzenie prac budowlanych.

Postanowieniem PINB nr. 167/19 z dnia 26.09.2019 r. ( w aktach sprawy) rozpoczgte prace
przy przebudowie stawu zostaly wstrzymane z powodu istotnych odstepstw od
zatwierdzonego projektu budowlanego i warunkéw uzyskanego pozwolenia na budowe. W
postanowieniu wskazano na zmiang ksztattu stawu, rzednych poziomu i gtebokosci zbiornika,
zmiane tymczasowego przepustu rurowego na staly, podniesienie terenu wokot stawu, oraz
zmiany techniczne i technologiczne.

Opis i ocena stanu istniejgcego

Jak wykazaly przeprowadzone w dniu 25.02.2020 r. ogl¢dziny terenu (protokét z ogledzin w
zalaczeniu), rozpoczeta w 2019 roku przebudowa stawu i rzeki Niwki w Leénym Parku
Miejskim w Podkowie Lesnej znajduje si¢ na zaawansowanym etapie prac budowlanych.

1. Struge Niwki skanalizowano pod dnem stawu biegiem dwéch rur o $rednicy 1m. Wlot
i wylot przepustu wyréwnany jest z rzedna dna koryta strugi Niwki. Przepust wozony
pod dnem przykryty jest mata EPDM stanowigca jednolite, szczelne dno stawu.
Przebieg rur dzieli staw na dwa odrgbne zbiorniki.

2. Niecke stawu zmniejszono do ok. 2300 m? w nowym obrysie linii brzegowej. Na
podstawie interpretacji i pomiaru z rysunku projektu, powierzchnia wolnego lustra
wody, bez obudowy, urzadzefi i ro$linnosci wyniesie ok. 800 m?. Dno stawu
wyplycono do $redniej glebokosci 1,04 m, w projekcie nie podano maksymalne;
glebokosci zbiornika oraz powierzchni dna o tej glgbokosci

3. Dno stawu po wyplyceniu i uksztaltowaniu, na calej powierzchni i glebokosci
uszczelniono mata EPDM. Podniesienie rzednej dna uzyskano warstwa nasypu
materialu sypkiego o nieznanym skladzie

4. Teren wzdhuz linii brzegowej stawu podniesiono o ok. 1 m, zasypujac i wyréwnujac
dawna linie brzegowa. Skala nadsypania gruntu jest widoczna w otoczeniu pni
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istniejacych i pozostawionych drzew. Po stronie pénocno-zachodniej nasyp nowej
linii brzegowej tworzy wat wyniesiony ponad poziom gruntu macierzystego

5. Krawedzie burt stawu ustabilizowano wkopanymi pionowo betonowymi plytami
chodnikowymi, na plyty wywinieta jest mata EPDM. Rzedna krawedzi wyniesiona
jest ok. 30-50 cm powyzej poziomu uksztattowanej i nadsypanej linii brzegowej. Wg
projektantéw, réznica poziomdéw bedzie wyréwnana nasypem dolomitowego
kruszywa lamanego. Dla zabezpieczenia drzew przed zasypaniem odziomkowych
partii pni, wokot pni utworzone zostana obudowy betonowe w formie studni (pkt 2.
protokotu z ogledzin)

6. W obwodzie oryginalnej linii brzegowej stawu pozostawiono wszystkie istniejace w
terenie drzewa. Sa to mtode drzewa — olsze czarne i graby zwyczajne, wyroste jako
samosiew w krawedziach, skarpach i w dnie stawu. Drzewa nie majg wigksze]
wartosci dendrologicznej i plastycznej. Do projektu nie sporzadzono inwentaryzacji i
waloryzacji drzewostanu w bezposrednim otoczeniu stawu, nie opracowano planu
porzadkowania i gospodarki istniejagcym drzewostanem.

7. Zaprojektowany i budowany staw ma nieregularny, amebowaty ksztalt, krawedzZ
budowanej linii brzegowej omija wszystkie istniejace drzewa wyroste w skarpach
brzegowych 1 w dnie stawu.

8. Po skanalizowaniu Niwki pod dnem stawu, w linii brzegowej pozostaty drewniane
balustrady mostkow — z wlotem rur przepustu w korycie strugi, $lepe po stronie stawu.

9. W projekcie zamiennym zaplanowano do realizacji sciezkg wykonang w nawierzchni
z thucznia kamiennego, obiegajaca staw regularng elipsg

10. W projekcic zamiennym, w obszarze piaszczystej plazy zaplanowano budowg
widowni, konstruowanej z L-ksztattnych, prefabrykowanych elementéw betonowych

11. W projekcie zamiennym zaplanowano zalozenie wewngetrznego, zamknigtego obiegu
wody z systemem filtracji mechanicznej i biologicznej. Elementy technologiczne
oczyszczalni majg by¢ ukryte w zaglebionych w gruncie studniach, usytuowanych pod
drewnianymi pomostami nad wodg. W zrealizowanej fazie budowy ulozono rury
systemu obiegu wody

12. Zaplanowana w projekcie zamiennym roslinna strefa filtracji zajmuje ok. 50% ogoblnej
powierzchni zbiornika. W skladzie gatunkowym wprowadzono m.in. trzeiny, kosacce,
tatarak, skrzyp bagienny, sit, przetacznik, oraz grazel, lilie wodne, rdestnicg, osoke,
moczarke.
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Staw w trakcie przebudowy, 20 (MS). Widok od whl od sony ulicy Lilpopa. Widoczne mlka*p‘rbzlep
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przebudowy, 2020, (MS). Widok od zachodu, z¢ wzniesienia wydmy i plazy. Widoczne rozdzielenie zbiornika przepustem

pod dnem oraz nowe uksztattowanie terenu wzdtuz linii brzegowej.
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1omu gruntu
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Podniesione ponéd poziom gruntu burty stawu na wschodnim brzegu w rejonie dawnego nabrzeza plywackiego.
Pozostawiona grupa olszyn rosnaca ponizej planowanego poziomu gruntu
P ST T { ) S

Przepust nurtu Niwki pod dnem stawu, wlot kanatu, w tle na przeciwnym brzegu pozostawiona balustrada mostku nad struga, obok,
balustrada mostku jako §lepa atrapa na brzegu stawu

NARODOWY INSTYTUT DZIEDZICTWA

ul. Kopernika 36746, 00-924 Warszawa

tel. +48 22 B26 02 39, 22 826 92 47, fax: +48 22 826 17 14
e-mail; info@mnid.pl

wwwi.zabytek.pl, www.nid.pl



Zestawienie poréwnawcze zdjec - staw przed przebudowa w 2015 1, (arturtusinski-podkowa.pl) i staw w trakcie przebudowy w 2020 r.
Widoczna zmiana w krajobrazie Parku Leénego wywolana przcksztalceniem stawu, zmiang ksztattu zbiornika i linii brzegowej, nachylenia

skarp brzegowych i zmnigjszeniem powierzchni lustra wody.
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Opinia

Po zapoznaniu sie z materiatami dotyczacymi obiektu zawartymi w aktach sprawy, w
szczegblnosci trescia i uzasadnieniem decyzji Konserwatora Zabytkéw m. st. Warszawy z
dnia 29.06.1981 r. o wpisie do rejestru zabytkéw pod nr. 1182-A murowano-drewnianego
budynku Kasyna wraz z zielenig w granicach posesji w Podkowie Lesnej, przy ul. Lilpopa 16
i trescia Projektu budowlanego zamiennego do projektu przebudowy zbiornika wodnego na
rzece Niwce w Podkowie Lesnej (B. Zdanowicz z zespolem, 2019), oraz po przeprowadzeniu
ogledzin terenu w dniu 25.02.2020 r. (protokét z ogledzin w zalgczeniu) 1 po
przeprowadzeniu analizy historycznej na podstawie dostepnych materialéw archiwalnych 1
kartografii, Narodowy Instytut Dziedzictwa stwierdza, ze:

Zgodnie z art.25 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga
posiadania przez jego wiasciciela lub posiadacza:

1. Dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku nieruchomego
i mozliwosci jego adaptacyi, z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci zabytku;

2. Uzgodnionego z wojewddzkim  konserwatorem  zabytkow — programu  prac
konserwatorskich przy zabytku nieruchomym, okreslajgcego zakres i sposéb
ich prowadzenia oraz wskazujgcego niezbedne do  zastosowania materialy
i technologie,

3. Uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow programu zagospodarowania
zabytku nieruchomego wraz z jego otoczeniem oraz dalszego korzystania z lego
zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowanych jego wartosci.

Ustawa nie okreéla zawartosci dokumentacji projektowej, sporzadzanej na potrzeby
rewaloryzacji obiektéw zabytkowych ani jej zakresu merytorycznego, ale ten nalezy do
standardow opisanych w podstawowych publikacjach poruszajacych problematyke
metodologii projektowania rewaloryzacji. Kwesti¢ ta porzadkuje réwniez okdlnik
Generalnego Konserwatora Zabytkéw nr. DOZ-OAiK-072/58/13[GKZ] skierowany do
Wojewd6dzkich Konserwatoréw Zabytkow, wskazujacy sposob realizacji dokumentacji
rewaloryzacji parkéw i ogrodéw historycznych oraz miejsce i znaczenie zalecen i wytycznych
konserwatorskich w tej dokumentacii.

Zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami zaleca si¢, aby dokumentacja taka skladala si¢ z
czedci studialnej oraz czesci projektowej. Wynikiem procesu studialnego zawierajacego m.in.
analizy kompozycji w skali catego ukladu i jego poszczegdlnych elementow, badania stanu
istniejacego, w tym inwentaryzacje i badania terenowe, oraz analiz¢ stanu zachowania, s3
wnioski konserwatorskie i zatozenia do projektu rewalorvzacii.

Staw parkowy byt przedmiotem pigciu kolejnych projektow (Czuba, Latoszek sp.z 0.0. 2009,
7. Bartosik, J. Batory Wagabart, 2010, S. Jofica, Z. Gotaszewski, 2016, M. Gasiorowski,
2017, B. Zdanowicz, 2019. Zaden z projektéw nie zostal poprzedzony faza studialna,
wnioskami konserwatorskimi i zatozeniami do projektu. Opracowania r6znig si¢ zasadniczo
metodami przebudowy systemu wodnego i odtworzenia stawu parkowego (staw z naturalnym
dnem i zasilany z biegu Niwki - Czuba, Latoszek sp.z 0.0. 2009, zewngtrznie zasilany 1
wyplycony staw ze szczelnym dnem, odseparowany od skanalizowanego pod dnem biegu
Niwki, B. Zdanowicz, 2019). Pomimo diametralnie réznych rozwiazan projektowych, kazdy
z nich uzyskal akceptacje i decyzje Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
zezwalajacg na prowadzenie prac budowlanych.
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Nalezy takze zwréci¢ uwage na fakt, ze w projekcie staw traktuje si¢ jako obiekt
samodzielny, oderwany od kompozycji parku lesnego, ktérego jest czgdcig i istotnym
elementem przestrzennym, oraz historycznego powigzania kompozycyjnego jako zamknigcia
perspektywy alei parkowej (ulicy Lilpopa).

Do rejestru zabytkéw, wraz z budynkiem Kasyna jako zielefi w granicach posesji, wpisany
jest Lesny Park Miejski w Podkowie Lesnej. Osnowa kompozycji przestrzennej parku
zalozonego ok. 1927 roku, byly naturalne elementy przyrodnicze krajobrazu - piaszczyste
wydmy porosnigte sosnowo-grabowo-debowym lasem 1 struga Niwka, przecinajgca teren
waskim, meandrujagcym korytem. W ten naturalny krajobraz wpisane zostaly elementy
wspottworzace kompozycje parku — sztucznie utworzony staw w dolince zasilany z nurtu
rzeki Niwki, uktad $ciezek parkowych z punktami widokowymi na wyniesieniach wydm,
budynek Kasyna i zespot urzadzen sportowych. Pomimo, ze w decyzji o wpisie parku do
rejestru zabytkéw nie wymieniono stawu i rzeki Niwki jako elementow tego wpisu, podlegaja
one ochronie jako istotne elementy kompozycji przestrzennej Parku Lesnego, co potwierdzit
réwniez Mazowiecki Wojewédzki Konserwator Zabytkow w decyzji WZ.5142.47.2019.AL z
dnia 16.08.2019 r.

7 kolei, celem ochrony Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ustanowionego na terenie
Lesnego Parku Miejskiego (Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr.5 z 14.03.2007 r.),
jest zachowanie fragmentow krajobrazu naturalnego i kulturowego, w szczegolnosci
charakterystycznych zespolow lesnych, ktérych istnienie i trwanie uzaleznione jest od
miejscowych warunkéw biocenotycznych i gruntowo-wodnych. Dlatego tez, w ramach
ochrony czynnej, w rozporzadzeniu wskazano na utrzymanie dotychczasowego poziomu wod
gruntowych i powierzchniowych, z uwzglednieniem naturalnych, lokalnych fluktuacji
sezonowych, oraz wprowadzono zakaz m.in. dokonywania zmian stosunkéw wodnych (...),
likwidowania, zasypywania i. przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych 1 obszarow
wodno-blotnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbg terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg
urzadzen wodnych.

Interpretujac lacznie przedmiot uzupehiajacych si¢ form ochrony konserwatorskiej i
przyrodniczej, ochronie podlega park lesny zalozony w 1927 roku w $rodowisku naturalnych
zespolow lesnych porastajacych wydmy i doling rzeki Niwki z jej naturalng okresowoscig i
zmiennodcia poziomu wody, oraz staw zalozony na biegu rzeki, stanowigcy jeden z
charakterystycznych elementéw kompozycji przestrzennej parku, w uksztaltowanej linii skarp
brzegowych i glgbokosci.

Niestabilnosé poziomu wody i okresowe jej zanikanie byty powodem podjecia przez Miasto
Podkowa Lesna czynno$ci zmierzajacych do przywrécenia statosci lustra wody w stawie
parkowym. Pomimo, ze Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow w decyzji
WZ.5142.47.2019.AL z dnia 16.08.2019 r. dopuscil mozliwo$¢ zmian technicznych i
technologicznych w konstrukeji, obstudze i utrzymaniu stawu jako elementu kompozycji
przestrzennej parku, to jednak wspolistniejagca forma ochrony przyrodniczej Zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego naktadata na inwestora i projektanta okre$lone uwarunkowania
ochrony czynnej.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze dokonane prace ziemne w dnie i linii brzegowej stawu nie
wynikaly i nie byly bezpoérednio zwigzane z odbudows, utrzymaniem, remontem lub
naprawg stawu jako urzadzenia wodnego stuzgcego retencji, nie zachodzila zatem przestanka
dopuszczajaca tak daleko idace jego przeksztatcenia.
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Obok rozwiazan technicznych i technologicznych zwigzanych bezposrednio z przebudowa
stawu i rzeki Niwki, projekt przewiduje istotne zmiany w sposobie urzadzenia stawu i
zagospodarowania terenu w bezposrednim jego otoczeniu, ingerujac W historyczna
kompozycje parku lesnego wpisanego do rejestru zabytkow i objetego ochrong przyrodnicza.
W projekcie zamiennym bieg strugi Niwki skanalizowano pod dnem stawu, niecke stawu
zmniejszono do ok. 2300 m? w nowym obrysie linii brzegowej, z powierzchnia wolnego
lustra wody ok. 800 m?, zaktadajac nowy, nieudokumentowany i nieuzasadniony historyczne,
amebowaty ksztalt linii brzegowej. Podniesiono rzedne dna stawu i linii brzegowej, dno
wyplycono do éredniej glebokosci 1,04 m. i uszczelniono membrang EPDM, teren wzdtuz
linii brzegowej podniesiono o ok. 50 cm, krawedzie stabilizujac wkopanymi pionowo
betonowymi ptytami chodnikowymi, na ktére wywinieta jest mata wyscietajgca dno.

W efekcie tych dziatan bezpowrotnie utracony zostal historyczny walor naturalistycznego
stawu leénego o zmiennym, okresowo zanikajgcym lustrze wody.

Do projektu nie sporzadzono inwentaryzacji i waloryzacji drzewostanu w bezposrednim
otoczeniu stawu, nie opracowano planu porzadkowania i gospodarki istniejagcym
drzewostanem. W obwodzie oryginalnej linii brzegowej stawu pozostawiono wszystkie
istnicjace w terenie drzewa, co wymusilo nieregularny, amebowaty ksztalt, z krawedzia linii
brzegowe]j omijajaca wszystkie istniejace drzewa wyroste w krawedzi skarp brzegowych, na
skarpach i w dnie stawu. Drzewa pozostajg nizej, niz zalozona nowa krawedz linii brzegowej
a zaglebienia obudowane wokot pni drzew elementami betonowymi maja by¢ wyrownane
nasypem dolomitowego kruszywa tamanego (pkt 2. protokotu z ogledzin).

W projekcie zamiennym zaplanowano $ciezke obiegajacg staw eliptyczng linig, z
nawierzchnig z kruszywa kamiennego ujeta ptaskownikami stalowymi, budowang na 20 cm
podbudowie z piasku i thicznia kamiennego. Geometria przebiegu drogi oraz rodzaj
planowanej nawierzchni nie ma uzasadnienia historycznego i nie odpowiada stylistyce
naturalistycznego parku le$nego, wymaga ponadto przeprowadzenia duzych robdt ziemnych.
W projekcie zamiennym, w obszarze piaszczystej plazy na zachodnim brzegu stawu
zaplanowano budowe widowni, konstruowanej z IL-ksztaltnych, prefabrykowanych
elementow betonowych z drewnianymi siedziskami. Amfiteatralna widownia w tym miejscu
nie ma uzasadnienia historycznego, budowa takiego elementu urzadzenia parku nie ma
rowniez uzasadnienia funkcjonalnego.

Zaplanowana w projekcie zamiennym roslinna strefa filtracji wody w stawie zajmuje ok. 50%
ogblnej powierzchni zbiornika. W sktadzie gatunkowym obsadzefi zaproponowano roslinny
obce siedliskowo, w wiekszosci sa to silnie inwazyjne rosliny srodowiska bagiennego.
Wprowadzenie do stawu ro$lin wodnych i przywodnych nie ma uzasadnienia historycznego -
piaszczyste dno z lekkim nanosem, okresowa fluktuacja poziomu wody i czasowy jej zanik
uniemozliwiaty naturalny rozwdj tego typu ro$lin. W naturalnym krajobrazie parku lesnego
charakterystycznym byl brzeg trawiasty i szerokie, wolne lustro wody.

W projekcie zamiennym zaproponowano przykrycie dennej warstwy membrany EPDM
parzutem lamanego kamienia dolomitowego, oraz wysypanie tym kruszywem strefy
brzegowej wokot stawu. Rozwigzanie takie nie ma uzasadnienia historycznego, wg
zachowanej ikonografii skarpy brzegowe stawu, do styku z linig wody pokryte byly murawa a
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dno stawu bylo piaszczyste, pokryte nanosem. Zaproponowane rozwigzanie spowoduje brak
mozliwosci bezposredniego kontaktu z woda, co jest sprzeczne z pierwotna idea lesnego
parku miejskiego, ponadto lustro wody i ton stawu stang si¢ niedostepne dla zwierzat.

Po skanalizowaniu Niwki pod dnem stawu, w linii brzegowe]j pozostaly drewniane balustrady
dawniejszych mostkéw nad korytem strugi. W obecnej sytuacji braku przeptywu nurtu Niwki
przez staw, balustrady sg niezrozumiatymi atrapami nieistniejgcych, historycznych elementow

architektonicznego wyposazenia parku lesnego.

W kontekscie powyiszej oceny, Narodowy Instytut Dziedzictwa stwierdza, ze Projekt
budowlany zamienny do projektu przebudowy zbiornika wodnego na rzece Niwce (row
RS-11) w Podkowie Lesnej, (MKL BUD, B. Zdanowicz, S. Lulis, M. Lulis, 2019), oraz
dzialania podjete przy przebudowie stawu w Lesnym Parku Miejskim w Podkowie
Le$nej i zrealizowane na podstawie tego projektu s3a sprzeczne z zasadami
wyznaczonymi przez standardy konserwatorskie i majg zasadniczy, negatywny wplyw
na zachowanie chronionych wartoici zabytkowych Lesnego Parku Miejskiego w
Miescie-Ogrodzie Podkowie Lesne;j.

Projekt budowlany zamienny oparto na blednych zalozeniach, co wynika z braku
wnioskéw i zalozen konserwatorskich poprzedzajacych projekt. Prace budowlane,
polegajace na skanalizowaniu strugi Niwki pod dnem stawu, zmniejszeniu powierzchni
niecki stawu i jej wyplyceniu, zmianie ksztaltu linii brzegowej i wyniesieniu jej krawedzi
ponad poziom gruntu macierzystego stoja w sprzecznosci z obowigzujgcymi formami
ochrony zabytkéw i przyrody i podobnie jak sposéb urzadzenia terenu wokél stawu,
polegajacy na wsypaniu krawedzi zbiornika wodnego kruszywem dolomitowym i
wprowadzenie nowych, obcych w kompozycji elementéw bedzie mialo degradujgcy
wplyw na zachowanie wartosci zabytkowych.

Maciej Swiatkowski
Dr inz. architekt krajobrazu
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